N4jomna zmluva

uzatvorena medzi u¢astnikmi :

Prenajimatel’: GZ REAL, a.s.
sidlo : Nam. A. Hlinku 25/30, 017 01 Povazska Bystrica
ICO: 36 859 001
DIC: 2022633492
IC DPH: SK2022633492
registracia : Okresny std Tren¢in, odd. Sa, vl. ¢. 10586/R
v mene spoloc¢nosti kona : Ing. Rastislv Hoferica - ¢len predstavenstva
¢islo uctu:
(v d’alsom texte len ako prenajimatel’) na jednej strane
a

Najomca: Geodeticky a kartograficky ustav Bratislava
so sidlom: Chlumeckého 4, 827 45 Bratislava
1CO: 17316219
DIC: 2020838083
V mene spolo¢nosti kona:Ing.Ivan Horvath-riaditel
(v d’alSom texte len ako najomca) na strane druhej

podl'a § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a prenajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov tohto znenia :
l.

1. Prenajimatel je spoluvlastnikom nehnutelnosti v k.0 Zilina zapisanych na listoch vlastnictva &. 1269,
1268 a 1271, a to budovy Reprodukcie a budovy stpisné ¢islo 360 postavenych na parc. ¢. KNC 1339/2,
1339/1 a 1337 na ul. Hollého 7 v Ziline.

2. Podla dohody spoluvlastnikov uvedenych nehnutelnosti, prenajimatel’ ma v sprave a v uzivani
nebytovy priestor - kancelariu ¢islo 12 nachadzajlica sa na prizemi administrativnej budovy ¢islo supisné
360.

1.
1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania:

a. nebytovy priestor — kancelariu ¢islo 12 na Hollého ulici €. 7 vyznacené na grafickej prilohe k najomne;j
zmluve. Sucasne je najomca opravneny uzivat' spolo¢né priestory a prislusné socialne zariadenie na
prizemi budovy. Celkova vymera prenajatych priestorov spolu s podielom na spolo¢nych ¢astiach podla
tohto bodu &ini 17,2 m’.

2. Ucastnici konStatuju, Ze prenajimané priestory su v dobrom technickom stave, bez vad. Najomca sa so
stavom prenajimanych nebytovych priestorov riadne oboznamil.

3. N4jomca sa zavézuje uzivat prenajaté priestory na ucely prevadzkovania kancelarie pre svojich
Zamestnancov.

4. Najomca ma povinnost’ uzivat’ predmet najmu na dohodnuty ucel riadnym spdsobom a pri vykone
svojich prav nezasahovat’ do prav ostatnych najomcov, resp. vlastnikov.

1.
1. Najom vznika od 1.2.2020



2. Zmluva o najme sa uzatvara na dobu - neurcitu.

(AVA

. Ngjomné je tvorené dohodou zmluvnych stran, a to vo vyske 1.032,- EUR (slovom

jedentisictridsatdva eur) ro¢ne. Mesaéné najomné je vypocitané ako 1/12-ina ro¢ného najomného, a

po zaokrahleni ¢ini 86,- EUR mesacne. (slovom osemdesiatSest’ eur).

. Njjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné za uzivanie nebytovych  priestorov

Specifikovanych v ¢lanku II. tejto zmluvy Stvrtroéne vo vyske troch mesaénych splatok najomného

vypocitaného podla bodu 1. tohto c¢lanku. Splatnost’ najomného si zmluvné strany dohodli ku

poslednému dniu prvého mesiaca Stvrtroka, ktorého sa najomné tyka. Ak bude najomca v omeskani s

platbami najomného a sluzieb podl'a tejto zmluvy, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu urok

z omeskania vo vyske 0,04 % za kazdy den omeskania s uhradou.

.V pripade, Ze nijomca je platcom DPH, k nijomnému podla predchadzajuceho bodu bude

prenajimatel’ uctovat’ dan z pridanej hodnoty podl'a platnych pravnych predpisov. Registraciu pre daii

z pridanej hodnoty je ndjomca povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi.

. Prenajimatel’ v zmysle svojich uzatvorenych zmluv s dodavatelmi sluzieb a energii zabezpeci pre

njjomcu ich dodédvku za ucelom riadneho uZzivania nebytovych priestorov, a to dodavku tepla,

dodavku elektrickej energie, vodné, stocné, upratovanie spolo¢nych priestorov, pripadne d’alSie

sluzby, pokial’ sa s najomcom nedohodne inak.

.V njjomnom nie su obsiahnuté naklady prevadzky budovy a tihrady za sluzby spojené s ndjmom, resp.

s uzivanim nebytovych priestorov (d’alej tiez iba “naklady prevadzky”), ktoré bude hradit’ najomca.

Jedna sa o:

- FElektrickd energia (spotreba ur€ovand pomerne podl'a prenajatej plochy),

- Naklady na vykurovanie (spotreba ur¢ovana pomerne podla prenajatej plochy),

- Studena tizitkova voda, pitna voda (spotreba urcovana pomerne podl'a prenajatej plochy),

- Odvedenie odpadovej vody, kanalizacia, odvod dazd’ovej vody (spotreba urCovana pomerne podl'a
prenajatej plochy),

- Odvoz odpadu (na naklady najomcu, resp. pomerne podl’a prenajatej plochy),

- Naklady na upratovanie spolo¢nych priestorov (spotreba urCovana pomerne podla prenajatej
plochy),

- Letnd udrzba, zimna udrzba a odstraiiovanie snehu (spotreba ur¢ovana pomerne podl'a prenajate;
plochy),

- Revizie elektrickych, tepelnych a vodovodnych zariadeni a rozvodov, poziarne revizie, servisy a
udrzba poziarnych zariadeni (spotreba ur¢ovana pomerne podl'a prenajatej plochy, pripadne podla
miesta ich vzniku),

- Naklady na sluzby bezpecnostného technika (spotreba uréovana pomerne podla prenajatej
plochy),

- Naklady na dan z nehnutelnosti, pripadne ina danova, poplatkova alebo obdobna povinnost’ na
zéklade vSeobecne zavizného pravneho predpisu a/alebo nariadenia mesta Zilina a/alebo z
akéhokol'vek iného verejno-pravneho tituu (spotreba ur¢ovana pomerne podla prenajatej plochy),

- Prevadzkou alebo najomnikom vyvolané naklady spojené s najomom, ak z technickych alebo
administrativnych dévodov nemdze byt najomca priamo odberatel'om (urCované podla miesta
vzniku, resp. podl'a prenajatej plochy a hradené zvyc€ajne neodkladne po ich vzniku).

. N4jomca berie na vedomie, Ze v cene najomného nie st zahrnuté naklady za dodavku sluzieb a
energii uvedenych v predchadzajucom bode tohto ¢lanku zmluvy.
. Njjomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi mesaéné zalohy na plnenia spojené s uzivanim
nebytovych priestorov podla bodu 5 tohto ¢lanku vo vyske 35,- EUR (slovom tridsat'pdt’ eur)
mesacne. K tejto zalohe bude pripocitana dan z pridanej hodnoty a zaloha bude najomcovi Gétovana
ako dalsi zaznam na fakture za prendjom priestorov podla tejto zmluvy. Skutocnd vyska plneni
spojenych s uzivanim nebytového priestoru bude urcena a vytactovana najomcovi na zaklade rocného
zu¢tovania nakladov. Po odpocitani zaloh za naklady prevadzky sa zmluvné strany nedoplatok,
pripadne preplatok na vyactovani nakladov prevadzky zavdzuju vzajomne vysporiadat’ do 15 dni od
vystavenia vyuctovania.

. Ngjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dohodnutu vysku najomného

upravovat’ roéne o percento zodpovedajiice medziroénej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym



4.

uradom SR v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Takto upravena vyska ndjomného nepodlicha
povinnosti podpisovat’ dodatok ku tejto zmluve a prenajimatel’ méa pravo upravit’ vysku ndjomného od
mesiaca, v ktorom bola medzirocna miera inflacie zverejnena. Prvykrat moze toto ustanovenie pouzit
pri zvyseni najomného od 1.1.2019, t.j. prenajimatel’ bude brat’ tdaje o inflacii za rok 2017.

V.

. Prenajimatel je povinny :

a/ odovzdat’ najomcovi predmet zmluvy v stave spésobilom k zmluvnému alebo obvyklému uzivaniu
najneskor v deii, ktory je touto zmluvou ur€eny ako zaciatok najmu,
b/ umoznit’ najomcovi uZivanie prenajatych priestorov v sulade s touto zmluvou.

. Prenajimatel’ nezodpovedd najomcovi za Skody, ktoré na jeho majetku umiestnenom v prenajatych

priestoroch spdsobia tretie osoby, pripadne tieto $kody vzniknt ako désledok zivelnych udalosti.

. N4jomca je povinny :

a/pouzivat’ prenajaté priestory sposobom zodpovedajiicim ich Gc¢elu a starat’ sa o ne so starostlivost'ou
riadneho hospodara, a po skonfeni najmu uzivané nebytové priestory odovzdat’ prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom uéelu a dizke uZivania,

b/zabezpecit’ a znasat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych priestorov, ako su opravy
ucelovej povahy, drobné opravy, bezna tidrzba, mal'ovanie a pod.,

¢/ riadne platit’ ndjomné a riadne platit’ ndklady za dodavky energii a sluzieb spojenych s uzivanim
prenajatych priestorov,

d/ predmet najmu uzivat’ len na ucely, na ktoré bol najom dohodnuty a takym spdsobom, aby nedoslo

ku $kodam na prenajatom majetku,
e/ na vlastné néaklady odstranit’ Skody vzniknuté v nebytovych priestoroch vlastnym zavinenim
spdsobom uvedenym v bode 5. tohto ¢lanku,

f/ zdrzat’ sa akychkol'vek zasahov do prav prenajimatel’a nad ramec dohodnuty v tejto zmluve,

g/ poistit’ si vlastny majetok vneseny do prenajatych priestorov,

h/ dodrziavat prevadzkové pravidla budovy, neparkovat vozidla vo dvore, najomna zmluva

neopraviuje najomecu uzivat’ parkovacie miesto vo dvore,

i/ v zalepenej obalke odovzdat’ pracovnikovi spravcu budovy (Centrum podpory MV SR) jednu sadu

kl'acov od prenajatych priestorov pre potreby otvorenia priestorov v pripade havarijnych situécii,

j/ dodrziavat’ v§eobecne zavidzné nariadenia mesta a iné predpisy.

Néjomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré nie je

povinny sam vykonat podl'a predchadzajiceho bodu a ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni

tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu spdsobent porusenim informacnej povinnosti.

5. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za skodu, ktorti sposobi na priestoroch v ndjme a tito skodu je

6.

povinny odstranit’ na vlastné naklady. Ak Skodu neodstrani ani na vyzvu prenajimatel’a, prenajimatel’
je opravneny odstranit’ $kodu na vlastné naklady a uplatnit’ si vo¢i najomcovi narok na nahradu
Skody.

Akékol'vek stavebné, inStalacné, energetické a iné upravy prenajatych nebytovych priestorov moze
najomca vykonavat' len na zaklade predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela a za
podmienok dohodnutych s prenajimatelom. Uastnici sa dohodli, e takto odsuhlasené a dohodnuté
upravy a obstaranie majetku najomcom bude najomca vykonavat’ a znasat’ na vlastné néaklady, bez
prava na ich nédhradu pri skonceni tohto najomného vzt'ahu. Na zriadenie internetového pripojenia do
prenajatych priestorov dava prenajimatel’ sihlas podpisom tejto zmluvy.

7. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu inej pravnickej

8.

9.

alebo fyzickej osobe bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Najomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani priestorov v ndjme vrozsahu nutnom pre
zabezpecCenie oprav a udrzby uskuto¢iiovanych prenajimatel'om.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ vSeobecne zavdzné predpisy o ochrane a bezpecnosti prace, o
ochrane majetku ako aj d’alsie predpisy spojené s ndjmom. Prenajimatel’ v zmysle zédkona ¢.314/2001
Z.z. o ochrane pred poziarmi ukladd najomcovi povinnost’ zabezpeCovat' v prenajatych priestoroch
ulohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu na vlastné naklady. Najomca d’alej zabezpeci Skolenie a
odbornii pripravu svojich zamestnancov z oblasti PO. Najomca vybavi priestory dostatocnym
mnozstvom poziarno-technickych prostriedkov a zodpoveda za ich udrziavanie v prevadzkyschopnom
stave.



1

(9,

0. Prenajimatel’ ma pravo vykonavat’ kontrolu prenajatych priestorov. Prenajimatel’ je povinny oznamit’
najomcovi termin vykonania kontroly aspoii 3 dni vopred.

VI.

. Najom nebytovych priestorov zanika :

a) dohodou zmluvnych stran, a to ku dnu, ktory je uvedeny v dohode o skonceni najmu,
b) vypoved’ou podl'a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy.

. Vypoved musi byt dana pisomne a dorucena druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je trojmesac¢na
aplynie od prvého dna mesiaca nasledujicom po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Za
dorucenie vypovede sa bude povazovat’ aj vratenie zasielky, ak adresat neprevezme alebo odmietne
prevziat' avizovanu zésielku na poSte. Dilom dorucenia je v tomto pripade den vratenia zasielky
odosielatel'ovi.

. Ku diiu skoncenia najmu je ndjomca povinny predmet najmu vypratat, vycistit' a tento odovzdat’
prenajimatelovi v Stave zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu.

. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v tychto pripadoch :

a) ak je najjomca v omeskani so zaplatenim niektorej splatky ndjomného, resp. jej Casti, alebo zalohy
na dodavku sluzieb a energii, po dobu viac ako 30 dni,
b) ak najomca porusuje vSeobecne zaviazné pravne predpisy a ustanovenia tejto zmluvy.

. V pripade odstipenia od zmluvy najomna zmluva zanika okamihom dorucenia pisomného oznamenia o
odstapeni od zmluvy najomcovi. Za dorucenie odstupenia od zmluvy sa bude povazovat’ aj vratenie
zasielky, ak ndjomca neprevezme alebo odmietne prevziat avizovanl zasielku na poste. Za den
dorucenia odstipenia od zmluvy sa povazuje den vratenia zasielky prenajimatelovi. V pripade
odstapenia od zmluvy je najomca povinny uvolnit’ uzivané nehnutel'nosti a priestory a tieto odovzdat’
najneskor do 5 dni po skonceni najmu.

. Ak po skonceni najmu ndjomca nevyprace prenajaté priestory v deii skoncenia ndjmu, je povinny platit’
prenajimatel'ovi nahradu za uzivanie vo vyske dvojnasobku najomného stanoveného podla tejto
zmluvy, a to az do doby odovzdania predmetu najmu prenajimatel'ovi.

. Po ukonceni najomnej zmluvy alebo odstipeni od tejto zmluvy je nadjomca povinny V deii skoncenia
nagjmu vypratany a vycisteny predmet ndjmu odovzdat prenajimatelovi v stave zodpovedajucom
obvyklému opotrebeniu. V pripade, Ze sa po ukonéeni najmu budia v priestoroch predmetu najmu
nachddzat’ akékol'vek veci ma sa za to, ze tieto su vlastnictvom prenajimatela a ndjomca ich v den
ukoncenia tejto zmluvy daroval prenajimatelovi. Najomca dilom ukoncenia tejto zmluvy tieto veci
bezodplatne prevadza na prenajimatel’a. Prenajimatel’ prijma iba tie veci, ktoré budu prenho potrebné
a uzitocné.

. Ak najomca po skonceni nijmu zanechd v prenajatych priestoroch majetok, ktory bude potrebné
zlikvidovat’ uloZenim na skladku, pripadne inym zakonnym sposobom, prenajimatel’ tento majetok
zlikviduje zakonnym spdsobom a vSetky naklady spojené s vypratanim a zlikvidovanim zanechaného
majetku preactuje bez zbytocného odkladu najomcovi. Najomcea sa faktiru zavidzuje uhradit’ najneskor
do 15 dni od jej vyhotovenia. Prenajimatel’ nezodpoveda za akukol'vek Skodu, ktora by vyssie
uvedenym postupom vznikla tretim osobam, tito §kodu zna$a najomeca.

VII.

. Zmluva nadobutda platnost’ diiom jej podpisania G¢astnikmi a uc¢innost’ od 1.2.2020.

. Otazky touto zmluvou priamo neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov.

. VSetky zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno vykonat len na zaklade vzajomného suhlasu ti¢astnikov
formou pisomnych dodatkov.

. Zmluva je vypracovna v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni obdrzi kazda zmluvna strana.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom zmluvy, tomuto porozumeli, ze ich vola
uzatvorit zmluvu je slobodna a vazna, prejav vole je uréity a zrozumitelny, ze zmluva nie je
uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho tuto najomnu zmluvu



vlastnoruéne podpisuju.

V Povazskej Bystrici diia 13.1.2020

Prenajimatel : Néjomca :
GZ REAL, as. GKU Bratislava
Ing. Rastislav Hoferica Ing. Ivan Horvath - riaditel’

¢len predstavenstva



