Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 403/2023/BaNP

uzatvorena podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 116/1990 Zb.), zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich pravnych
predpisov
(d'aiej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany:

Prenajimatel”: Mesto Liptovsky Mikulas
Zastupené: Ing. Jan Blcha¢, PhD., primator mesta
Sidlo: 031 42 Liptovsky Mikulas, Sturova 1989/41
1CO: 00315524
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. Zilina
C. 0.: SK13 5600 0000 0016 0044 2042 BIC:KOMASK2X
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Néjomca: Nestlé Slovensko s.r.o.
Zastupené: Martin Mittner, konatel’
Kosovska cesta 11, 971 27 Prievidza
ICO: 315682 11
DIC: 2020466976
IC DPH: SK 2020466976
Zapisany v Obchodnom reg. Okresny sud Trencin, oddiel: Sro.,
vlozka ¢. 3614/R
Bankové spojenie:
C.u.
(d’alej len “najomca” )

CLIL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlicej sa v k. . Paludzka, a to objektu:
,.Kultirmy dom*®, supisné Cislo 350, postavenom na pozemku par. €. KN-C 678/1 zastavané plochy
anadvoria o vymere 604 m?, zapisanom v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom
Liptovsky Mikulas, katastralnom odborom, na liste vlastnictva ¢. 4401 (d’alej len ,, budova®).

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do docasného uzivania za odplatu

nebytovy priestor o vymere 11,00 m? , nachadzajici sa na prizemi budovy (d’alej len ,,predmet
najmu‘).

ClLIL
Udel najmu

1. Najomca bude prenajaty nebytovy priestor uzivat' po celi dobu najmu za uéelom skladovania
vyrobkov a marketingového materialu na podporu predaja (POS).



CL IIL
Vy$ka nijmu a zilohovych platieb za sluzby, spésob tihrady a rozactovanie nikladov

1. Najomné bolo dohodou zmluvnych stran dojednané nasledovne:

prevadzkové priestory 11,00 m? 42,00 €/m?rok 462,00 €
Spolu Ghrada za najom za rok: 462,00 €
Uhrada za najom za mesiac v EUR 38,50 €

2. Za najjom a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu zaplati ndjomca nasledovne:

Sluzba mesiac ¥ EUR
vodné, stoéné, odvod zrazkovej vody 2,50
Uhrada za najom 38,50
uhrada za sluzby + najom spolu v EUR: 41,00

3.Uhrada n&jomného a zalohovych platieb za sluzby je splatnd najneskér do 5. diia prislusného
kalendirneho mesiaca vo vy$ke uvedenej v platnom splatkovom kalendari, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy a je neoddelitePnou sucastou tejto zmluvy. Ndjomca uhradi najomné a zalohové platby za
sluzby spojené suzivanim predmetu nijmu vhotovosti do pokladne prenajimatela alebo
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet poZiCiavatela vedeny v Prima banka Slovensko, a. s.
Zilina, IBAN: SK13 5600 0000 0016 0044 2042 pod kon3tantnym symbolom: 0308, variabilnym
symbolom:..... f /9’{} .......

4. Uhrada za najomné a platieb za sluzby sa povaZujii za splnené pripisanim dohodnutej sumy na ucet
prenajimatel’a.

5.Najomca sa zaroveii bude podiel'at’ na thrade nakladov spojenych s odvadzanim zrazkovej vody do
verejnej kanaliz4cie a to alikvotne podl'a uzivanej plochy predmetu najmu.

6.Rozittovanie sluzieb spojenych suZivanim predmetu nijmu prenajimatel’ vykona v zmysle
vieobecne zaviznych pravnych predpisov platnych na tzemi SR, a to jeden krat roCne, v termine
najneskor do 31.5. nasledujiiceho kalendarneho roka za predchadzajici kalendarny rok. Nedoplatky
alebo preplatky vytiétovania zaloh a skutoénych nakladov sa splatné v lehote uvedenej vo vyuétovacej
faktire.

7.V pripade, %¢ ndjomca nezaplati Ghradu za nijom a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa
zmluvné strany dohodli, e ndjomca zaplati prenajimatelovi turok z omeSkania v silade s nariadenim
vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov v platnom zneni.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jedenkrat za obdobie kalendarneho roka
zmenit' vy$ku mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu zaslanim
pisomného ozndmenia nijomcovi, bez potreby uzatvorenia dodatku k tejto zmluve, a to v pripade zvySenia
cien na zaklade rozhodnutia Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi av pripade zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb.

CLIV.
Doba trvania zmluvy

T4to zmluva o najme sa uzatvara na dobu urgitd, odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do
31.08.2028.



CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a za i¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

2 Najomca je povinny zabezpetit' v priestoroch predmetu ndjmu dodrziavanic bezpeénostnych, hygienickych
a protipoziamych povinnosti v zmysle vieobecne zaviznych pravnych predpisov platnych na izemi SR
aSTN.

3. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatclovi potrebu a rozsah oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav. V opacnom pripade zodpoveda najomca za
sposobent skodu, ktora by tym prenajimatel’ovi vznikla.

4 Najomca je opravneny vykonavat’ stavebné Upravy a in¢ zmeny predmetu najmu(vratane zmeny Gcelu
uZivania stavby v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o ‘izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v platnom zneni iba na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, na vlastné
naklady, bez naroku na finan¢ni uhradu zo strany prenajimatela a v silade s ustanoveniami stavebného
zakona. Ak najomca po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela vykona a uhradi technické
zhodnotenie predmetu najmu, po skoneni tejto zmluvy prejde jeho zhodnotenie na prenajimatel’a
bezodplatnym prevodom.

5.V pripade vykonania rekonstrukénych a stavebnych prac v priestoroch predmetu najmu, je najomca
povinny odovzdat’ prenajimatelovi projektovii dokumentaciu, doklady k vykonanym stavebnym pracam
a vietky revizne spravy vtermine do jedného mesiaca od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia.

6.Za $kody spdsobené na predmete najmu najomcom alebo jeho zamestnancami, navStevnikmi, ¢i inymi
osobami zdrzujiicimi sa s vedomim najomcu v priestoroch predmetu njmu, zodpoveda najomca.

7. V zmysle zakona 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni
vykonava bezni udrzbu prenajatého priestoru ndjomca na vlastné naklady.

8.N4jomca je povinny v zmysle VSeobecne zavizného nariadenia mesta Liptovsky Mikulas ¢.10/2019/VZN
o miestnom poplatku za komunilny odpad adrobné stavebné odpady v platnom zneni ohlasit’ vznik
platobnej povinnosti za zber a prepravu odpadu na Mestskom tirade v Liptovskom Mikulasi.

9.Prenajimatel’ ma pravo zvysit’ vysku ndjomného kazdoro€ne o mieru rocnej inflacie na zéklade vyhlasenia
Statistického tradu SR. Pravo zvySenia najomného podla tohto bodu modze prenajimatel’ uplatnit’ len
jedenkrat za obdobie kalenddmeho roka zaslanim pisomného ozndmenia najomcovi, bez potreby
uzatvorenia dodatku k tejto zmluve. Oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohl'adom upravy dojednane;j
vysky najomného podla tohto bodu bude obsahovat’ idaje o percente zodpovedajice rocnej miere inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym tiradom Slovenskej republiky, vypodte
upravenej sumy dojednanej vysky ndjomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vysky ndjomného.
Taktiez ma pravo prenajimatel’ zvysit' vySku najomného, ak pocas doby ndjmu ddjde k uprave
smernice mesta Liptovsky Mikulas, ktora urcuje postup pri prenajimani nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta Liptovsky Mikulas a stanovuje sumy za ich ndjom. Ak najomca nebude suhlasit’ s
upravenou vyskou najmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdéze zmluvu vypovedat.
Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynit’ od prvého dita mesiac, nasledujuceho po doruceni
vypovede najomcovi.

10.Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ inej pravnickej osobe alebo fyzickej
osobe do podnajmu, len s predchadzajiicim pisomnym sithlasom prenajimatel’a.

11.Ngjomca je povinny dodrZiavat’ v predmete najmu ustanovenia zakona ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
12.Najomca je povinny uzamykat' vchod do objektu budovy vzdy po skonceni aktivit savisiacich s jeho
¢innost'ou.

13. Ndjomca s odkazom na ustanovenie § 9a ods. 7 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom
zneni vyhlasuje, Ze ku dilu podpisu tejto zmluvy nie je pravnickou osobou, ktorej zakladatel'om,
vlastnikom obchodného podielu, $tatutdirnym organom alebo ¢Elenom Statutarneho organu, ¢lenom
riadiaceho, vykonného alebo dozorného orgéanu, je osoba uvedena v § 9a ods. 6 zakona €. 138/1991
Zb. o majetku obci v platnom zneni. V pripade, ak sa preukaze, Ze toto vyhlaseniec je nepravdivé alebo
zavadzajice, ma prenajimatel’ pravo od tejto najomnej zmluvy jednostranne odstipit. V pripade
odstipenia od tejto zmluvy sa uhradené najomné nevracia, a to ani jeho ¢ast’ od U€innosti odstiipenia
do konca prislusného kalendarneho roku.



14.Najomca je opravneny prevziat' a uzivat predmet nijmu na ucely uvedené v Clanku II , bod 1
prostrednictvom obchodného reprezentanta, ktorého pisomné poverenie bude prilohou tejto zmluvy.
V pripade zmeny obchodného reprezentanta, je ndjomca povinny pisomne doloZit’ nové poverenie.

CL VI
Skonéenie najmu

1. Najom zanika:
a) uplynutim ¢asu najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) pisomnou vypoved'ou zmluvnych stran,
d) zaAnikom predmetu najmu,
e) odstipenim od zmluvy podla ¢lanku V, bod 13
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu o najme ak :
a) najomca uziva predmet tejto zmluvy na iny ucel ako je uvedeny v ¢l. Il bod 1 zmluvy,
b) najomca prenechd do uzivania predmet ndjmu inej osobe bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,
¢) zdo6vodu verejného zaujmu,
d) najomca viac ako jeden mesiac medka s platenim platieb za nijom a sluzby spojene
s uzivanim predmetu najmu a tieto neuhradi ani do jedného mesiaca od dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatel’a.
3. V pripade vypovede z dévodov uvedenych podl'a &l. VI bod 2. zmluvy sa zmluvné strany dohodli,
7e vypovedna lehota je jeden mesiac.
4. Kazda zo zmluvnych stran je opravnena pisomne vypovedat’ tato zmluvu aj bez uvedenia dévodu
s vypovednom lehotou tri (3) mesiace a zagina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.
5. Ak najomca napriek pisomnému upozomeniu opakovane porusi povinnost', ktorej porusenie by
inak zakladalo pravo prenajimatel'a ukongit' ndjom vypovedou, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy
pisomne odstupit’.
6. Utinnost odstiipenia od zmluvy je dana diiom dorudenia pisomného odstipenia najomcovi.
Zmluvné strany nie si povinné si z dévodu takéhoto odstipenia vrétit' dovtedy poskytnuté plnenia,
pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak.
7. Nijomca sa zavizuje, ¥¢ po uplynuti &asu najmu ndjomca predmet najmu vyprace a vréati
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé¢ opotrebenie.

CL vII
Zaverené ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny a doplnky tejto zmluvy budi uskutocfiované jej pisomnymi
dodatkami.

2. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, véZne, urtite a zrozumitel'ne, na dokaz
¢oho ju vlastnoruéne podpisuju.

3. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, pri¢om dva obdrZi prenajimatel a jeden najomca.

4.V dalsich v zmluve neupravenych vztahoch sa zmluvné strany bud riadit’ zak. €. 116/1990 Zb.

o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a prislu§nymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika .

5. T4to zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluva je podla
zakona &. 211/2000 Z, z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene adoplneni niektorych

4



zdkonov (zakon o slobode informacii) v platnom zneni povinne zverejiiovanou zmluvou, ktora sa
zverejituje v Centralnom registri zmlav a u€innost’ nadobtida v zmysle § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

6.Najomca uznava, Zze od dina 01.09.2023 do diia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy uzival predmet
najmu bez pravneho titulu, ¢im doslo k naplneniu znakov bezd6vodného obohatenia v zmysle § 451
Obcianskeho zékonnika v neprospech prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uvedené
obdobie nidjomca uhradi prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu bez pravneho dévodu sumu
zhodnu s vy$kou ndjomného a sluzieb v tejto zmluve ato v lehote do 15 dni odo dita nadobudnutia
u¢innosti tejto zmluvy.

14 09, 10 N - -
V Liptovskom Mikulasi, diia ..........ccoooeeene, v @(U\\\Q\}\Uc, dia \U\(}C\?,C E
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
/
......................... AN e e
Ing. Blchag Jah, PhD. Martin Mitter, konatel' '
priméator mest



