Zmluva ¢islo 2524/2023/PS-ESM
0 nijme nebytovych priestorov

uzatvorens v zmysle § 3 zikona & 116/1990 Zb. -
o nijme a podnijme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Mesto Banska Bystrica
sidlo: Ceskoslovenskej armady &. 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
v zastipeni: Janom Noskom, primitorom mesta
1CO: 00313271
DIC: 2020451587
bankové spojenie: ~ CSOB, a.s.

IBAN : SK877500000000401714 6004
BIC — SWIFT : CEKOSKBX

(d’alej len ,,prenajimatel*)

2. Néjomca : ZAF — ZdruZenie autentického folklérn
sidlo: JelSova 4928/25, 974 01 Banska Bystrica
v zastipeni: Ing. Jan Kulfas, predseda
ICO: 45 024 804
telefon:
registracia: Obcianske zdruZenie, Ministerstvo vnutra SR diia 06.11.2008

¢islo spisu: VVS/1-900/90-32788

(d’alej len ,,ndjomca*)

Clanok 1L - L
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — zdkladnej Skoly (aredl byvalej,
Zéakladnej Skoly) — na Magurskej ulici €. 16 v Banskej Bystrici, supisné ¢&islo 6407, .
situovanej na pozemku parcelné & C-KN 2495/24, druh pozemku: zastavané plocha a| .
nadvorie o vymere 5022 m?, zapisand na LV ¢. 2746 pre kat. izemie Sasovd, obec Banska '
Bystrica, okres Bansk4 Bystrica, vedenom Okresnym uradom Bansk4 Bystrica, katastralny |
odbor (d’alej len ,,nehnutel’nost™).
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Clanok IV. . !
Doba trvania najmu ’

Této zmluva sa uzatvara na dobu neurciti, od 01.10.2023.

Clanok V.
Najomné a sluZby spojené s nijmom

. Vy3ka najomného za predmet nagjmu uvedeny v ¢ldnku II zmluvy je stanovena na zdklade -

Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Banskej Bystrici z 19. septembra 2023 &islo
201/2023 — MsZ v stlade s ¢lankom 18, ods. 1 a 2, Uplného znenia Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Bansk4 Bystrica vydanych 28.09.2022 v zneni neskor$ich :
dodatkov vo vy3ke 1,00 €/rok. V cene nie s zahrnuté platby za poskytnuté sluzby (napr. |
elektrina, vodné, stoéné, zrazkové vody, teplo, TUV, odvoz komunalneho odpadu a pod.)
Vyska najomného je 1,00 € rocne.

Néjomné je splatné najneskér do 31. januara prislusného roku vo vyske 1,00 € a to °
bezhotovostnym prevodom na v zéhlavi Specifikovany bankovy ulet prenajimatela
(SK8&775000000004017146004), pricom ako variabilny symbol je nijomca povinny |
uvadzat’ &islo zmluvy (2524/2023) a ako Specificky symbol rok platby ( 2023, 2024,....).

Spotreba elektrickej energie, vodné, stocné, teplo, TUV, zrazkové vody a odvoz
komunalneho odpadu nie sii zahrnuté v ndgjomnom v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy.
Platby za sluZzby spojené s uZivanim predmetu najmu (okrem odvozu komunalneho
odpadu) bude prenajimatel’ refakturovat’ ndjomcovi a najomca uhradzat’ prenajimatelovi
na zdklade faktiry, vystavenej dodavatel'om prenajimatel'ov nasledovne:

a) Vodné, ston€ a elektricka energia bude refakturovana spriemerovanou spotrebou na = |
zéklade skutoéne odobratého mnoZstva nameraného na spoloénom meraéi vody
a elektrickej energie.

b) Dodavka tepla a TUV (teplej uzitkovej vody) bude refakturovanid ako podiel :
prenajatych priestorov o vymere 22,23 m* + Cast’ schodiska o vymere 1,48 m? ku
vietkym vykurovanym priestorom pavilonu ,,C*“.

¢) Zrazkové vody ako pomer prenajatej plochy a Casti chodby a schodiska (22,23 m? + | :
1,48 m?) ku redukovanej ploche pavilonu ,,C*. ; ,

d) Odvoz komunalneho odpadu si ndjomca zabezpedi zmluvne, priamo s dodavatel'om

sluzby. .
Pocas celej doby najmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjjomné vo v3?§keI
uréenej vtejto zmluve auhrddzat faktiry za poskytnuté sluZby spojené s uZivanim:@ -
predmetu ndjmu na zaklade faktiury vystavenej prenajimateom. Neplatenie najomného
alebo platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu vo vyske, lehotach a sposobom
uvedenym v tejto zmluve sa poklada za jej podstatné poruSenie a zakladd pravo

prenajimatel’a na odstipenie od tejto zmluvy.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

* n¢astnikmi nedoslo k inej pisomnej dohode, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi

16.

Pre pripad poruSenia povinnosti najomcu poZiadat' prenajimatela o udelenie pisomného °
sthlasu k vykonaniu zmien alebo uprav predmetu ndjmu, pre pripad poruSenia povinnosti
najomeu dodrZat’ pri vykonani zmien alebo Uprav predmetu ndjmu schvaleny plan zmeny
alebo Upravy predmetu najmu alebo prenajimatelom uréené podmienky vykonavania
zmien alebo uprav, podla tejto zmluvy, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vyske 100,00 € pri kaZdom zisteni poruSenia uvedenej povinnosti.

Pocas celej doby trvania tejto zmluvy je ndjomca povinny uZivat predmet ndjmu
a zaobchadzat' s nim so starostlivost'ou riadneho hospodéra tak, aby prenajimatelovi
nevznikla Ziadna §koda na predmete najmu.

Néjomca sa zavizuje, Ze pripadné stavebné tpravy a iné technické zhodnotenie predmetu
najmu zrealizuje na vlastné naklady. Najomca je povinny vykondvat na vlastné naklady
a bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela vietky drobné opravy a znasat naklady .
spojené s beZnou udrzbou predmetom ndjmu. Drobnou opravou a beznou udrZzbou !
predmetu najmu pre Glely sa rozumie oprava alebo udrzba, ktorej naklady neprevysia :
sumu 200,00 €; vecny rozsah je uvedeny v Prilohe &. 1 Nariadenia vlady SR &. 87/1995 |
Z.z. v platnom zneni.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznémit® prenajimatelovi potrebu oprav :
vel'kého rozsahu a inych oprav, ktoré nie si drobnou opravou a beznou tdrzbou predmetu
najmu podla ¢l. V1., bodu 10 tejto zmluvy a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za -
$kodu tym sposobenu a nema naroky, ktoré by inak prislichali pre nemoznost’ alebo
obmedzent moznost’ uZivat’ vec pre vady veci.

V pripade poru§enia povinnosti ndjomcu uvedenej v €lanku V1., bodu 11 tejto zmluvy, je
najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvmi pokutu vo vyske 100,00 € pr1
kaZdom zistenom poruseni.

|
Najomca je povinny po oznameni prenajimatel’a umoZnit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného i
odkladu pristup k dbleZitym zariadeniam objektu (napr. k rozvodom vody, €l. energie a
pod.). TaktieZ je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit'  prenajimatelovi akikol'vek |

$kodu, ktoré vznikne na predmete najmu a v pripade hrozby vzniku skody, tejto | |
zabrénit'. V pripade nesplnenia uvedenych povinnost{ najomca zodpoveda Za |
Skodu, ktora tym vznikne.

V pripade skon¢enia najmu je ndjomea povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi i
v stave, v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebovanie, na
vykonané opravy, rekonstrukciu a moderniziciu pogas trvania doby najmu vykonané
v sulade s touto zmluvou. V pripade, Ze n&jomca vykona na predmete najmu stavebné
upravy s predchadzajicim sthlasom prenajimatel’a, nie je tieto povinny pri ukonceni !
najmu odstrafiovat’, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

Ak najomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ po skonéeni ndgjmu predmet nadjmu v stave,
v akom ho od prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a medzi

preukazatelne vzniknuti Skodu. Zarovedi je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 €.

N3jjomca Je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu najneskor v posledny den !
trvania najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi ndjomca prenajimatelovi

zmluvnu pokutu vo vyske 20,00 € za kazdy defi omeSkania azdo  riadneho
odovzdania predmetu ndjmu. O odovzdani predmetu n&jmu sa spise zapisnica, podpisana
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Clanok VIIL
Skoncenie najmu

N4jom je mozné ukonéit’:
a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez uvedenia dovodu; vypovedna lehota je 1
mesiac a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doruéena druhej zmluvne;j strane, '

c¢) odstipenim prenajimatela od zmluvy podl'a ¢ldnku III., bodu 3, bodu 5 tejto zmluvy |
a ¢lanku V., bodu 4 tejto zmluvy; doru€enim odstipenia sa zmluva zruSuje s G€inkami !
ku diiu jeho dorucenia.

Clanok IX.
Dorucovanie

|

1. Zmluvné strany sa dohodli na doru€ovani pisomnosti, pravnych tikkonov a oznameni do !
elektronickej schranky, alebo pisomne doporuene na adresu zmluvnej strany uvedenej |
vo verejnom registri. l

2. Ak druha zmluvna strana nepreberie z akychkol'vek dévodov zasielku na adrese, ktora
je uvedend vo verejnom registri, plati, Ze pisomnost’ sa povaZuje diiom vrétenia
nedoruéenej zasielky zmluvnej strane, odosielatelovi za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa .
adresat, druha zmluvna strana o tom nedozvie. !

3. Ak druh zmluvna strana odmietne prevziat’ zasielku, povazuje sa zasielka za dorucent
v defi, kedy ju tato zmluvna strana odmietla prevziat.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva a vSetky prava a povinnosti zaloZené touto zmluvou sa riadia pravom
Slovenskej republiky. Na pravne vzt'ahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane '
vzt'ahuji ustanovenia zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov -
a Obcianskeho zakonnika. Zmluva nadobida platnost ditom podpisu oboch zmluvnych stran ‘
a u¢innost deii po dni zverejnenia v Centrélnom registri zmliv. o

. Zmluvné strany sa zavidzuju, Ze pripadné nezhody a nezrovnalosti vyplyvajuce
z ndjomného vztahu budu riesit’ v prvom rade vzdjomnou dohodou.

. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je moZné vykonavat' len pisomnymi dodatkami so
stthlasom obidvoch zmluvnych stran. :

. Zmluva je vypracovana v §iestich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi Styri
vyhotovenia a ndjomca dve vyhotovenia.
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