Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. NNP/008/2023

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Vv zneni

neskorsich predpisov, zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich

predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor3ich predpisov (dalej
len ,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel

VvV zast.:

Hlavné mesto SR Bratislava
Pvrimaciélne nam. €. 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

Mestska cast’ Bratislava-Rusovce
Vyvojova 8, 851 10 Bratislava-Rusovce
ICO: 00 304 611

DIC: 2020910870

Zastupenie: Radovan Jendik

IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953
(dalej len ako ,prenajimatel™)

Najomca:

Revaro s.r. o.

Turisticka 100/1, 851 10 Bratislava-Cunovo

ICO: 50 047 752

ZastUpenie: Mgr. art. Pavol Sev&ik, konatel a Mgr. art. Andrea Sevéikova, konatelka
(dalej len ako ,najomca‘)

s nasledovnym obsahom:

1.

ClL 1
Predmet najmu

Prenajimatel prenechava a ndjomca prebera do ngjmu Cast nebytovych priestorov
(ktorych priestorové rozloZenie je obsahom prilohy ¢&. 2 tejto zmluvy) o vymere 75 m?
nachadzajuce sa v objekte na Balkanskej ul. €. 49, 851 10 Bratislava, budova bez
supisného Cdisla, postavenej na pozemku reg. C-KN parc. & 985, k. U. Rusovce.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy, ani prava
tretich oséb, ktoré by rusili najomcov vo vykone ich prav v zmysle tejto zmluvy.

~CLn
Uc€el najmu

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v bode 1. tohto Clanku
zmluvy na ucel: ateliér reStaurovania a obnovy pamiatok.

Najomca sa zavazuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju
na predmet najmu.

Predmetné nebytové priestory sa davaju do prenajmu v sulade s uznesenim miestneho
zastupitel'stva MC Bratislava - Rusovce &. 86/2023 zo diia 26. 09. 2023.



=

L
Doba najmu a skon€enie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na obdobie dvoch rokov so zaciatkom od 01. 10. 2023.
Predmetny najomny vztah skon¢i uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou alebo
vypovedou niektorej zo stran z dévodov uvedenych v dalSich bodoch tohto ¢lanku.
Prenajimatel ma pravo ukoncit najomny vztah pred uplynutim doby uvedenej v bode
¢. 1 tohto ¢lanku pisomnou vypovedou ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako 30 dni meska s platenim uhrady najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

€) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor;

€) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela alebo vykonaju na fiom Upravy bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefla;

f) v priebehu dohodnutej doby najmu sa preukaze nutnost vyuzivat predmetny
priestor na iny uc€el smerujuci ku prospechu a potrieb mestskej ¢asti Bratislava-
Rusovce.

Najomca mbze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedenej v bode €. 1

tohto ¢lanku pisomnou vypovedou ak:

a) strati spOsobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytové priestory prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;

c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Tuto zmluvu je mozné ukondit' jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany najomcu

bez udania dévodu. Najomca nema narok na preplatenie vlozenych investicii do

prenajatych predmetnych nebytovych priestorov.

Vypovedna lehota trva 1 mesiac a za¢ina plynut od 1. dfia mesiaca nasledujuceho po

doruceni vypovede. Ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa ma dorucit’ do vlastnych ruk

zastihnuty, hoci sa v mieste doru€enia zdrzZiava, doru€ovatel ho vhodnym spésobom
upovedomi, Zze pisomnost pride znovu dorudit' v uréeny den a hodinu. Ak novy pokus

o doruCenie zostane bezvysledny, dorucovatel ulozi pisomnost na poste a adresata

o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si adresat nevyzdvihne pisomnost pocas

uloZenia na poste, pisomnost sa povazuje za doru¢enu dfiom vratenia nedorucenej

zasielky spravnemu organu, aj ked sa adresat o tom nedozvedel.

V pripade vypovede zmluvy alebo skoncenia najmu dohodou alebo uplynutim doby

najmu bez dalSieho prediZenia, zavazuju sa prenajimatel i najomca vyrovnat svoje

finanéné pohladavky v alikvotnej vySke do dfia ukoncenia najmu a odovzdania vysSie
uvedeného predmetu najmu, ako i klu€ov od neho, vybavenia bez poskodenia mimo
opotrebovania normalnym uzivanim.

Najomca je povinny vypratat predmet najmu a pripravit ho na protokolarne odovzdanie

najneskor v den ukon€enia najomného vztahu. V pripade poruSenia tejto povinnosti je

prenajimatel opravneny na naklady najomcu vypratat' vSetky veci najomcu, ktory tymto
znaSa nebezpelenstvo a Skodu vzniknutu na vypratanych veciach a znemoznit mu

vstup do predmetu najmu a su€asne ma pravo na zaplatenie sankcie vo vyske 2

nasobku suctu mesacného najomného a uhrad za sluzby za kazdy zaCaty mesiac

uzivania predmetu ngjmu bez pravneho dévodu.

Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne ukonéené iba v tom pripade, ak

najomca vrati protokolarne kluce prevzaté od prenajimatela od vSetkych miestnosti a

budovy predmetu najmu za predpokladu, Ze ich neodovzdal prenajimatefovi diiom

zaciatku najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na ucet najomcu.



10.

11.

12.

Do doby, kym nie je zmluva pravne ukon&ena, je najomca povinny platit najomné aj
v pripade, ak uz priestory vypratal.

V pripade riadneho ukon&enia, resp. pred€asného ukoncenia predmetného najmu
v zmysle tejto zmluvy, ngjomca nema narok na preplatenie vlozenych investicii do
prenajatych predmetnych priestorov.

Prenajimatel je opravneny pred uplynutim ucCinnosti tejto zmluvy skonCit najom aj
v pripade investi¢nej ¢innosti a inej ¢innosti prenajimatela na predmete najmu, ktorej
nutnost sa preukaze v priebehu doby najmu. Vypovedna lehota v tomto pripade je
trojmesacna a zac¢ina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po jej doruceni.

CL IV
Najomné a platobné podmienky

Na zaklade uznesenia €. 86/2023 miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava-
Rusovce zo diia 26. 09. 2023 sa uréuje vy$ka najmu 56,20,- €/m?/rok.
Od 01. 10. 2023 bude najomca uhradzat najomné spolu so zalohou na energie
mesacne vo vySke 456,25 € (slovom: StyristopatdesiatSest eur dvadsatpat centov) a to
mesacne vzdy do 15. dha v mesiaci prevodom na uUcet prenajimatela IBAN: SK95 0200
0000 0025 6953 0953, vedeny vo VUB, a. s., Bratislava, pod variabilnym symbolom:
50047752.
MesacCna zalohova platba za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
o vymere 150 m? zahima spotrebu plynu a vykurovanie vo vyske 30,- €, spotrebu
elektrickej energie vo vyske 70,- € aspotrebu vody astoéné vo vysSke 5,- €.
Vyuctovanie spotreby energii a sluzieb bude vykonané do 30. juna nasledujuceho roka,
v ktorom sa uskutoCnila tato spotreba. Vyuctovanie sa uskutoCni na zaklade
vyuctovacej faktury, ktoru obdrzi prenajimatel od dodavatelov tychto energii a sluzieb
a splatnost’ faktuary je 14 dni od doru€enia najomcovi. Na Ziadost najomcu sa
prenajimatel zavazuje predlozit k nahliadnutiu vyuctovacie alebo zalohové faktiry od
dodavatela sluzieb spojenych s najmom. Faktura musi obsahovat’ udaje pozadované
platnymi pravnymi predpismi. V pripade, Ze faktura obsahuje nespravne udaje,
nespravne fakturované najomné alebo neobsahuje potrebné naleZitosti, najomca je
opravneny vratit' ju na doplnenie alebo opravu. V takomto pripade sa prerusi plynutie
lehoty splatnosti a nova lehota splatnosti zacne plynat’ doru€enim faktury najomcovi,
ktora spifia naleZitosti podla tejto zmluvy.
Za def uhrady sa povazuje defi pripisania uhrady najomného na bankovy ucet
prenajimatela.
V pripade nedodrzania terminu splatnosti Uhrady najomného mébzZe prenajimatel
uctovat najomcovi zmluvny urok z omeskania vo vyske 0,05 % z diZznej sumy za kazdy
defi omeskania.
Najomné spolu s platbou za sluzby a ostatnymi poplatkami spojené s najmom je
dohodnuté bez DPH, nakolko prenajimatel nie je platcom DPH. V pripade ak sa
prenajimatel stane platitefom DPH alebo dodavatel sluzieb bude prenajimatelovi
uctovat DPH, bude ngjomné alebo cena sluzby zvySena o DPH.
Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit po€as doby najmu v zmysle
tejto zmluvy v pripade:
a) podstatnej zmeny cenovych a danovych predpisov a prijatim uznesenia miestneho
zastupitelstva tykajuceho sa vySky ceny prenajmu nebytovych priestorov;
b) narastom o zvySujucu sa kazdoroCnu mieru inflacie v Slovenskej republike
(overenu a vyhlasenu Statistickym uradom SR).
Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvy$eni najomného
a oznami takéto zvySenie najomného ngjomcovi pisomne.
Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit kedykolvek v kalendarnom roku vysSku
pausalnej sumy za spotrebu energii (voda, stocné, elektricka energia, plyn, kurenie) a
za sluzby spojené s najmom (upratovanie spoloCnych priestorov) v slvislosti so
zvysSovanim cien za predmetné komodity.



CLV
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu uvedeny v €l. | bod 1 tejto Zmluvy v stave spbsobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

b) umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit im plny a neruseny vykon prav spojenych s nagjmom;

c) zabezpedit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov;

d) riadne a v€as poskytovat' ngjomcom sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu
poCas trvania tejto ngjomnej zmluvy po predchadzajucom pisomnom oznameni
najomcom;

b) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, & najomcovia uzivaju predmet najmu
riadnym spbésobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi
a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a za tymto ucelom je opravneny
vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov.

Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na u¢el dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucéel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatefla;

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost jeho poskodenia alebo zni¢enia;

c) zabezpecit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajucich
sa v predmete najmu a uhradzat naklady na tato obvyklu udrzbu do sumy najviac
160,- € mesacne;

d) oznamit’ prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat' prenajimatel (oprava, ktora podla odhadu presiahne 160,- €) a umoznit
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomcovia zodpovedaju za
8kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

e) pisomne oznamit prenajimatelovi vlehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.);

f) odovzdat predmet ngmu po skonCeni najmu v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatefla.

g) dodrziavat VSeobecne zavazné nariadenia Mestskej Casti Bratislava - Rusovce
tykajuce sa podnikatel'skej €innosti.

Najomca sa zavazuje, Ze v pripade vynimocnych udalosti, ktoré prenajimatel vopred

najomcovi oznami, prepusti prenajaté priestory prenajimatefovi bez nahrady Skody.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné uUpravy tykajuce sa predmetu

najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ngjomca mdze

pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak im

bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal

uhradit tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani Cast prenajatych

priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky dalSim tretim osobam a nesmie tento

majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefa.

Predmet &innosti v prenajatych priestoroch vyplyvajuci z tejto zmluvy bude najomca

vykonavat na vlastné naklady a na vlastné riziko.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody spésobené kradezou a inou nasilnou

¢innostou v prenajatych priestoroch.



CL VI
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Najomca vyhlasuje, Ze prenajimatel predmet najmu odovzdava najomcovi v stave
spbsobilom na dohodnuty ucel uzivania.

Zmluvné strany vypracuju spolo¢ny protokol ¢. 1 o odovzdani a prevzati predmetu
najmu podla Cl. | tejto zmluvy, ktory je prilohou tejto zmluvy, vratane inventaru, ktory je
vo vlastnictve prenajimatela a nachadza sa ku diu odovzdania v predmetnom objekte.

. Akékolvek zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. V pripade, Ze najomca
vykonava v prenajatych priestoroch bez pisomného suhlasu prenajimatela stavebné
alebo iné upravy, €i Udrzbu priestorov, nema pravo na uhradu nakladov ani na dhradu
protihodnoty, o ktoré sa v désledku upravy alebo udrzby predmetu najmu zvysila cena
nehnutelnosti.

- CLwvn
Udrzba a opravy

Prenajaté nebytové priestory udrziava najomca na vlastné naklady. Najomca znasa
pripadné naklady spojené s obvyklym uZivanim prenajatych priestorov alebo
neodbornym zasahom najomcov. Naklady na udrzbu a bezné opravy hradi najomca
do vysky 332,- € za obdobie jedného kalendarneho roka. Naklady vyvolané alebo
spbésobené najomcom na predmete ngjmu prevySujuce 332,- € roCne, budu hradené
na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. Ostatné naklady na opravu a udrzbu,
ktoré presahuju naklady, ktoré hradi najomca, hradi prenajimatel, ak uzna, ze je oprava
nutna. Inak nevyhnutnu opravu je povinny urobit najomca s finanénym krytim po
pisomnej dohode s prenajimatelom.

Prenajimatel vS8ak neznasa naklady, ktorych vynalozZenie je spojené s umyselnym
zni¢enim alebo poskodenim priestorov a zariadenia, ¢i odnesenim resp. odcudzenim
zariadenia najomcom alebo osobami, ktoré sa so suhlasom najomcu zdrZiavaju
v prenajatych priestoroch.

Najomca pred vykurovacou sezonou oslovi prenajimatela v suvislosti s potrebou
vykurovania predmetnych nebytovych priestorov. Pokial sa najomca rozhodne, Ze
potrebuje mat’ predmetné nebytové priestory vykurené, je nevyhnutné oznamit’ toto
rozhodnutie aspon jeden tyzden vopred prenajimatelovi, ktory systém vykurovania
zabezpedi a spusti prostrednictvom poverenych osdb MC Bratislava - Rusovce.
V zimnych mesiacoch musi byt predmetny priestor vykurovany, aby nedoSlo
k poSkodeniu vodovodnych potrubi.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit prenajimatefovi pristup do prenajatych
priestorov, aby ich mohol vykonat. Inak zodpoveda najomca za Skodu, ktora by
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ak si ngjomca nesplni povinnost vyplyvajucu z udrzby a oprav, je prenajimatel

opravneny realizovat’ udrzbu a opravy na naklady najomcu.
Najomca nie je opravneny vykonat na predmete najmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela Ziadne Upravy.

CL v
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje:

a) uzivat prenajaté nebytové priestory vyhradne na ucely uréené v ¢l. |l tejto zmluvy
s primeranou starostlivostou a hospodarnostou;

b) uzivat predmet nijmu a zariadenia v sulade so vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, a to najma hygienickymi, bezpeé&nostnymi a protipoziarnymi predpismi



tak, aby nevznikla Skoda anesmu pouzivat latky, postupy a zariadenia
posSkodzujuce zivotné prostredie vyparmi, hlukom alebo vibraciami, &i inak, nad
hranicu pripustnu podfa prislusnych noriem;

c) pred zacCatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie;

d) na svoje naklady zabezpecit budovu pred neopravnenym vstupom a spojenie na
centralny pult ochrany mestskej policie, pokial o to najomcovia prejavia zaujem;

e) nemenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela;

f) nevykonat na predmete najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela ziadne
Upravy;

g) oznamovat prenajimatelovi kazdi zmenu tykajlucu sa podnikatelského opravnenia,
v pripade roz§irenia opravnenia mdzu najomcovia novu ¢innost predmetu najmu
vykonat iba s osobitnym pisomnym suhlasom prenajimatefla;

h) dodrziavat nariadenia prenajimatela vydané na zabezpeéenie ochrany predmetnej
nehnutelnosti a majetku v tejto nehnutelnosti;

i) prebrat na seba vSetky povinnosti vyplyvajluce zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, pricom okrem iného suU najomcovia povinni
umoznit’ vstup do tychto priestorov poziarnemu technikovi prenajimatela za ucelom
vykonania kontroly a reSpektovat rozhodnutia z vykonanej kontroly;

j) zabezpelovat dodrziavanie a dodrziavat predpisy bezpecnosti ochrany prace;

k) umoznit opravnenym kontrolnym organom prehliadku prenajatych priestorov
a prenajimatelovi kontrolu dodrziavania tejto zmluvy;

I) nedat vcelku ani €iastoéne priestory do prenajmu alebo uzivania tretej osobe alebo
preniest’ prava z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefla;

m) poCas vypovednej doby umoznit prenajimatelovi, aby ukazal priestory inym
zaujemcom O najom.

Najomca zodpoveda prenajimatefovi za vSetky Skody na predmete najmu, ako i na

zariadeniach a majetku tretich oséb, ktoré zavinil sam, jeho zamestnanci, zakaznici

a dodavatelia v priamej suvislosti s podnikatel'skou ¢innostou najomcov.

Prenajimatel nezodpoveda za poSkodenie, stratu, zniCenie a odcudzenie majetku

najomcu, ktory sa v predmete najmu nachadza.

Prenajimatel nezodpoveda za Ziadne Skody vzniknuté najomcovi z dovodu prerusenia

dodavky elektrickej energie.

CLIX
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze pri ukon€eni najmu bude predmet najmu protokolarne
odovzdany najneskér v def ukon&enia najmu.

Najomca je povinny predmet najmu vypratat a opustit’ najneskdr v def ukoncenia
najomného vztahu. V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny na
naklady najomcu z predmetu najmu vypratat’ vSetky veci najomcu, ktory tymto znasa
nebezpeCenstvo a Skodu vzniknutl na vypratanych veciach a znemoznit im vstup do
predmetu najmu a su€asne ma pravo na uvalenie sankcie vo vySke 2 nasobku suctu
mesacného najomného a uhrad za sluzby za kazdy zaCaty mesiac uzivania predmetu
najmu bez pravneho dévodu.

CL X
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme



nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi
predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami a jej u¢innost’ diiom
nasledujucom po dni jej zverejnenia nha webovej stranke prenajimatela.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis dostane najomca
dva rovnopisy zostanu prenajimatelovi.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

V Bratislave, dfa ........cc...........

Prenajimatel Najomca

Prilohy

Priloha &. 1 : Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu v zmysle zmluvy
Priloha €. 2 : PGdorys nebytovych priestorov podfa tejto zmluvy

Priloha €. 3 : Uznesenie MZ MC Bratislava-Rusovce ¢&. 86/2023



