medzi

Prenajimatel’ :

a

Najomca :

Ndjomna zmluva (zmluva o prenajme)

3/2023

(uzatvorend podl'a Obcianskeho zdkonnika)

Obecny drad Sklené

038 47 Sklené 97

Zastipeny Statutarom: Ing. Tibor Ri$ian, starosta obce
Bankové spojenie: Primabanka a.s. Turcianske Teplice
Cislo uétu : 2406307001/5600,

v tvare IBAN SK39 5600 0000 0024 0630 7001

(dalej len ako ,,prenajimatel™)

1. Pavel Roman, rod. Roman
nar.:
r.c.:

trvale bytom:

obcianstvo:

2. Nata$a Romanov4, rod.
nar.:
r.¢.:
trvale bytom:
obcianstvo:
(dalej len ako ,,najomca*)
(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*).

1.



Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prenajom nasledovnej nehnutel'nosti:
CKN 561/3 zahrada o vymere 977 m2

Clanok II.
Ucel najmu
1. Prenajimatel’ prenechidva predmet prendjmu definovany v ¢l. 1. tejto zmluvy ndjomcovi za

podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

1.

2. Najomca nie je opravneny prenechat’ nehnutelnost’ do podnajmu tretej osobe, len v pripade,
ak prenajimatel’ vyslovil pisomny stihlas.

Clanok I11.
Doba najmu

Téato ndjomné zmluva sa uzatvara na dobu urcitu.
Zaciatok ngjmu: 01.10.2023
Koniec ndjmu: 30.09.2033

Clanok IV.
Stav predmetu ndjmu, jeho vybavenie a zariadenie

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi nehnutel'nost’ do ndymu v stave sposobilom na riadne
uzivanie.
2. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom predmetu najmu sa oboznamil vopred, na zéklade podrobne

vykonanej obhliadky a zaroven vyhlasuje, Ze predmet prenajmu povazuje za sposobily na riadne
uzivanie.

3. Najomna zmluva je zaroven preberacim protokolom.

Clanok V.
Vyska ndjomného za uZivanie predmetu najmu

1.Ngjomné sa stanovuje uznesenim ¢. 96/2023 obecného zastupitel'stva v Sklenom zo dina
16.06.2023 vo vyske 2,44 € za rok 2023, vo vyske 87,93 € ro¢ne (roky 2024-2033) a vo vyske
7,33 € zarok 2033 (d’alej len ,,Najomné*).

2. N4jomné je splatné vzdy k 30.09. kalendarneho roka, za ktory sa plati. Najomneé bude najomca
platit’ prenajimatel’ovi v hotovosti.



3. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % denne z dlznej sumy, ktoru je
najomca povinny zaplatit' v pripade omedkania s platenim Najomného alebo Uhrad za kazdy
zaCaty den meskania; narok na nahradu skody a narok na zadkonny urok z omeskania resp.
poplatok z omeSkania tymto nie su dotknuté.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpeCit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
najmu.
2. Najomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré spdsobil. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’

pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu posSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
nahradu.

3. N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné Uipravy ani inl podstatni zmenu v alebo na predmete
najmu bez suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ je opravneny
vykonavat’ stavebné tipravy na alebo v predmete najmu a iné podstatné zmeny predmetu najmu
iba so stthlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu S$titnej sprévy, je nijomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. N4jomca sa zavizuje, ze:
a) nedé do uzivania predmet ndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela

b) nebude rusit’ v uzivani nad mieru primeranii pomerom uZzivatel'ov susednych nehnutelnosti,
najma hlukom, pachom, vibraciami, odpadmi a podobne.

Clanok VIII.
Skonéenie najmu

1. Tato nagjomnd zmluva sa moze skoncit’:

a) uplynutim doby, na ktoru bol dojednany

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami

¢) pisomnou vypovedou - najomca aj prenajimatel’ mozu pisomne vypovedat’ najom v zmysle
predpisov platnych v Slovenskej republike. Vypovedna doba je trojmesacnd a zacina plynat
dilom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej zmluvne strane doruc¢ené vypoved'. Za dorucenti

sa vypoved’ povazuje aj v pripade neprevzatia zasielky a to okamihom uloZenia zasielky na poste,
aj ked’ sa adresat o vypovedi nedozvie.

2. Po skonceni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi do 2 dni odo dna zaniku
najmu nehnutel'nost’ v akom stave ju prevzal. V pripade nesplnenia tejto povinnosti vznika

3.



prenajimatel’'ovi narok na nahradu vzniknutej Skody. O prevzati / odovzdani nehnutelnosti spiSu
zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom sa zaznamena jeho stav a pripadné Skody; kazda zo
zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami. V
pripade, ak ndjomca odmietne byt pritomny pri vyhotoveni odovzdavacieho protokolu,
prenajimatel’ je opravneny prizvat’ tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude spisany odovzdavaci
protokol. Neucast’ ndjomcu sa v protokole poznaci.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a i€innost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jeden rovnopis tejto zmluvy.

3. Tato zmluvu mozno menit’ alebo dopliiat iba pisomnymi o&islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany prehlasuju, ze adresa, ktora je uvedena
na tejto zmluve pri ich mene je ich adresou, na ktorej sa zdrzuju a preberaju zasielky. V pripade,
ak by sa vratila zasielka z tejto adresy ako nedorucena, povazuje sa okamihom uloZenia na poste
za dorucent.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia najma
Obcianskym zdkonnikom a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy buda rieSené
(pisomne a zrychlenou formou) rozhodcom ustanovenym do funkcie "vybranou osobou" podl'a §
6 ods. 3 zékona ¢. 244/2002 Z.z. o rozhodcovskom konani a to spolocnostou Rozhodcovské
konanie SR s.r.o, so sidlom: Zilinska 14, 81105 Bratislava (www.rsba.sk) podla pravidiel
zverejnenych v Obchodnom vestniku ¢. 55/2018, znacka: O000088. Rozhodcovské konanie bude
vedené v stlade s pravnymi predpismi SR a to jednym rozhodcom. Rozhodcom v spore moze byt
aj Statutarny organ vybranej osoby. Strany sa podrobia rozhodcovskému konaniu a rozhodnutiu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy rozumeju, ze zmluva
bola uzavreta slobodne, vdzne, urcito a zrozumitelne, a nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok a Ziadne jej ustanovenia nepovazuju za rozporné s dobrymi mravmi.

V Sklenom, dna 25.09.2023

Ing. Tibor RiSian Pavel Roman

NataSa Romanova



