CRZ 3814/2023/LSR

Najomna zmluva
uzatvorena s odkazom na zékon €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, zédkon €. 40/1964 Zb.- Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a zakon €.18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov

medzi

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastupeni Ing. Jan Marhefka , generalny riaditel

ICO : 36038351

DIC : 2020087982

IC DPH: SK 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, dfia 29.10.1999,
oddiel PS, vlozka €. 155/S.

na strane prvejako prenajimatelom
a

DREVA.SK s. r. o.

Lazianska 527/48, 038 43 Klastor pod Znievom
Zastipena: Peter Cernak, konatel

ICO: 45 241 155

DIC: 2022899021

IC DPH: SK 2022899021

Je platca DPH!

na strane druhej ako najomcom

za nasledovnych podmienok:
l.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je najomny vztah medzi zmluvnymi stranami, pricom ucelom
zmluvy je Uprava tohto vztahu v sulade s vélou stran a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

1.2. Predmetom namu, upravenym najomnou zmluvou je nebytovy priestor vo
vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave prenajimatela, ktoré sa nachadzaju
v kat. Uzemi Lazany , zapisané na LV &. 549, vedené na Okresnom Urade
v Martine, katastralnom odbore ako:

Hala s. ¢. 557 na parc. KN-C ¢. 260/6 - vymera 1426 m?
Predmetom najmu je ¢ast haly s.¢. 557 o vymere 648 m2. Rozmery haly st 18 * 36

m. Hala s. €. 557 je vo vnutry predelena stenou s uzatvaracimi dverami. Predmet
najmu je vyznaceny v mapovej prilohe.
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Prenajimatel odovzdava do nidjmu a najomca prebera do najmu vySSie uvedené
nebytové priestory.

2.1.

.
Uéel najmu
Prenajimatel prenajima a najomca prebera do ndjmu vysSie oznacené nebytové

priestory za u€elom uskladnenia materialu v suvislosti s ¢innostou najomcu.

1.
Doba najmu

3.1 N4jom sa uzatvara na dobu neur €itl a to odo diia ucinnosti tejto najomnej zmluvy.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

V.
VySka a splatnos t' nagjomného

VysSka ro€ného najomného je ur€ena dohodou zmluvnych stran s odkazom na
zakon €. 18/1996 Z.z. v Cleneni:

za nebytoveé priestory - 7500,-€/rok bez DPH
nahrady za sluzby — elektricka energia - 100,€/rok bez DPH

Celkova vySka najmu za nebytové priestory je 7600,- €/rok bez DPH, slovom:
sedemtisicSest'sto eur roCnhe bez DPH. VysSie uvedenu Ciastku je nutné chapat
ako Cisté najomné bez DPH. K cene bude uplatnena DPH podla platnych
pravnych predpisov.

Najomné je splatné mesacne vopred vZdy do 20 dria kazdého mesiaca s tym, Ze
prvé najomné je ako alikvotna Ciastka z kalendarneho roka, v ktorom tato zmluva
nadobudla uc¢innost splatné do 21 kalendarnych dni odo dria dorucenia faktary
vystavenej prenajimatefom v prospech uctu: IBAN SK17 0200 0000 0000 0460
7432, prijemca OZ Sever.

Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vySku najomného v nadvaznosti na
cenovy vyvoj o priemernd ro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu
indexom spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu
Slovenskym Statistickym auradom, najmenej vSak vzdy vo vySke 1%, ( slovom:
jedno percento ). Zakladom pre zvySovanie ndjomného je vySka najomného za
predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Prenajimatel a ndjomca sa okrem Upravy ceny najomného, uvedeného v bode
4.5. tejto zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej Uprave (zvySeni)
vySky najomného, ktora sa bude realizovat vzdy k 1.1. kalendarneho roka v
pravidelnych 5 — ro¢nych ( slovom: patrocnych ) intervaloch, po¢nuc piatym
rokom ucinnosti tejto zmluvy a to jednorazovo o 5 % ( slovom: pat percent ) z
vySky ndjomného za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie
najomného je vySka najomného za predchadzajuci kalendarny rok. Takto
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4.6.

4.7.

4.8.

5.1.
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upravend vySka ndjomného bude platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo
k jej navySeniu.

Zmluvné strany bert na vedomie, Zze zvySovanie najomného podla bodu 4.5. a
bodu 4.6. tejto zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- rocnych
intervaloch bude najomné navySované sucasne v zmysle v zmysle bodu 4.5. a
bodu 4.6. tejto zmluvy. Cena najomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle
bodu 4.5. a bodu 4.6. tejto zmluvy bude zaokrihfovana na celé Cislo so
zaokrahlenim smerom nahor.

Vo fakture podla bodu 4.2. tejto zmluvy zaSle prenajimatel najomcovi pisomnu
informaciu o zmene vysky ndjomného. V pripade, Ze najomca neuhradi najomné
vo vyske stanovenej v sulade s bodom 4.1. zmluvy, bude sa to povaZovat za
hrubé poruSenie zmluvy a prenajimatelovi vznika pravo na odstupenie od zmluvy.

VySka pauSélnych nahrad dohodnutéa v tejto najomnej zmluve za poskytované
sluzby spojené s najmom, ako su dodavka tepla, plynu, elektrickej energie
alebo vody sa bude upravovat vZdy v pripade podstatnej zmeny ceny tej ktorej
sluzby, za ktora ich odobera (nakupuje) prenajimatel od svojich dodavatelov.
Za podstatnd zmenu sa povazuje zmena minimalne v rozsahu + 5% oproti
poslednej platnej cene pred jej zmenou, ktoru plati prenajimatel poskytovatelovi
(dodavatelovi) tej ktorej sluzby, pricom zmena musi byt prenajimatelom
preukazana. Ta ktora pausalna nahrada sa zmeni percentualne tak isto, ako sa
percentualne zmenila cena dodavanej sluzby. Zmena sa preukaze dokladmi od
dodavatela sluzby a to faktirami a zmluvami. Prenajimatelovi vznika narok na
Uhradu zmenenej pausalnej nahrady voci najomcovi okamihom jeho uplatnenia,
najskor vSak prvym dfom, za ktory plati zmenend cenu dodavatelovi sluzby.
Obdobné pravo pozadovat zmenu pauSalnej ndhrady ma najomca v pripade
zmeny ceny dodavanej sluzby, ak by prenajimatel bol necinny. Vo faktlire so
zmenenou vySkou pauSalnej nahrady podla tohto bodu zmluvy zaSle prenajimatefl
najomcovi pisomnu informaciu o zmene vysky platby tej ktorej sluzby spolu s
dokladmi preukazujucimi zmenu ceny sluzby oproti poslednej platnej cene a
vypoctom zmeny. V pripade, Ze najomca neuhradi faktru v sulade s tymto
bodom, bude sa to povaZovat za hrubé poruSenie zmluvy a prenajimatelovi
vznika pravo na odstupenie od zmluvy.

V.
Zmluvna pokuta

V pripade oneskorenej hrady najomného v zmluvne dohodnutej vySke a termine
prenajimatel bude Ucétovat zmluvnu pokutu vo vysSke 0,05 % z nezaplatenej sumy
za kazdy den omesSkania. Prenajimatel ma narok na nahradu Skody prevysujucu
vySku zmluvnej pokuty.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.
7.5.

7.6.

7.7.
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VI.
Ukon €enie ndjomného vz tahu

Najomny vztah mbéze byt ukonCeny ktoroukolvek zmluvnou stranou
jednostrannym ukonom — vypovedou, ktord musi mat pisomnu formu a to aj bez
uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat od prvého
drfia mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomny vztah méze byt ukonfeny aj na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnou formou.

Pri poruseni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatefl
opravneny odstupit od tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje sa odovzdat predmet
zmluvy prenajimatelovi najneskér do 10 kalendarnych dni odo dria dorucenia
odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doru€ovanie pisomnosti na ucel ukon&enia
tohto najomného vztahu akymkolvek spésobom uvedenym vtomto ¢lanku
zmluvy prostrednictvom posty plati, Ze zasielka sa bude povazovat za dorucenu
aj v pripade, ak sa bude doru¢ovat doporucene na adresu uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy a neprevzata sa vrati odosielatelovi. Za der doru€enia sa povaZzuje
den nasledujuci po dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

VII.
Ostatné dojednania

Predmet zmluvy Specifikovany v bode 1.2. tejto zmluvy mézZe najomca po celd
dobu trvania ndjomného vztahu vyuzivat len na Gcel, ako je uvedeny v bode
2.1.tejto zmluvy.

Najomca nesmie predmet zmluvy dalej prenajimat’ tretim osobam a teda menit
najomny vztah za podnajomny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatefla.

Najomca sa zavazuje, ze o predmet zmluvy sa bude starat so starostlivostou
riadneho hospodara a je povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne informovat
prenajimatefa o vzniku akejkolvek Skody, ako aj o vSetkych zmenach na
predmete najmu bez ohladu na pri€inu ich vzniku.

Naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu zmluvy znasSa najomca sam.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody na prenajatych pozemkoch vzniknuté
v kauzalnej savislosti s vykonom jeho €innosti, vratane skéd spésobenych tretimi
osobami, ktorym umoznil k prenajatej veci pristup, s vynimkou 3kéd vzniknutych
v dosledku pdsobenia vis maior.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody sposobené najomcom poruSenim predpisov
v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, Zivotného prostredia ako
i poruSenim poziarnych predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut potrebnu suc€innost’ a zdrzat sa vSetkych
zasahov, ktorymi by mohol ndjomcovi znemoznovat uzivat predmet zmluvy pre
Ucel ako bol dohodnuty v tejto najomnej zmluve.
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7.8. Najomca nesmie svojou c&innostou poSkodzovat okolité nehnutelnosti
prenajimatela a je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo
proti zaujmom prenajimatela.

7.9. Najomca nesmie na predmete zmluvy vykonavat bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela Ziadne Upravy ani dalSiu stavebnu ¢innost.
Sucastou suhlasu prenajimatefla k Upravam predmetu zmluvy musi byt aj presna
Specifikacia takychto Uprav podla pisomnej Ziadosti ndjomcu.

7.10. Ziadna zo zmluvnych stran nerudi z a neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by
priCinou neplnenia bola vySSia moc, napr. zemetrasenie, povoder alebo iné
Zivelné pohromy, ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej
zmluvnej strany.

7.11.Najomca je povinny podla zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a podfa zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
dodrziavat predpisy na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia ako aj poziarnej

ochrany.

7.12. Po skon&eni najmu vyrovnaju prenajimatel a ndjomca do 20 kalendarnych dni od
skonc&enia najmu vSetky vzajomné zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.

7.13. Druha zmluvné strana DREVA.SK s.r.0. je opravnena postupit pohfadavky a iné
prava vyplyvajuce ztejto zmluvy voc&i Statnemu podniku LESY Slovenskej
republiky len po jeho predchadzajucom, pisomnom suhlase.

VIII.
Zavere €né dojednania

8.1. Prenajimatel ma pravo vstupu do prenajatych priestorov za u¢elom vykonania
kontrol za pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin
obhliadky bude najomcovi oznameny vopred.

8.2. Prenajimatel nezodpoveda za veci apredmety vnesené najomcom Vv jeho
vlastnictve do prenajatych priestorov.

8.3. Tento pravny vztah sa riadi ustanoveniami zédkona &¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢.
40/1964 Zb.- Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

8.4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozZné vykonat len pisomnym dodatkom
s podpisom obidvoch zmluvnych stran.

8.5. Zmluva nadobuda platnost drfom podpisu zmluvnych stran a ucinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv vedenom na
Urade vlady Slovenskej republiky podla zakona ¢. 546/2010 Z.z.

8.6. Zmluva bola napisana v 4 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia :
3 rovnopisy prenajimatel, 1 rovnopis najomca
8.7. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu

vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmliv vedenom na Urade viady
Slovenskej republiky na zaklade z.¢. 546/2010 Z.z.
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8.8. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze sa dékladne oboznamili s jej
obsahom, zmluve rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

V Banskej Bystricy dfa: 8. 9.2023

Prenajimatel: Najomca:

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik DREVA.SKs.r. 0.

v zastupeni Ing. Jan Marhefka v zastapeni Peter Cernak
generalny riaditel konatel
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Zilinsky > Martin > Klastor pod Znievom > k.u. Lazany

ajmu DREVA:SKs

o
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