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Najomna zmluva < 35/2023/smm

uzatvorena podla § 663 — 670 a § 685 — 719 QObdianskeho zdkonnika

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Giraltovce

Zastupeny: Ing. Paviom Tchurikom, primatorom mesta
Sidlo: Dukelska 77/75, 087 01 Giraltovce

1C0: 00 321 982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522

BIC: SUBASKBX

(d'alej len , prenajimatel™)

Najomca : Kristian Samko

Datum narodenia:

Adresa trvalého pobytu: T 01 Giraltovce
(d'alej len ,najomca”)

Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri ndjme najomného
bytu vo vlastnictve prenajimatela.

Prenajimate!’ touto ndjomnou zmluvou prenechava do uZivania ndjomcovi byt & 16, byt nizdieho
Standardu, o vymere 59,72 m2 v dome stipisné €islo 831, orientagné ¢isto 103, na ulici Kukudinovej
v Giraltovciach (d'alej len ,byt” ).

Byt ma osobitny vchod a pozostava zo zadveria, hygienického zariadenia so sprchovacim kdtom,
umyvadlom a splachovacim WC atroch obytnych miestnosti s priestorom na inétalovanie
kuchynského zariadenia na varenie. V byte je lokalny systém vykurovania kuchynskym sporakom
na tuhe palivo. V kaZdej obytnej miestnosti je moZnost’ napojenia na komin, V byte je d'alej rozvod
elektrickej energie, vody a zariadenie na odvadzanie odpadovych véd. Spotreba vody je merana
osobitnym mera¢om indtalovanym mimo bytu.

Zoznam vybavenia bytu tvori prilohu €. 1, ktora je neoddelitelnou stcastou ndjomnej zmiuvy.
Pravo uZivat’ byt a jeho prisluenstvo maji okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku dfiu uzatvorenia
najomnej zmluvy Ziju v spolofnej domacnosti. Zoznam tychto os8b tvori prilchu ¢. 2, ktord je
neoddelitelnou sicast'ou najomnej zmluvy.

Najomca aosoby uvedené vzozname podla odseku 4, ktoré s nijomcom Ziji v spolonej
domacnosti, nadobudaju diiom vzniku najmu trvaly pobyt na adrese bytu.
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Clanok 3
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu urditd s acinnostou od 1. 10. 2023 do 31.12.2023.
Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak dodriiava povinnosti

ustanovené v tejto zmluve a v osobitnom predpise Y, najmd ak riadne plati najomné za byt,
nepoSkodzuje dom, prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie a dodr¥iava domovy poriadok.,

Cldnok 4
Stav bytu

Byt je ku diiu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, & zmiuvné strany
potvrdzuju podpisom tejto zmluvy.
Najomca potvrdzuje, 7e byt, jeho zariadenie a vybavenie je v stave spdsobilom na riadne ufivanie,

podpisanim protokelu s prenajimatefom o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu & 3
a neoddelitend sucast’ najomnej zmluvy.

Clénok 5
Najomné a jeho Ghrada

Driom uzatvorenia néjomnej zmluvy vzniké najomeovi povinnost’ platit prenajimatel'ovi n&jomné za
byt.
Najomea je povinny platit’ ndjomné v sume 49,80 € mesacne.

Najomca je povinny platit’ za sluzby spojené s nadjmom mesacne takto:

- Deratizacia 2,00€
- Revizia kominov 1,00 €
SPOLU: 3,00 €

Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatefovi zmenu po&tu osdb, ktoré s nim Ziju
v spoloénej domécnosti v slade s ustanovenim &anku 6 ods. 2 pism. i}.

Najomca je povinny zaplatit nijomné a sluzby spojené z najmom v celkovej vyske 52,80 €
najneskor do 25. diia v befnom mesiadi.

Ak ngjomca nedodrZi lehotu na zaplatenie najomného je povinny zaplatit prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania v zmysle nariadenia vlady ¢, 87, § 4 vo vySke 2,5 promile za kaidy defi omeZkania
(priloha &. 4).

Y § 687 a nasl. Obdianskeho zakonnika
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Najomné plati najomca na Ucet prenajimatela — IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522,
VS 352023, alebo do pokladne MsU. Poberatelia socidlnych davok najomné uhradzaju
prostrednlctvom osobitného prijemcu.

Clanok 6
Prava a povinnosti najomcu

Najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti, maju prave uzivat’ byt, jeho zariadenie
a vybavenie, a poZivat' plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktoré zabezpeluje prenajimatel’.

a) uzivat byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované s uzivanim bytu v sdlade s touto

b) platit’ v dohodnutej lehote a vyske najomné,
¢) neposkodzovat byt, jeho zariadenie a vybavenie a spologné &asti a zariadenia domu,
d) zabezpefovat na vlastné néklady beZnil udribu bytu a udrfiavat’ ho v stave spdsobilom na

€) vcas oznamovat prenajimatelovi bytu na oddelenie spravy majetku mesta potrebu oprav, ktoré
zabezpecuje sam prenajimatel’; tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu $kody, ak
potrebu oprav sp6sobil svojim konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej
domécnosti, ani prévo prenajimatela vypovedat’ ndjomn( zmluvu alebo neuzatvorit novu

f) uzivat byt tak, aby nenarudoval sam alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolonej domacnosti,
byvanie a bezpe¢nost’ ostatnych najomcov bytov v dome,
g) dodrZiavat bezpecnostné opatrenia, aby nedoslo k poZiaru a neopravnenej manipulacii

h) spristupnit byt poverenym zamestnancom prenajimatefa na ich vyzvu ihned, za (celom
kontroly dodrziavania podmienok najmu 3 vratane stavu bytu, vykonania ddrzby a oprav,
a poverenym zamestnancom tretej osoby za (celom vykonania odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni a kominov na zéklade zmluvy s prenajl'matel’om,

i) oznamit prenajl'matelovi zmeny v zozname os6b, ktoré Ziju s ndjomcom v spolocnej
domacnosti, ¢im sa rozumie odhlasenie z trvalého pobytu alebo prlhlasenle k trvalému pobytu
u novo narodeného dietata ( ohlasovni na MsU a na oddeleni spravy majetku mesta),

j)  ukladat’ komunaine odpady do urcenej zbernej nadoby a platit’ miestny poplatok za komunalne

k) skladovat zasobu paliva na mieste, ktoré na tento (el uréi prenajimatel,
I} podielat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v prifahlom okoli domu.

a) vykonavat v byte stavebné (pravy, a to ani na vlastné naklady,
b) zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

Najomca je povinny vlas a na svoje naklady zabezpecovat' drobné opravy v byte, 4 ktoré s(visia
s beznym uzivanim bytu. Ak tak neurobi, prenajimatel je po predchadzajlicom upozorneni ndjomecu
opravneny zabezpe(it' opravy sam a poZadovat’ od najomcu dhradu nakladov. Zoznam drobnych
oprav stivisiacich s uzivanim bytu tvori prilohu &. S ndjomnej zmluvy.

1)
2) Najomca je povinny
zmiuvou,
riadne uZivanie,
ndjomn( zmluvu na d'alsie obdobie,
s elektrickymi zariadeniami,
odpady a drobné stavebne odpady,
3) Najomca nesmie
c) uzivat byt na iny Gcel ako na byvanie,
d) prenechat’ byt do podnajmu tretej osobe,
e) vziat do podnajmu ind osobu.
4)
3 § 665 Obgianskeho zakonnika
4

Nariadenie viady &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika (priloha
k nar. viady)
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Najomca je povinny uhradit’ naklady na odstranenie porich a poskodeni, ktoré v byte alebo v dome
spdsobi sdm alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolotnej doméacnosti. Prenajimatel’ je po
predchadzajicom upozorneni najomcu opravneny zabezpeCit' opravy a poadovat’ od najomcu
Uhradu nakiadov. V pripade, Ze ide o $kodu na dome a $kodca nie je zndmy, ndjomca sa zavazuje
podiefat’ na nakladoch vynalozenych na jej odstranenie rovnym dielom.

Ak ndjomca poru3i zékaz podla odseku 3 pism. a), je povinny uviest byt na vlastné ndklady do
pdvodného stavu v lehote, ktor urd prenajimatel. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela
vypovedat’ najomn( zmluvu alebo neuzatvorit’ novi najomnu zmluvu na d'algie obdobie.

Najomca je opravneny po predchadzajlicom sihlase prenajimateta vykonat' na svoje naklady
povrchov Upravu podlah bytu a povrchov( dpravu vnidtornych stien a stropu bytu. V pripade
skoncenia ndjmu uvedie byt do pdvodného stavu alebo ho odovzda prenajimatelovi v upravenom
stave bez naroku na Ghradu vynaloZenych nakladov vodi prenajimatefovi,

Clénok 7
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny zabezpetit’ najomcovi piny a neruseny vykon prév spojenych s uzivanim
bytu.

Prenajimatel je povinny vykonavat :

a) kontrolu funkénosti zariadeni sld¥iacich k riadnemu uZivaniu bytu,
b) odborné prehliadky elektrickych zariadeni,

C) opravy a Upravy zasadného charakteru, ktorymi sa rozumejti

. opravy strechy,

stavebné lpravy nevyhnutné pre riadne uZivanie domu a bytu,
zasahy do elektrického vedenia,

zasahy do rozvodov vody.

Awn e

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od najomcu :

a) platenie ndgjomného s vyuitim v3etkych pravnych prostriedkov na ich vymoZenie,

b) umoZnenie pristupu poverenych zamestnancoy prenajimatel’a za icelom kontroly dodr¥iavania
podmienok ndjmu vratane stavu bytu a jeho zariadeni, vykonania GdrZby a oprav, kontroly
funkénosti zariadenf sliZiacich k riadnemu u¥ivaniu bytu a odbornych prehliadok elektrickych
zariadeni,

€) odstranenie nepovolenych zasahov do bytu v urenej lehote na naklady najomcu,

d) nahradu $kody spdsobenej na dome, byte, jeho zariadeni a vybaveni.

Opravnenie podta odseku 3 pism. b) méze prenajimatel’ uplatnit’ len v ¢ase od 06.00 hod. do 22.00
hod., s vynimkou havarijnych stavov, kedy prenajimatel’ méZe Ziadat’ najomcu o spristupnenie bytu
ihned’ po jeho vyzve.

Clanok 8
Zanik najmu

Najorm bytu zanika

a) dohodou najomcu a prenajimatela,

b)  uplynutim dohodnutej doby najmu, ak v priebehu tohto ndjmu vznikol ddvod, pre ktory mozno
najom bytu vypovedat’ alebo ktory zaklada opravnenie prenajimatela neuzatvorit novy
ndjomnd zmluvu na daisie obdobie,

¢) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran.
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Prenajimatel’ je opravneny vypovedat' najom bytu, ak najomca alebo osoba, ktord s nim Zije

v spolo¢nej domacnosti

a) hrubo posSkodzuje prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie alebo spoloéné &asti a zariadenia
domu,

b) sdstavne naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov v dome,

¢) ohrozuje bezpecnost ostatnych najomcov bytov v dome,

d) porusuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je oprévneny vypovedat’ ndjom bytu aj vtedy, ak ndjomca
a) nezaplatil najomné za dlhsi éas ako dva mesiace,

b} prenechal byt alebo jeho Cast do podnajmu,

c) vyuZiva byt na iné ucely ako na byvanie.

V pripade zaniku néjmu z dGvodov uvedenych v odseku 2 a 3 nijomca nema pravo na nahradny byt.
Ind bytovii ndhradu (nahradné ubytovanie alebo pristredie) mozno ndjomcovi poskytnit’ len za
podmienok ustanovenych v osobitnom predpise. 5
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Najomca je opravneny vypovedat’ nijom aj bez uvedenia dévodu.

V pripade vypovede najmu je vypovedna lehota jeden mesiac a polita sa od prvého dia
nasledujuceho mesiaca po doruéeni vypovede druhej strane.

Prenajimatel’ je opravneny neuzatvorit’ po uplynuti doby najmu novt: ndjomni zmluvu na d'alsie
obdobie, ak

a) najomca opakovane nespristupni byt v zmysle ¢lanku 6 ods. 2 pism. h),

b) najomca porusi zékaz stavebnych dprav podla élanku 6 ods. 3 pism. a),

¢} v priebehu doby najmu vznikol dévod, pre ktory mohol ndjom vypovedat’ podla odseku 2 a 3.

Najomca je povinny diiom skonfenia nijmu odovzdat byt vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi
naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do pdvodného stavu. Najomca nie je opravneny
poZadovat’ od prenajimatefa nahradu nakladov, ktoré vynaloZil na zlepdenie kvality bytu, a to ani
v pripade, ak prenajimatel’ nebude poZadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

Clanok 9
Osobitné ustanovenia

Najomca poZiada o pripojenie k odberu elektrickej energie a na svoje naklady uzatvori
s dodavatel'om Vychodoslovenskou energetikou a.s. Kosice osobitni zmluvu o dodavke elektrickej
energie a zmluvu o pripojeni k distribu¢ne;j sieti.

Najomca poZiada o pripojenie k odberu vody a na svoje naklady uzatvori s dodavatefom
Vychodoslovenskou vodarenskou spolo¢nost'ou a.s. Kodice osobitnii zmluvu o odbere vody

a odvodu odpadovych v&d a zmluvu o pripojeni na verejny rozvod vody a kanalizacie.

' §712 a 712a Obdianskeho zakonnika
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Clanok 10
Zaverec¢né ustanovenia

Vo veciach, ktoré tato zmluva heupravuje, piatia prislu$né ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.
V8etky prilohy k zmluve tvoria neoddelitelnt sucast’ najomnej zmluvy.

Zmluvu moZno menit’ len na zékiade dohody uzatvorenej medzi prenajimatelom a ndjomcom
formou pisomného dodatku k zmiuve podpisaného Statutarnym zastupcom prenajimatela
a ndjomcom.

Zmluva nadobida platnost’ dfiom Jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmiluva sa vyhotovuje v prislugnom polte pravne rovnocennych vytlackov, z ktorych jeden zostane
prenajimatefovi a po jednom najomca, v pripade spoloéného najmu kaZzdy z nijomcov.

Zmiuvné strany vyhlasujd, e si text zmluvy riadne preditali, jej obsahu porozumeli, vyjadruje ich
slobodn( a vaZnu volu a na znak s(ihlasy ju nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok
potvrdzujid viastnoruénymi podpismi.

V pripade, ak je niektord zo zmluvnych strdn dotknutou osobou podia zak. & 18/2018 Z. z.
0 ochrane osobnych ddajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov, tak tato zmiuvna strana
podpisom tejto zmiuvy poskytuje sdhlas druhej zmluvnej strane na spracovanie svojich osobnych
Udajov v rozsahu uvedenom v uvodnych ustanoveniach zmluvy, Co je nevyhnutné na riadnu
identifikaciu zmluvnych strdn na lcely plnenia tejto zmluvy. Zmluvng strana mdZe kedykol'vek svoj
uvedeny suhlas po skonceni platnosti zmluvy, vyrovnani vietkych zaviizkov vzniknutych na zaklade
tejto zmluvy a uplynuti archivacnej doby odvoiat’

V pripade, ak je niektord zo Zmluvnych strdn povinnou osobou podla zak. €. 211/2000 7. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zmluva zarovef;
splfia podmienku jej povinného zverejnenia podla zakona, potom tato zmluvnd strana sa zavézuje
zverejnit’ tito zmluvu spdsobom stanovenym zakonom. Defi nasledujici po datume zverejnenia
zmluvy je difom nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy. Pri porudeni tohto zavizku povinna zmluvna
strana zodpoveda za to, Ze zmluva nenadobudne ucinnost’. Ustanovenia tohto bodu sa nepouziju,
ak tato zmluva nesplfia podmienky na jej zverejnenie podta tohto zikona

V Giraltovciach, diia &1+ D7 2023 V Giraltovciach, difa .£7-.9.-.. 2023

Prenajimatel Ca

LSRG

Zoznam vybavenia bytu

Zoznam oséb, ktoré Zijii s najomcom v spolots. nacnosti

Protokol o odovzdani a prevzati byty

Nariadenie viady & 87/1995 § 4

Drobné opravy v byte stivisiace s uFivanim bytu ( priloha nar. Viddy SR &. 87/1995 )



