Zmluva ¢. 8
o najme nebytového priestoru

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Cl 1
Zmluvne strany

1. Prenajimatel’: Stredna odborna skola technicka a ekonomicka Jozefa
Szakkayho - Szakkay Jozsef Miszaki és Kozgazdasagi
Szakkozépiskola, GreSakova 1, KoSice

so sidlom: Gresakova 1, 040 01 Kosice

ICO: 00161781

konajuci prostrednictvom: PaedDr. Gyula Rigo, PhD., riaditel

bankové spojenie: Statna pokladnica

islo Gétu IBAN: oI

2. Najomcea: Stredna odborna skola pol’'nohospodarstva a sluzieb na
vidieku

so sidlom: Kukucinova 23, Kosice

ICO: 00159433

konajuci prostrednictvom: Ing. Jana Kalaninova, riaditel

bankové spojenie: Statna pokladnica

tislo utu IBAN: e

Najom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na in€ pravnické alebo fyzické osoby.

CL. I
Predmet najmu
1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — Skolskej telocvicne so
supisnym cCislom 3239 nachadzajucej sa na parcele registra CKN s parcelnym ¢&islom 171/3
a 171/4, ktora je evidovana Okresnym uradom KosSice v liste vlastnictva 2078, kat. tizemie
Stredne Mesto, obec Kosice — Stare Mesto, okres Kosice 1. (d'alej len ,,nehnutel'nost™).
Uvedena nehnutel'nost’ je v zmysle zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tizemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov zverena do spravy Strednej odborne; Skoly technicke;
a ekonomicke] Jozefa Szakkayho - Szakkay Jozsef Miszaki és Kozgazdasagi

Szakkozepiskola, GreSakova 1, Kosice — rozpoctovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora

je ako jej spravca opravnena zastupovat vlastnika pri jej prenajme.

2. Predmet naymu — je nebytovy priestor t.j. telocvi¢nia Skoly o vymere 300 m2, nachadzajuca
sa v budove Strednej odbornej Skoly technicke) a ekonomicke] Jozefa Szakkayho - Szakkay
Jozset Miiszaki ¢s Kozgazdasagi Szakkozepiskola, Gresakova I, Kosice

P



('S

4

1.

Cl. 111
Uéel najmu

Prenajaty nebytovy priestor — telocvi¢na o vymere 300 m* bude vyuzivana na Sportove
ucely 3x tyzdenne spolu 6 hodin.

Néajomca sa zavizuje uZivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel v sulade a za
splnenia vsetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prisluSnych pravnych predpisov.
Najomca prehlasuje, ze sa s predmetom najmu dokladne oboznamil a tento spliia
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na dohodnuty ucel najmu.
Za pripadné nesplnenie povinnosti sivisiacich s u¢elom, na ktory je predmet najmu
prenajimany, zodpoveda v celom rozsahu jedine najomca.

CL IV
Vyska najomného a sposob uhrady

~ Najomné za predmet najmu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su

zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy. Najomcea je povinny
uhradit plnd vy$ku dohodnutej Ghrady, nezavisle od vyuZzitia/nevyuZitia prenajateho
priestoru.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Ghrada za vyuzitie predmetu najmu su so splatnostou 14
dni odo dfia vystavenia faktiry v mesiaci december 2023 a jun 2024. Najomca sa
zavizuje uhradit pefiazné prostriedky bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela
[BAN: 55 8180 0000 2070 0019 1689 vedeny v Statnej pokladnici.

Celkové vyuétovanie thrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako
zalohové platby, vykona prenajimatel’ faz ro¢ne na zéklade vyuctovania doruceného
prenajimatelovi od jednotlivych dodéavatel'ov médii a je povinny doruéit’ ho nagjomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel zavazuje uhradit do
30 dni od dorudenia pisomného vyultovania, pokial sa zmluvne strany pisomne
nedohodni inak. Sluzby uhradzané pausalne si vedené v uctovnej evidenci
prenajimatela.

Prenajimatel je po&as trvania najmu opravneny jednostranne zvysit thradu za sluzby,
ak dojde k zvyseniu uhrad za sluzby ich dodavatemi. Prenajimatel je povinny pisomne
oznamit' zvysenie thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 1 a rozpisom
zvySenych poloziek sluzieb.

CLV
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu od 1. oktobra 2023 do 30. juna 2024.

Cl. VI
Skoncenie najmu

Najom zanik4 pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstupenim od zmluvy.
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Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia ddévodu.
Vypovedna lehota je jednomesacna a zadina plynut prvym dilom kalendirneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.
V sulade s ustanovenim § 14 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom
Najom tiez zanika pisomnym odstupenim:
a) prenajimatela bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zavazkov vo€i ndjomcovi v pripade, ak:
aa) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uzivania tretej osobe;
ab) najomca uziva predmet nayjmu na iny ako dohodnuty ucel;
ac) najomca neuhradil najomné a/alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plne; vyske a ani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
ad) ngjomca zavaznym sposobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve,
ae) prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, resp.
spolo¢né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuju pokoj alebo
poriadok.

Odstupenie od zmluvy je ucinné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

+

CL VII
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostiou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vS§eobecne
zavidznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpeCnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaneého v €l. I bod 2 z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravia pr1 praci, ako ajinych prisluSnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim
predmetu naymu. Najomca je povinny zabezpecit’ vsetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona
C. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 124/2006
Z. z. 0 bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat’ na
ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona ¢. 314/2001
Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsSich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti
vyplyvajuce z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch
plnit najomca. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim
predmetu najmu.

Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet ndymu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivost'ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpeCnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v €l. I bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravia pr1 praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim
predmetu naymu. Najomca je povinny zabezpecit vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona
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¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zakona C.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, dohodou o tom,
ze povinnosti vyplyvajuce z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit ndjomca. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s
uzivanim predmetu najmu. _

Néjomca zodpovedd za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou CcCinnostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomca
vykonavaju akékol'vek prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich 0osob, ktorym najomca
umoznil vstup do predmetu najmu. Najomca je povinny vzniknutu Skodu odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknutta Skodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom na alebo do
predmetu najmu a nezodpoveda za jeho zabezpeCenie proti poSkodeniu, kradezi a inemu
znehodnoteniu.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
predmetu najmu vnasat a osadzovat akékolvek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektricke; siete.
Néajomca zodpoveda za vSetky osoby nachadzajice sa v prenajatych priestoroch.
N4jomca nie je opravneny zmenit dohodnuty uCel uzivania bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet naymu alebo jeho cast do podnajmu
a zavizuje sa nezriadovat’ k predmetu najmu in€ prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany su povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny
identifikaénych udajov (najmd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktore su
uvedené v zmluve.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s u¢elom najmu vystupuje najomca voci tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vsetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Cl. VIII

Zaverefné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky. |
Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva st urfené pre prenajimatela
a jeden pre najomcu.
Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.
NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Rozpis najomného a uhrad za sluzby ako priloha €. 1,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujtce pravne vyznamné skutocnosti podla
tejto zmluvy si budu dorucovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.




Pisomnost'ou obsahujicou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmi vypoved a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna
korespondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo
zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu doruCenia pisomného oznamenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urCenu na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruCent diiom jej dorucenia
na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia zasielky
sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu
zasielku prevziat, alebo deil vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatel'ovi, 1 ked’ sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej- strane, ktora je
doruCovana osobne, sa povazuje za dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme
alebo ju odmietne prevziat’.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

. Zmluvne strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumely, tieto su prejavom ich skutonej, vaznej a slobodnej vdle a zavdzuju sa ich
dobrovolne plnit’.

----------------------------------------------------------------

Stredna odborna skola

polnohospodarstva a sluZieb na vidieku
Kuku&inova 23. 040 01 KOSICE @D
1ICO: 00 159 433 Tel.: 055/68% 5389

-1 ¥ : |
Za prenajimatela: PaedDr. Gyula Ri 0, PhD. Za najomcu: Ing. Jana Kalaninova
riaditel Skoly riaditel’ Skoly




Priloha €. 1
Rozpis najomného a uhrad za sluzby

Najom:
Vzhl'adom k skutoCnosti, ze Sportové zariadenia §kdl mézu byt prenajimané minimalne za
prevadzkové naklady pre potreby telesnej vychovy a najomca je Skolské zariadenie
v zriad ovatel'skej posobnosti KSK — tthrada za najom je uréen4 nasledovne: _

0,00 EUR

Sluzby:

- teplo
Celkova vymera predmetu vypozi¢ky &ini 10,8% z celkovej vykurovacej plochy budovy —
2768 m*,
Z celkovej rocnej zalohovej platby 44 654,88 EUR ¢iastka pripadajuca na 24
hod/mesiac 13.21 EUR

- elektricka energia
Za predpokladu, Ze pouzivame bezné elektrické spotrebice (okrem spotrebicov s vysokou
spotrebouls)

Pre 200 pracovnych dni s beznou prevadzkou 8 h za deti je prevadzka elektrospotrebiCov
1600 h za rok

S ¢ tp
Sp=( .Pp) . Eur
Pce 1600
20 930,93 24
Sp=( .300) . = 21,83 Eur
431731 1600

Sp - Spotreba el. energie v objekte v zavislosti od plochy a ¢asu za rok (Eur)
Sc - Spotreba el. energie v celom objekte za rok (Eur)

Pc - Celkova plocha objektu (m?)

Pp - Plocha pouzitého priestoru (m?)

tp - Doba pouzivania v hodinach

1. Vodné, sto¢né:

Podl'a zakona 442/2002 Zz Ministerstva Zivotného prostredia Slovenske] republiky,
o verejnych vodovodoch a kanalizaciach, vyhlasky 397/2003 je stanovena sadzba: celkova
spotreba vody na jednu osobu za 200 pracovnych dni v roku je 7 m?,




Studena voda:

Pocet 0sob x 7 /m’/

M sy = ‘t, /h/ . sadzba za 1 m’ studenej vody v Eur
24 /h/ x 200
15x7 m’
Mgy = x 24 h x 2,99 (sadzba za 1m’) = 1,58 Eur
24 /h/ x 200 |

M gsv - mnozstvo spotrebovanej studenej vody v zavislosti od doby uZivania a poctu 0sob
t, - doba uzivania /h/
200 - pocCet pracovnych dni v roku

K uhrade mesacne: 36,62 EUR




