Néjomna zmluva

uzatvorena podl'a §663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Obec Zéavadka nad Hronom
zastupena starostom obce Mgr.Vladimirom Siskom
Osloboditelov 144/27
976 67 Zévadka nad Hronom
ICO: 00313947

Najomca: Jian Gembec
Narodeny: __.....
RC: . ..o.vivrro
Trvale bytom:
OP:

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o néjme obecného bytu za tychto podmienok

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel' prenechédva ndjomnikovi/ndgjomni¢ke do uZivania, vyluéne za delom
byvania, jednoizbovy byt &. 5, na IIL. podlazi, v dome so siipisnym &islom 168, na ulici
Hviezdoslavova 26, v obci Zavadka nad Hronom (d’alej len ,,byt*)

2. Byt pozostdva zjednej obytnej miestnosti s prislugenstvom (kuchynskou linkou),
kupelne (s WC asprchovacim kuatom), spoloénych priestorov a jednej vedlajsej
miestnosti — predsiene.

Clanok I1.
Ukel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva byt ndgjomcovi / ndjomnicke, vyluéne za t¢elom byvania.
2. Najomca / najomnitka sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuZivat v silade

s dohodnutym tw¢elom byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné
porusenie zmluvy a zaklad4 pravo prenajimatel'a okamzZite odstipit’ od zmluvy.



10.

Clanok III.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt najomcovi/najomnicke do uZivania, v stave

sposobilom na dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu, spiSu zmluvné strany
pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve, ako jej priloha &. 1.

Prenajimatel’ je oprévneny vstipit' do bytu za téelom vykonania kontroly, &i ho
ngjomea uziva dohodnutym spdsobom, za pritomnosti nagjomeu. Prenajimatel je
opravneny v pripade hroziacej $kody vstupit’ do bytu, ktory je predmetom najmu, za
iCelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia €]
nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kPtgov.

Prava apovinnosti prenajimatela anajomcu / ndjomnicky st upravené
v ustanoveniach §687 - §695 Obtianskeho zékonnika. Na vztfahy, ktoré nie su
upraven€ touto zmluvou sa vzt'ahujii ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

Drobné opravy v rdmci drzby bytu, do hodnoty 33,00 € (slovom tridsat'tri eur), je
povinny / povinna si hradit’ ndjomca / ndjomnicka bytu.

Najomca / ndjomni¢ka bytu, v ktorom sa pouZivaji spotrebite na pevné palivo
a elektricky prud, je povinny / povinna dodrZiavat’ protipoZiarne predpisy v zmysle

zakona ¢&. 314/2001 Z. z. vzneni neskorich predpisov av pripade porusenia
ustanoveni zakona, je zodpovedny / zodpovedna za vzniknuté Skody.

Néjomca / ngjomnicka, je opravneny / opravnena s bytom uZivat’ aj spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia domu a vyuzivat' plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Najomcea / ndjomnicka je povinny / povinna, poéinat’ si podas celej doby najmu tak,
aby nedochadzalo ku $kod4m na predmete ngjmu. V pripade zavineného porusenia
tejto povinnosti, zodpoveda ndjomca / ndjomnicka za vzniknuta Skodu.

Najomca / ndjomnitka sa zavizuje, Ze bez sthlasu prenajimatela nevykona v byte
Ziadne stavebné zmeny.

V pripade skonCenia doby najmu je nijomca / nadjomnicka, povinny / povinnd, vratit’
byt vstave, vakom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu
a zariadenia v byte, podl'a protokolu podpisaného pri preberani bytu.

Néajomca/ndjomnicka, nie je opravneny / opravnena, dat’ predmet najmu, do podngjmu
tretej osobe.



10. Najomcea/najomnicka, nie je oprdvneny / opravnena, dat’ predmet ndjmu, do podnajmu

Il

tretej osobe.

Najomca/ndgjomni¢ka sa zavdzuje udrziavat' poriadok vbyte avbytovom dome

aspravat sa vsilade sdobrymi mravmi azdsadami slu$ného susedského
spolunaZivania.

Clanok IV.
Doba nijmu

. Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi / ndjomniéke na dobu uréitd:

Od 10. 07. 2023 do 04. 08. 2023
s moZnost'ou predizenia doby najmu.

Clanok V.
Odovzdanie bytu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiSu Protokol o odovzdani
a prevzati, v ktorom uvedu:

- stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania
- zariadenie bytu a stav, v akom sa nachadza

- In¢ skuto€nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektord zo zmluvnych stran.

Clanok VI.
Najomné

. Najomné za uzivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 170,00 €

(slovom eur) mesac¢ne

Spolu s ngjomnym uhrddza ndjomca / ndjomnitka poplatky za spotrebu vody,
spotrebu elektrickej energie v byte a v spolo&nych priestoroch a za spotrebu surovin na
vykurovanie bytu, spoloénych priestorov a ohrev vody.

Najomné a mesaéné platby za energie a spotrebu surovin plati najomea / ndgjomnicka
mesaCne v termine najneskér do 25. diia prisluiného kalenddrneho mesiaca,
v hotovosti do pokladne obce Zavadka nad Hronom alebo prevodom na tdet:

IBAN: SK79 5600 0000 0020 0121 1001, Prima Banka Slovensko a. s.

Najomca / ngjomnicka je v dei vzniku ndjmu povinny/d ozndmit' prenajimatelovi
pocet 0sdb, ktoré budi predmetny byt spolu s nim / tiou, obyvat’.



Pri zmene potu osdb byvajicich v byte, najomca / najomnicka, tito skutoénost’
oznami prenajimatelov, najneskdr do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skuto¢nosti ovplyviiujiice vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ aj vySku mesaénych preddavkov na tthradu za plnenia poskytované s u#ivanim
bytu, ak je na to dévod vyplyvajici z podtu 0s6b, zmenu obsahu plneni poskytovanych
s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami n&jomnikovi / najomnicke
zmenu vySky ndgjomného a zmenu vysky preddavkov, pred ich splatnostou.

Vysku ngjomného a vysku mesaénych preddavkov, prenajimatel’ zmeni, v pripadoch
uvedenych vbode 6, od prvého diia kalenddrneho mesiaca, nasledujiceho po
skutoCnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

. Najomny vztah zanikd uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, moZno najomny vztah ukondit vzajomnou
pisomnou dohodou alebo okamzZitym odstipenim od zmluvy, jednou zo zmluvnych
stran, pre podstatné porusenie zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamzite odstipit’, najma ak:

a) najomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splétkami ndjomného

b) ndjomca uziva byt spdsobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym uéelom najmu
¢) najomca hrubym spdsobom porusi domovy poriadok

d) ndjomca da byt do podndjmu, bez suhlasu prenajimatela.

. Ngjomca/ndjomnicka sa zavizuje diiom skonéenia ndgjmu, odovzdat prenajimatel’ovi
byt vstave, vakom ho prevzal/a, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opatnom pripade je povinny/a uhradit prenajimatelovi néklady na tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca/nagjomnicka prevzal/a.

Prenajimatel’ po skon€eni ndjmu neuhradi najomcovi/ngjomnicke naklady na stavebné
Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré n&jomca/ngjomnitka vykonal/a v byte, bez
suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili,

ato ani vtedy, ak prenajimatel’ nebude pozadovat’ od najomcu/najomnicky, uvedenie
bytu do pdvodného stavu.

. Négjomca je oprdvneny od zmluvy okamZite odstipit najmi, ak predmet najmu
prestane byt’ spdsobily na uZivanie podl'a dohodnutého tdelu.



Clanok VIIL.
Zaverec¢né ustanovenia

. Zmena tejto zmluvy je mozn4, len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa
podrl'a poradia &isluju a oznadia datumom.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuji
prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb. — Ob&ianskeho zakonnika.

. Tato zmluva nadobiida platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Téato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu, jeden pre
prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodne;j voli, ju podpisali.

V Zavadke nad Hronom, diia 10. 07. 2023
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N4jomca

ebatd



