nNajomcom:

Meno a priezvisko: JAROSLAY MRAVCAK,
nar,: ’

rod, &.: e

adresa bydliska: Spisska Nov3 Ves
&, zmluvy:; br- 1156/2021

A4

a

Prenajimatelom:

nazov: Mesto Spigskga Nova Ves,

sidlo: Radnigné Namestie €.7, 052 70 Spisska Novs Ves,
V Zastlpen: pr[métorom mesta, Ing. Paviom Becarikom
bankové Spojenie: VUB banka, a.s.

IBAN: SK11 0200 0000 0017 3154 6458

variabilny symbol: 1114101622

s
Predmet najmu
1 Prenajimatel’—vlastnik domu, bytu-prenechéva najomeovi do UZivania byt &.
nachadzajici sa na 4. nadzemnom PodlaZi bytovéhe domu s(p. ¢ na ul.
V meste Spigsks Nova Ves (dalej len byt).
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Priioha &, 1 je  neoddelitelnoy sUdastou zmluvy, po nadobudnuti platnosti
a ucinnosti tejto zmluvy.

1. _
Cena najmu, poplatok z omeskania

tejto  zmluvy vznika najomcovi  povinnost platit

g Ciatku najmuy ;
1. Biom ~ 2 ; a Uhradu plnenia - sluzby

prenajimatelovi najomné za byt a preddavky n



RS

poskytovanés uzivanim bytu. 4 Uh
Najomné V sume 31,17 EUR mesaéne e urcené podia Opatrenia Ministerstva

financii SR Z 1. decembra & 01/R/2011, ktorym sa meni a doplfia Opatrenie
Ministerstva financii SR Z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 0 regulacii cien najmu bytov
a podla uznesenia MsZ &. 216 2 29. 04. 2004. Preddavky na ghradu za plnenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 69,83 EUR mesacne st uréené podia
predpokladanych nakladov. Mesacne najomneé yratane preddavkov na pinenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu s stanovene v ghrnnej vyske 104,- EUR.
Najomné 2 preddavky na Ghradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
za bezny mesiac do pos1edného dia aktualneho mesiaca.

Najomca Vv defi vzniku najmu oznamil prena}imate\’ovi prisluénikov domacnosti, ktori
budd s NiM vV predmetnom byte pyvat.

Pri zmene pottu osob by’rva]ﬂcich v byte najomca tato skutognost oznami
prenaumate\’ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skutognosti rozhodujiice pre vypocet najomného, prena]imate\' ma
pravo zmenit vySku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované S
uzivanim bytu, ak je na 1o dovod vyplﬁvaiﬂci z poctu bgvaiﬂcich osbb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa savazuje, 2 oznami najomcovi
smenu Vy3KY najomného a Zzmenu VYSky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
Vysku najomnéeho a vy3ku mesacnych preddavkov prena]imate\‘ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dha kalendarneho mesiaca nasledujiceho PO
skutoénosti, ktora saklada pravo prena]’nmatel‘a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomne alebo preddavky na ghradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel‘ovi
poplatok Z omeskania vo vyske 0,5 promile Z diznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej v&ak 0,83 EUR za kazdy | sadaty mesiac omesdkania.

Preddavky na ghradu Zza plnenia poskytované s uzivanim bytu prenaiimatel’
yyuctuje podfa skutognych nakladov V termine najneskor do 31. maja za

a) preplatok vrati prenapmate\‘ najomcovi do 30 dni odo dia dorucenia vyﬂc‘:tovania,
b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatel‘ovi do 30 dni od dorucenia vyuc“:tovania.

IV.
Pravaa povinnosti zmluvnych stran

. Pravaa povinnosti prena‘imatel‘a a najomcu st upravene v ustanoveniach § 687 - §

695 Ot:_»éianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie sU upravene touto zmluvou, sa
vztahuju ustanovenia Obégianskeho zakonnika.

Najomca je opravneny uzivat byt vyluéne na ugely byvania.

. ,

~ Prenajimatel sa zavazuje, Z& stavebné Upravy aine podstatné zmeny v byte bude

vykppévat’ iba O sthlasom najomcu. Tento sthlas mdZe najomca odopriet iba

d r\i/?a:ﬁr]yr;’r':1 dovodov. Ak takéto Upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz

p e snedf) organu statnej spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoznit; inak

g?eﬁg}ffn e; z;‘a.skodu_ ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla ‘
imatel je povinny opravit alebo odstranit v pri y :

. I ! primeranej dobe zavad
ng@ostatky Vzml’mutfa. v byte. alebo_ na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zgvi?\f:ig
naiu.om(:l.’l a ktqre najomcovi brania riadne uZzivat byt alebo ktorymi je vykon
rrfjcgmne’r‘no prava ohr'o:'cen_y. V p'rlpade nesplnenia tejto povinnosti prenajimatefom

dze najomca odstranit tieto zavady alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sam

po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatefa, pricom je opravneny od



prenajimatela poZadovat nahrady Ucelne vynaloZenych nakjadoy. Pravo na
nahradu mus;i najomca uplatnit y Prenajimatela bez zbytoéného odkladu, najneskér
do 3 dni od Vyzvania.

5. Ak sa najomca nepostara 0 vCasné vykonanie drobnych oprav a bezZnej Udrzby
bytu, m3 Prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajiicom Upozorneni ngjomey
Na svoje naklady a poZadovat od neho nahradu.

6. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré Sposobil v byte sam

Najomca sa Zavazuje, ?e bude udrZiavat gistoty Prenajatych priestoroch
a zodpovedat zg konanie a spravanie sa &lenoy domacnosti g svojich navstevnikoy
Vv bytovom dome.

7. Najomca nesmie vykonsvat stavebné Upravy ani ing podstatnt zmenuy v byte bez

(pes, macdka pod.). V interiéri bytu nie je mozneé fajéit. ‘ ‘
11.Négjomea je povinny dodrZiavat technickeé podmienky a poZiadavky na protipoZiarny
bezpeé&nost pri instalacii a prevadzkovani palivovych spotrebicov, Zabezpedovat
Opravy a UdrZby palivovych spotrebigoy ako je vymena ochrannej podlozky pred
spotrebiCom, vymena dymovodu k SpotrebiCu, vymena dvierok na kominovom
telese a ostatné v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 7. Z. V zneni neskorsich
predpisov, '
Prenajimater je opravneny vstlpit do byty, pokial oto pogiada. V pripade
havarijného stavu, ak nebude najomca zastihnuterny, je prenajimatel opravneny
vstlpit do bytu i bez pritomnosti najomcu. ‘
Prenajimatel si vyhradzuje pravo na pravidelnt kontroly stavu bytu, ktora sa bude
konat po dohode s najomcom. '

spravcovi objektu. _ ' o o
13.N&jomca suhlasi, aby pre ucely plnenia tejto zmluvy boli pouzité Jeho osobné udaje.

14.Prenajimate nezodpoveda za $kody spOsobené na ma'je?ku najomcu.
15.Najomca nesmie dat byt alebo jeho éast do podnajmu Inemu. 3 | |
16. Prenajimatel prenechava byt v stave spésobilom na byvap!e. Prevr)ajm_wa_tel nema
vedomost o Ziadnych zavadach bytu, ktoré by znemoiﬁoval'l jeho uzivanie. _
17.Ndjomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho bez pripomienok,
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V.
gkonéenie najmu

. Najom bytu zanika:

- uplynutim dojednanej doby najmu, tj. 30. 09. 2024,

- pisomnou dohodou najomcu & prenajimate\‘a,

- pisomnym odstupenim od zmluvy,

- pisomnou vypovedou, pricom sa najom bytu skonéi uplynutim V\'(povednej iehoty.
vypovedna lehota je tri mesiace @ sagdina  plynat prvym dnom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruéena vypoved.

Ngjomca mbze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel moze vypovedat najom bytu z dovodov vyslovne vymenovanvch v 8§
711 ods. 1 Obgianskeho zakonnika.

Prenajimatel je opravneny od najomnej zmluvy odstupit, ak najomea napriek
pisomnemu upozorneniu opakovane poruduje povinnosti, ktorych poru$enie by inak

sakladalo pravo prenajimatel’a ukonéit najomny pomer vypovedou podfa bodu 3
tohto ¢lanku.
Odstupenie od zmluvy s okamzitou platnostou Z0 strany prenajimatel‘a je mozné:
o v pripade vazneho poskodenia predmetu najmu,
o v pripade, ak najomca bude uzivat predmet najmu na iny acel ako je
dohodnuté,
o v pripade, ak najomca neohlasene opusti predmet najmu alebo pride
k zmene poctu najomcov, resp. ¢lenov domacnosti bez predchédzajﬂceho
suhlasu prenajimatel’a,
o ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti
(&l V. ods. 4).
Najomca je opravneny od zmluvy odstupit ak predmet najmu nebol odovzdany
v stave sposobilom na riadne dohodnuté uzivanie.
V pripade odstupenia od zmluvy jednou z0 zmluvnych stran, najom bytu zanikne
dihom dorugenia odstupenia druhej zmluvnej strane. \/ takom pripade je najomca
povinny byt vypratat a protokolarne odovzdat najneskor do 10 dni od zaniku najmu.
Najomca sa zavazuje diom skonéenia najmu, najneskor do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prenajimatel’ovi. Zaroveh sa zavazuje odovzdat byt
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
\/ opacnom pripade je povinny uhradit prenajimatel‘ovi naklady na opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, V akom ho najomca prevzal. V tejto stvislosti si
prenajimatel‘ vyhradzuje pravo uplatnit si pravo na nahradu $kody.
Prenajimatel po skonéeni najmu nenahradi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte sO sthlasom, resp. bez slhlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o 6o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to
ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do
pévodného stavu.
Najomca vyhlasuje, se si je vedomy nasledkov porusenia ustanoveni tejto zmluvy,
a pre pripad jej ukonéenia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskdr do 15 dni
od uplynutia platnosti tejto zmluvy. V pripade, e najomca predmet najmu
v stanovenej lehote dobrovolne neuvolni, dava tymto prenajimatel‘ovi vyslovny
sthlas s otvorenim bytu, vystahovanim osobnych veci, ktoré uskladni na naklady
a nebezpecenstvo najomcu na inom mieste, a vymenou zamku tak, aby bolo mozné

r

byt dat do uzivania novemu najomcovi.

10.Prenajimatel je opravneny na acely zabezpecenia pohladavok zadrzat hnutelne

veci’ najomeu a oswc”)b opravnenych uzivat byt, ktore sa nachadzaju v byte, okrem
veci, ktore su vylucene z exekucie.
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VI.
Zaveregné ustanovenia

Zmluva o najme byty nadobuda platnost diom podpisu oboch Zmluvnych stran

- .

Spisska Nova Ves, diia 18 09. 2023

Najomca: Prenajimatel-
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Jaroslay Mravéak Ing. Pavol B 2Carik

primator mesta






