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1) Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby kotolne (v liste

KUPNA ZMLUVA

SPOOL a.s.

984 01 LUCENEC, Dr. Herza 23, Slovenska republika
Ing. Robert Moric, predseda predstavenstva a.s,

MUDr. Zaher Mahmoud, podpredseda predstavenstva a.s.
31 586 392

6011871001/5600

IBAN SK45 5600 0000 0060 1187 1001

Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 158/S

ako predavajuci
a

Stavebné bytové druzstvo Lucenec

984 01 LUCENEC, Ulica St. Moyzesa 1929/47, Slovenska republika
Ing. Ferenc Stefan — predseda Predstavenstva SBD Lucenec

Mgr. Jan Alac — podpredseda Predstavenstva SBD Lucenec

00171 816

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN SK60 7500 0000 0040 2965 3185

Obchodny register Okresného sudu Banské Bystrica,

oddiel: Dr, vlozka ¢islo: 94/S

ako kupujuici

uzavreli tuto kupnu zmluvu:

vlastnictva pomenovanej ako vymennikova stanica) nachadzajicej sa v Lucenci ¢ast’ Opatova,
katastralne izemie Opatova. Téato stavba je zapisana na Okresnom trade v Lucenci, odbore
katastralnom v liste vlastnictva (LV) ¢. 6020 pre obec Lucenec a katastralne izemie Opatova
ako stavba - Vymennikova stanica supisné ¢islo 435, ktora sa nachadza na pozemku PARCELA
registra "C" evidovana na katastralnej mape ¢. 434/11 ako vylu¢né vlastnictvo v celosti (v 1/1-
ine z celku) predavajiceho pod B.1. Predavajuci nie je vlastnikom pozemku pod touto stavbou
a predmetom prevodu podl'a tejto kupnej zmluvy nie je teda pozemok pod touto stavbou.
Nehnutel'nost’” popisantt v bode (1) zmluvné strany pre ucely tejto zmluvy oznacuju ako
»Nehnutel’nost’ 1%.

2 Zmluvné strany beru na vedomie, ze Nehnutelnost’ 1 je z hl'adiska jej stavebnych
sucCasti, prisluSenstva a aktudlneho stavebného a skutocného stavu podrobne popisana
v znaleckych posudkoch znalcov Ing. Magdalény Kovacovej ¢. 104/2021 zo dna 23.11.2021



a Ing. Jarmily DobaieSovej ¢. 24/2022 zo dna 06.03.2022, s ktorymi sa zmluvné strany
podrobne oboznamili @ Nehnutel'nost’ 1 sa predava touto kipnou zmluvou v rozsahu a stave,
ktory vyplyva z tychto znaleckych posudkov. Zmluvné strany zaroven bert na vedomie, ze
Nehnutelnost’ 1 je zat'azena tarchou (vecnym bremenom) zapisanym v ¢asti C LV €. 6020 ako
Vecné bremeno - strpiet’ pravo drzitel'a povolenia o tepelnej energetike : Stavebné bytové
druzstvo Luéenec, St. Moyzesa 1929/47, 98401 Lucenec, ICO: 00 171 816, ako opravneného z
vecného bremena, vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich objektov a zariadeni v rozsahu a
spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti a vykonévat’ na cudzich nehnutel'nostiach
povolenu Cinnost’ na sustave tepelnych zariadeni alebo na jej Casti, na stavbu vymennikova
stanica na pozemku CKN parc.¢. 434/11 so supisnym ¢islom 435, Z-993/2021-vz.108/21.

3) Predavajuci je zaroven vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby kotolne
nachadzajucej sa v Lucenci, Rubanisko I, katastralne izemie Lucenec. Tato stavba je zapisand
na Okresnom trade v Lucenci, odbore katastralnom v liste vlastnictva (LV) ¢. 6186 pre obec
Lucenec a katastralne uzemie Lucenec ako stavba — KOTOLNA stipisné &islo 3084, ktora sa
nachadza na pozemku PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape ¢. 5124/1 ako
vyluéné vlastnictvo v celosti (v 1/1-ine z celku) predavajiceho pod B.1. Predavajuci nie je
vlastnikom pozemku pod touto stavbou a predmetom prevodu podl’a tejto kiipnej zmluvy nie je
teda pozemok pod touto stavbou. Nehnutelnost’ popisant v bode (3) zmluvné strany pre tcely
tejto zmluvy oznacuju ako ,,NehnutePnost’ 2%,

4) Zmluvné strany beru na vedomie, ze Nehnutelnost’ 2 je z hl'adiska jej stavebnych
suCasti, prisluSenstva a aktudlneho stavebného a skutocného stavu podrobne popisana
v znaleckych posudkoch znalcov Ing. Magdalény Kovacovej ¢. 105/2021 zo dna 23.11.2021
a Ing. Jarmily DobaieSovej ¢. 25/2022 zo dina 09.03.2022, s ktorymi sa zmluvné strany
podrobne oboznamili a Nehnutel'nost’ 2 sa predava touto kipnou zmluvou v rozsahu a stave,
ktory vyplyva z tychto znaleckych posudkov. Zmluvné strany zaroven beru na vedomie, Ze
Nehnutel'nost’ 2 je zat'azend tarchou (vecnym bremenom) zapisanym v €asti C LV €. 6186 ako
Vecné bremeno - strpiet’ pravo drZitel'a povolenia o tepelnej energetike : Stavebné bytoveé
druzstvo Lugenec, St. Moyzesa 1929/47, 98401 Lucenec, ICO: 00 171 816, ako opravneného z
vecného bremena, vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich objektov a zariadeni v rozsahu a
spodsobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti a vykonévat’ na cudzich nehnutel'nostiach
povolenu ¢innost’ na sustave tepelnych zariadeni alebo na jej Casti, na stavbu kotolfia na
pozemku CKN parc.¢. 5124/1 so supisnym ¢islom 3084, Z-993/2021- vz.792/21.

(5) Predavajuci odpredava zo svojho vyluéného vlastnictva v celosti (v 1/1-ine z celku)
a kupujuci kupuje do svojho vyluéného vlastnictva v celosti (v 1/1-ine z celku) Nehnutel'nost’
1, ktora je Specifikovana v bode (1) a (2) tejto kupnej zmluvy, pricom kupujuci sa zavizuje za
kupovanu Nehnutel'nost’ 1 zaplatit’ predavajucemu dohodnuti kipnu cenu vo vyske 79.000,--
Eur (slovom: Sedemdesiatdevat'tisic Euro). Predaj Nehnutel'nosti 1 je oslobodeny od DPH
podla § 38 ods. 1 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v aktualnom zneni.

(6) Predavajuci odpredava zo svojho vyluéného vlastnictva v celosti (v 1/1-ine z celku)
a kupujuci kupuje do svojho vylué¢ného vlastnictva v celosti (v 1/1-ine z celku) Nehnutel'nost’
2, ktora je Specifikovana v bode (3) a (4) tejto kapnej zmluvy, pricom kupujuci sa zaviazuje za
kupovant Nehnutelnost’ 1 zaplatit’ predavajicemu dohodnutti kiipnu cenu vo vyske 84.000,--
Eur (slovom: Osemdesiatstyritisic Euro). Predaj Nehnutel'nosti 2 je oslobodeny od DPH podla
§ 38 ods. 1 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v aktualnom zneni.

(7) Zmluvné strany sa dojednali, Zze kupujici uhradi preddvajucemu dojednané kapne
ceny uvedené v bodoch (5) a (6) na bankovy ucet predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto kipne;j
zmluvy bezhotovostnym prevodom najneskdr do 10 dni odo diia ti¢innosti tejto kiipnej zmluvy.



(8) Pre pripad, ak kupujici nezaplati predavajucemu akukol'vek cast’ kapnej ceny
dojednanej podl'a bodov (5) a (6) riadne a vcas, si predavajici vyhradzuje pravo odstupit’ od
tejto kiipnej zmluvy, ¢o kupujici berie suhlasne na vedomie. V pripade odstipenia od zmluvy
st zmluvné strany povinné vratit’ vSetko, ¢o podla kipnej zmluvy dostali.

9) Kupujuci vyhlasuje, ze sa podrobne oboznamil so skutoénym stavom Nehnutel'nosti
1 a Nehnutel'nosti 2 a to oboznamenim s obsahom znaleckych posudkov popisanych v bodoch
(2) a (4), ohliadkou nehnutelnosti a taktiez kazdodennych uzivanim Nehnutelnosti 1
a Nehnutelnosti 2 ataktiez pravnym stavom zapisu Nehnutelnosti 1 a Nehnutelnosti 2
Vv katastri nehnutelnosti. Kupujtci vyhlasuje, Ze Nehnutel'nosti 1 a Nehnutel'nosti 2, ze voci
stavu Nehnutel'nosti 1 a Nehnutelnosti 2 podl'a predchadzajicich viet ni¢ nenamieta a
Nehnutel'nost’ 1 a Nehnutel'nost’ 2 kupuje v ich si¢asnom stave, ako tieto so vSetkymi ich
stastami a prislusenstvom stoja a lezia.

(10) Kupujtci vyhlasuje, Zze Nehnutel'nosti 1 a Nehnutel'nosti 2 kupuje s tarchami, ktoré
vyplyvaju z evidencie nehnutelnosti [ako su tieto popisané aj bodoch (2) a (4) tejto zmluvy]
a kupujiici si nevymieniuyje od predavajuceho osobitné vlastnosti Nehnutelnosti 1
a Nehnutel'nosti 2, pricom vyslovne vyhlasuje, Ze Nehnutel'nost’ 1 a Nehnutel'nost 2 st v celom
ich rozsahu vhodné na tucel vyroby tepla ateplej uzitkovej vody, na ktory kupujici
Nehnutel'nost’ 1 a Nehnutel'nost’ 2 kupuje. Predavajtci vyhlasuje, Zze na Nehnutelnosti 1
a Nehnutelnosti 2 neviaznu Ziadne t'archy, zdlozné prava ani vecné bremena, uzivacie prava,
ktoré by kupujicemu neboli zname.

(11) Kupujtci do prava uzivania Nehnutelnosti 1 a Nehnutel'nosti 2 vstlpi po zaplateni
celej kupnej ceny diom odovzdania Nehnutelnosti 1 a Nehnutelnosti 2 na zaklade
odovzdavacieho konania, ktorého vysledkom bude spisanie odovzdavacieho protokolu.
Predavajuci vyzve kupujuceho k odovzdavaniu Nehnutelnosti 1 a Nehnutelnosti 2
bezodkladne po zaplateni celej kupnej ceny a kupujlci sa zavdzuje na zéklade tejto vyzvy
Nehnutel'nosti 1 a Nehnutel'nosti 2 prevziat’ najneskor do 10 (desat’) pracovnych dni odo dia
dorucenia vyzvy. Kupujlci vzhladom na skutocnost’, Ze Nehnutelnosti 1 a Nehnutel'nosti 2
uziva v Case uzavretia tejto kupnej zmluvy kupujuci nie je povinny Nehnutelnosti 1
a Nehnutelnosti 2 vypratavat'.

(12) Zmluvné strany touto kiipnou zmluvou dojednali zavizky kupujuceho, ze kupujici
je povinny po dobu minimélne 10 (desat’) rokov odo dna ako nadobudne vlastnicke pravo
k Nehnutelnosti 1 zachovat si vlastnicke pravo k Nehnutelnosti 1 a zaroven po dobu
minimalne 10 (desat’) rokov odo dna ako nadobudne vlastnicke pravo k Nehnutelnosti 1 je
kupujtici povinny zachovat’ uzivanie Nehnutel'nosti 1 vyluéne na ucely vyroby tepla a teplej
uzitkovej vody. Zmluvné strany sa dojednali, Ze pokial’ kupujuci porusi ¢o i len jednu z jeho
povinnosti uvedenych v predchadzajucej vete tohto bodu tak je predavajtici opravneny od neho
za poruSenie jeho povinnosti uplatnit zmluvni pokutu vo vyske 24.000,—€ (slovom:
Dvadsatstyritisic Euro) a kupujuci sa zavizuje predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske
24.000,—€ (slovom: Dvadsatstyritisic Euro) vyplatit’ najneskor do 10 (desat’) dni odo dia
dorucenia vyzvy predavajuceho na zaplatenie zmluvnej pokuty kupujacemu.

(13) Zmluvné strany touto kipnou zmluvou dojednali zavizky kupujuceho, ze kupujici
je povinny po dobu minimélne 10 (desat’) rokov odo dia ako nadobudne vlastnicke pravo
k Nehnutel'nosti 2 zachovat si vlastnicke pravo k Nehnutelnosti 2 a zarovein po dobu
minimalne 10 (desat’) rokov odo dna ako nadobudne vlastnicke pravo k Nehnutelnosti 2 je
kupujtci povinny zachovat’ uzivanie Nehnutel'nosti 2 vyluéne na Gcely vyroby tepla a teplej
uzitkovej vody. Zmluvné strany sa dojednali, ze pokial’ kupujuci porusi ¢o i len jednu z jeho
povinnosti uvedenych v predchadzajuce;j vete tohto bodu tak je predavajici opravneny od neho
za porusenie jeho povinnosti uplatnit zmluvni pokutu vo vyske 26.000,—€ (slovom:
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Dvadsat’sest'tisic Euro) a kupujtci sa zavidzuje predavajucemu zmluvni pokutu vo vyske
26.000,—€ (slovom: Dvadsat’sest'tisic Euro) vyplatit' najneskor do 10 (desat) dni odo dia
dorucenia vyzvy predavajiaceho na zaplatenie zmluvnej pokuty kupujacemu.

(14) Zmluvné strany zaroven uzavretim tejto kupnej zmluvy dojednali na zmluvnom
a mimosudnom Vvysporiadani medzi nimi spornych prav tykajucich sa akéhokol'vek uzivania
Nehnutelnosti 1 a Nehnutel'nosti 2 kupujticim a to nasledovne:

a) Zmluvné strany uzavretim tejto dohody koncia mimostdne sudny spor vedeny medzi
nimi povodne na Okresnom sude Lucenec pod sp. zn. 12C/5/2022 tak, ze predavajici sa
zavizuje voci sudu vziat’ jeho zalobu zo dna 25.02.2022 v tomto spore Vv celom rozsahu spét
a to najneskor do 3 (troch) pracovnych dni odo dna zaplatenia kupnych cien podl'a bodu (7)
tejto kapnej zmluvy, kupujuci za zavidzuje so spat'vzatim Zaloby predavajuceho v celom
rozsahu sthlasit’ a so spit'vzatim zaloby predavajuceho voci sudu vyslovit’ suhlas a to najneskor
do 3 (troch) pracovnych dni odo dila doru€enia spat'vzatia zaloby zo strany predavajuceho sudu.
Zaroven sa zmluvné strany uzavretim tejto dohody dojednali, ze v stvislosti S mimosudnym
ukoncenim stidneho sporu vedeného medzi nimi povodne na Okresnom stide Lucenec pod sp.
zn. 12C/5/2022 si vzajomne nebudu uplatiovat’ ziadnu nahradu trov konania a ziadnu nahradu
trov pravneho zastipenia, nahradu trov konania a ndhradu trov pravneho zastipenia si
predavajuci aaj kupujici budt znaSat sami na vlastné naklady a Vv savislosti s tymto
dojednanim sa preddvajici a kupujlici zavédzuji tieto skuto€nosti ozndmit’ aj sidu a sudu
vyslovne navrhnut’ aby im nahradu trov konania a nahradu trov pravneho zastipenia nepriznal
a to v ramci ich podani sid podl'a predchadzajucej vety.

b) Zaroven zmluvné strany pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti uvadzaju, ze
uzavretim tejto kupnej zmluvy akokol'vek naroky, ktoré aj vyslovne neuviedli v tejto kiipne;j
zmluve a ktoré sa tykaju alebo vyplyvaju z akéhokol'vek uZivania Nehnutelnosti 1
a Nehnutelnosti 2 kupujlicim povazuji, okrem narokov vyplyvajucich z tejto kiipnej zmluvy,
medzi sebou za vysporiadané zavizuju sa, ze akékol'vek iné naroky si vzajomne medzi sebou
nebudu uplatiovat’.

(15) Zmluvné strany beri na vedomie, Zze sthlas spredajom Nehnutelnosti 1
a Nehnutelnosti 2 prejavilo mesto Lucenec v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stvo
Vv Lucenci ¢. 22/2023 zo dia 09.02.2023.

(16) Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti poda predavajuci po
uhrade celej kiipnej ceny. Néklady suvisiace s vkladovym konanim sa zavézuji zmluvné strany
hradit’ spolo¢ne, kazda po polovici.

17 Touto kiipnou zmluvou neupravené otazky sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika. Ak niektoré ustanovenia tejto kipnej zmluvy nie st celkom alebo
Z ¢asti ucinné, alebo neskor stratia ucinnost, nie je tym dotknutd ucinnost’ ostatnych
ustanoveni. Namiesto neuc¢innych ustanoveni a na Vyplnenie medzier sa pouzije pravna uprava,
ktora pokial’ je to pradvne mozné sa €o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy, pokial
pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tito otazku brali do uvahy.

(18) Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tito kiipnu zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze
zmluva bola uzavreta po ich vzajomnej dohode podla ich slobodnej voéle, urite, vazne
a zrozumitel'ne, bez tiesne a napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju podpismi svojich
Zastupcov.

(19) Tato kapna zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych po jednom obdrzi
predavajuci a kupujuci a 2 exemplare su urcené pre kataster nehnutel'nosti ako priloha na vklad
vlastnictva.



(20) Kupna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia (v zmysle § 47a Zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni). Kupujuci suhlasi so zverejnenim udajov uvedenych

v tejto kapnej zmluve (v zmysle § 5a) Zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
Kk informaciam v platnom zneni).

V Lucenci, dila ..........coevvvvveeneeeennnns

Predavajuci Kupujuci

SPOOL a.s Stavebné bytové druzstvo

Robert Moric Ing. Stefan Ferenc

predseda predstavenstva a.s. predseda Predstavenstva
SBD Lucenec

MUDr. Zaher Mahmoud Mgr. Jan Alac

podpredseda predstavenstva a.s. podpredseda Predstavenstva
SBD Lucenec



