Zmluva o najme ¢. 251/02/2023

Uzatvorena podla zak. €.116/1990 Zb. zak. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov

Clanok I.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Zakladna §kola Kogice- Saca
Statutarny organ: Mgr. Vlastimil Borufka
ICO: 35546204
DIC: 2021669320
IBAN: SK 08 5600 0000 0093 0886 5001
IBAN: SK 39 5600 0000 0093 0886 9002
Bankové spojenie: Prima banka, a.s. KoSice

»d’alej len prenajimatel™

Najomca: M.P. Vinica, s.r.o., Myslavska 159/446, 040 16 Kosice
Statutarny organ: Patrik Beer
1CO: 45 729 875
DIC:2023107999
IBAN: SK29 0200 0000 0028 1052 1851
Bankové spojenie: VUB, a.s.

»d’alej len najomca“
uzatvaraju tuto zmluvu o najme (d’alej len ,,zmluva‘)

Clanok I1L.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov - bufet nachadzajici sa v budove Zakladnej
skoly Kogice- Saca, Mladeznicka 3, Kosice - stavba so sapisnym &islom 508, na parcele &. 773/1,
ktord sa nachadza v katastrdlnom tzemi Saca, obec: Kogice — Saca, okres: Kosice II a je
evidovana Okresnym uradom, katastralnym odborom v Kosiciach na LV €. 1002.

2. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A, Kosice a je v sprave Z8
Kosice- Saca, Mladeznicka 3, KoSice.

3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v Cl. II. Bod 1 tejto zmluvy na
zdklade zmluvy ¢. 87/2004 o zvereni nehnute'ného majetku mesta do spravy zo dna 10.2.2004.

4. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 7 m2.

5. Predmet zmluvy je vyznaceny v grafickej prilohe &.1, ktord je neoddelitel'nou sucastou tejto
zmluvy.



6. Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ ndgjomcovi predmet ngjmu uvedeny v CL. 11 bod 1 tejto
zmluvy na uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v CI. III tejto zmluvy a nijomca sa
zavidzuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a prevadzkové néklady.

ff)lénok'lll.
UCEL NAJMU

1. Nijomca bude uvedené priestory uzivat na ilely predaja.

Clinok IV.
DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na obdobie odo diia 01.10.2023 do 28.06.2023.

Clanok V.
NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom 80,00 € za kazdy aj zacaty m2.
Vyska najomného na $kolsky rok predstavuje 560,00 €

3. Vyska najomného a Ghrady za plnenie stvisiace s uzivanim bufetu je vy¢islend v eviden¢nom liste, ktora
je sticast'ou tejto zmluvy.

4. Najomné a Ghrada za plnenie suvisiace s uzZivanim bufetu je najomca povinny platit mesatne vidy
najneskor do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca na Géty prenajimatela- Prima banka Slovensko,
a.s.

5. Najomné vo vyske 62,22 € na prijmovy ucet SK 39 5600 0000 0093 0886 9002 , variabilny symbol:
251022023.

6. Prevadzkové naklady vo vySke 4,71 € na vydavkovy ucet SK08 5600 0000 0093 0886 5001,
variabilny symbol: 251022023

7. Prenajimatel’ na zéklade jednorazového vyiétovania rocnej tihrady za sluzby spojené s najjmom tak, aby
zodpovedali jeho skutoénym nakladom na prevadzku, zktorych sa zalohové platby vypocitaju.
Prehodnotenie sa netyka platieb uhradzanych najomcom priamo dodavatelovi.

8. V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opravneny upravit' vysku
zalohovych platieb za sluZby spojené snajmom vo forme dodatku k zmluve podpisanou oboma
zmluvnymi stranami ku diu, kedy doslo k zvyseniu zo strany dodavatela.

9. V pripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatel’'ovi urok z omeskania v zmysle nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskorsich predpisov.
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Clinok VL _ ’
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel je povinny predmet najmu nadjomcovi odovzdat’ v dohodnutom case.

Najomca prehlasuje, Z¢ je oboznameny so sucasnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok je v stave sposobilom na riadne uZivanie, v takom stave ho prebera.
Najomeca je povinny dodrziavat’ vnatorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarme
zaobchddzanie s objektom a jeho zariadenim.

Najomeca ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajucom tGcelu najmu.
Najomca zodpoveda za $kody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s ¢innost'ou, ktor vykonava. Najomca je povinny takto vzniknutt $kodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak vlehote primeranej na odstranenie vzniknutej 3kody nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstranit’
a pozadovat od ndjomcu ich ndhradu. Niomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady
prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo dnia dorucenia faktiry najomcovi.

Utel najmu je mozné menit len po predchadzajicom sthlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Najomca sa zavizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v stlade s ndgjomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim.

Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poziar a d’al$ie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku
prenajimatela je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené ndjomcom a brani jeho riadnemu
uzZivaniu, nie je najomca povinny uhradzat’ najomné az do momentu, kedy prenajimatel
poskodenie braniace riadnemu uZivaniu odstrani. Prenajimatel je povinny v €o najkratSom Case
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uZivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjjomcu a ndjomea je
povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.
Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni suvisiacich s predmetom najmu.

Najomca sa zavizuje udrziavat’ predmet nagjmu v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.

Najomca je povinny bezodkladne po skon¢eni najmu vratit’ prenajaty priestor v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak.
BeZné opravy a Upravy znasa ndjomca na vlastné naklady. Ostatné upravy (napr. stavebne
Upravy) nie je najomca opravneny vykonat' bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ inej osobe, ani ho vypozicat, pokial sa
zmluvné strany nedohodli inak.

Najomca nie je opravneny zriadit' k predmetu ndjmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zat'azit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na thradu nakladov spojenych so zmenou
na veci/predmete najmu pocas trvania najomnej zmluvy, ani po ukonéeni ndjmu. Zaroven
najomca suhlasi s tym, Ze ak aj prenajimatel’ dal suhlas najomcovi so zmenou na veci/predmete
najmu, najomca nemdze pozadovat po skonéeni najmu protihodnotu toho, o o sa zvysila
hodnota veci.

V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou(prevadzkové nédklady) je prenajimatel
opravneny upravit’ vy$ku zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom vo forme dodatku
k zmluve, s ¢im najomca sthlasi. Prenajimatel’ moéze odstpit’ od zmluvy pripade ak najomca
nebude suhlasit’ s upravenou prevadzkovych nakladov.

N4ijomca sa zavizuje vykonavat’ udrzbu predmetu ndjmu v celom rozsahu.



20. V pripade, Ze ndjomca bez suhlasu prenajimatela realizuje stavebné upravy predmetu najmu, je
povinny ku diiu skonéenia najmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady do povodného
stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

(v?lvsinok VIL
SKONCENIE NAJMU

Néajom podla tejto zmluvy sa skonéi:
1. uplynutim doby ndjmu podla ¢l. IV. bod 1. tejto Zmluvy;
2. pisomnou dohodou Prenajimatel’a a Najomcu ku ktorémukol'vek diu;
3. pisomnou vypoved'ou Prenajimatela alebo Najomcu podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je 1 mesiac
a zaina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

’ Clanok VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva mdZe byt menena, dopiiiana a zrusena len formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, pravny ukon je urobeny
v predpisanej forme, vazne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran.

4. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 3 vyhotovenia obdrzi prenajimatel a 1
vyhotovenie ndjomca.

=

=

V Kosiciach, dia: 29.09.2023



Priloha ¢ 2 K zmluve ¢.251/02/2023
ZAKLADNA SKOLA, MLADEZNICKA 3, KOSICE - SACA

Vypocet prevadzkovych nakladov

Bufet :

- prenajata plocha v celkovej vymere 7 m?
- 1 0séb

1. Voda:

Tepla voda :

Studena voda:

Celkové naklady na rok: 7245,13 €: poc¢tom osob 418= 17,33 €

Mesacné naklady: 17,33 €x1 osoba=17,33 €: 9 mesiacov=1,92 €

2. Elektrina:

celkové naklady za rok: 24 384,00 €: 6794 m2=3,58 € x 7 m2=25,06 €

na mesiac: 25,06 €:9 mesiacov x 1 osoba= 2,78 €

Voda - 1,93€
Elektrina - 2,78 €
Spolu: 4,71 €

Nijomné: roéne- 80,00 €x 7m2= 560,00 €
Mesacne- 560,00 €:9 mesiacov=62,22 €

Prevadzka: rocne- 42,39 €
Mesacne- 42,39 €:9 mesiacov=4,71 €
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