/ Zmluva o buducej kiipnej zmluve
dzavreta podla § 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v

zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami:

Buduci predavajlci:

Meno a priezvisko: Miloslav Nikodém
Datum narodenia::
Trvale bytom: Jozefa Kubinu 5726/38A, 901 01 Malacky

(dalej ilen ,budici predavajuci”)
a

Buduci kupujuci:

Obchodné meno: Mesto Stupava

Sidlo: Hlavna 1/24, 900 31 Stupava
ICO: 00 305 081

DIC: 2020643724

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK14 5600 0000 0033 2064 4001
Statutarny organ: Mar. Peter Novisedlak, MBA.

(dalej len ,,budici kupujici®)
(buduci predavajici a buddci kupujlci spolu dalej aj ako ,zmluvné strany“)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Buduci kupujici zabezpeluje verejnoprospes$nu sluZzbu prevadzkovania
verejnej kanalizacie na Uzemi mesta Stupava prostrednictvom spolo¢nosti
Vodame a kanalizacie Stupava, s.r.o., ICO: 50 107 461, so sidlom Devinska
cesta 30, 900 31 Stupava, v ktorej je buduci kupujici jedinym spolo¢nikom.

1.2. Buddci predavajtci je investorom stavby ,PrediZenie vodovodu a kanalizécie na
Lesnej ulici, Stupava® abudicim vyluénym viastnikom planovaného
stavebného objektu PrediZenie splaskovej kanalizacie, DN300, ktoré ma byt
vybudované v dizke cca 184,05 m na pozemku registra ,C* KN v katastralnom
Uzemi Stupava, obci: STUPAVA, okres: Malacky, parc.§. 1472/8 o vymere
20702 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, evidovaného na LV &.
2783 v prospech vlastnika Mesto Stupava o velkosti spoluvlastnickeho podielu
1/1 k celku.(dalej aj ako ,stavebny objekt" alebo ,predmet budtcej kipy*).




1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

Trasovanie budiceho stavebného objektu je vymedzené v dokumentacii pre
Gzemné rozhodnutie, pricom koordinacna situacia tvori Prilohu & 1 tejto
Zmluvy.

Tuato Zmluvu uzatvaraju zmluvné strany v nadvaznosti na ustanovenie § 3 ods.
2 zakona &. 442/2000 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
0 zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach
v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,zakon €. 442/2002 Z.z."), podrla ktorého
vlastnikom verejnej kanalizacie mbéze byt z dévodu verejného zaujmu len
subjekt verejného prava a ak vystavbu verejnej kanalizacie zabezpecuju
pravnické osoby, ktoré nie su subjektmi verejného prava, podmienkou pre
vydanie uUzemného rozhodnutia je zmluva o budidcej zmluve o prevode
vlastnickeho prava k dotknutej stavbe medzi jej vlastnikom a subjektom
verejného prava.

Vlastnik verejnej kanalizacie je podla § 16 ods. 1 zakona &. 442/2002 Z.z.
povinny zabezpedit plynulé a bezpeéné odvadzanie odpadovych véd, a ak ma
verejna kanalizacia vybudovani (Cistiaren odpadovych véd, je povinny
zabezpedit aj Cistenie odpadovych vdd, pritom buduci predavajici ako buddci
vlastnik stavebného objektu nie je opravneny na prevadzkovanie verejnej
kanalizacie.

Buduci kupujici ma zaujem o kupu stavebného objekiu od buduceho
predavajiceho a buduci predavajlci ma zaujem o predaj stavebného objektu
budicemu kupujicemu. Za tym G¢elom uzatvarajua buduci predavajtci a buddci
kupujuici tato Zmluvu.

Clanok II.
Predmet a Gi¢el zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zavézok zmluvnych stran za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve uzavriet budicu kipnu zmluvu s obsahom dohodnutym v Clanku
I1l. tejto Zmluvy, predmetom ktorej bude stavebny objekt Specifikovany v Clanku
I. bode 1.2. tejto Zmluvy, ato na zaklade vyzvy buduceho predavajuceho
doruc¢enej budicemu kupujicemu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.
Predmet budlcej kapy bude verejnou kanalizaciou, ktorou sa rozumie
prevadzkovo samostatny subor objektov a zariadeni sl(ziacich verejnej potrebe
na hromadné odvadzanie komunainych odpadovych véd umozhujlcich
neskodny prijem, odvadzanie a spravidla aj Cistenie odpadovych vod. Za sucast
verejnej kanalizacie sa nepovaZuju kanalizaéné pripojky ani dazdové vpusty
a ich pripojky na verejni kanalizaciu.

Buduci predavajici je opravneny zaslat buducemu kupujucemu vyzvu na
uzavretie kipnej zmluvy kedykolvek po tom, ako déjde k napineniu podmienok
uvedenych v Clanku IV. tejto Zmiuvy, najneskdr véak do 31.12.2025.

Za platnd a aéinnl vyzvu podla tejto Zmiuvy sa povaZuje taka vyzva, ktoru zasle
budldci  predavajiuci  budicemu  kupujicemu spoloéne s podkladmi
a dokumentmi uvedenymi v bode 4.1. Clanku IV. tejto Zmiuvy.

Buduci kupujuci, ktorému bola doru€ena vyzva sulade s tymto &lankom Zmiuvy
sa zavazuje, ze v lehote 3 mesiacov odo dila dorucenia vyzvy spolu so v§etkymi
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

prilohami a podkladmi, pripadne od schvalenia nadobudnutia stavebného
objektu mestskym zastupitelstvom, ak je takéto schvalenie v zmysle Statatu
mesta a zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta potrebné (v
zavislosti od hodnoty prevadzaného stavebného objektu uréenej v znaleckom
posudku), uzavrie s budicim predavajucim kipnu zmiluvu v zmysle tejto
Zmluvy.

Clanok 1.
Podstatné nalezitosti a obsah
buducej kiupnej zmluvy

Predmetom buducej kipnej zmluvy bude zavazok buduceho predavajliceho
odovzdat stavebny objekt Specifikovany v Clanku |. bodu 1.2. tejto Zmluvy
budicemu kupujicemu a previest' vlastnicke pravo k stavebnému objektu na
budiceho kupujuceho a zavazok buduceho kupujiceho prevziat tento
stavebny objekt do svojho majetku a zaplatit budicemu predavajucemu
dohodnutu kdpnu cenu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budica kiipna cena za stavebny objekt (predmet
buducej kupy) bude vo vyske 1,- Euro (jedno euro) bez dane z pridanej hodnoty,
ku ktorej je buduci predavaijlici opravneny ucétovat prislusni DPH.

Buduca kidpna cena bude zo strany budiceho kupujiceho uhradena budicemu
predavajucemu bez vystavenia faktary do 30 (tridsat) kalendarnych dni odo diia
jej vystavenia.

Buduci kupujuci sa zavdzuje uhradit kiipnu cenu $pecifikovanu v bode 3.2.
Zmiuvy budicemu predavajucemu bezhotovostnym prevodom na jeho
bankovy ucet, ktory bude uvedeny v zahlavi budicej kiipnej zmluvy.

Kdpna cena sa povazuje za uhradent dniom jej pripisania na bankovy Gcet
predavajuceho v celom rozsahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu predmetu kipy nebude spracovany
osobitny preberaci protokol,

Bududci kupujuci nadobudne viastnicke pravo k predmetu kipy az drom
nadobudnutia uéinnosti budicej kupnej zmluvy. Budica kapna zmiuva
nadobudne ucinnost difiom nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia, ktorym sa povoli uzivanie stavebného objektu. Dnom
nadobudnutia ucinnosti kipnej zmluvy prechadza na budiceho kupujiceho aj
nebezpecenstvo vzniku §kody na fiom.

Buduci predavajiici sa vbudlcej kupnej zmluve zaviaze, Ze poskytne
budicemu kupujiacemu zaruku na vady stavebného objektu, ktoré sa vyskytnu
v zaruénej dobe v trvani 5 rokov odo dfia nadobudnutia G€innosti kipnej zmluvy.
V pripade, Ze budulci predavajuci pouZije na zhotovenie stavebného objektu
tretiu osobu (iného zhotovitela), zavdzuje sa buduci predavajuci postipit prava
vyplyvajuce zo zaruky anaroky zo zodpovednosti za vady na budiceho
kupujuceho a zabezpedit slhlas zhotovitefa stavebného objektu s tymto
postdpenim v zneni predlozenom budicim kupujicim. Zaruéna doba
poskytnuta zhotovitelom vSak nesmie byt kratS§ia ako 3 roky odo dna
nadobudnutia G&innosti klipnej zmluvy.




3.9.

41.

d)

f)

Buduci predavajlci sa zavdzuje zrealizovat' kolaudaéné konanie a zabezpedit
vydanie kolauda&ného rozhodnutia v prospech budiceho kupujiceho v o
najkratéom Case, najneskér do 12 mesiacov od zverejnenia budicej kupnej
zmiuvy v Centralnom registri zmllv a zaroven v tejto lehote budicemu
kupujucemu predlozit pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie. Ak buddci
predavajuci vlehote podla predchadzajlicej vety nepredloZi budicemu
kupujucemu pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie prislusného stavebného
aradu na stavebny objekt, je budtci kupujlci opravneny z tohto dévodu od
kipnej zmluvy odstapit. Odstipenim od kupnej zmluvy zanikaji prava
a povinnosti zmluvnych stran z nej vyplyvajuce okrem narokov na nahradu
skody a na zaplatenie zmluvnej pokuty, na ktorych narok vznikol do odsttpenia
od zmluvy. Uginky odstipenia od kupnej zmluvy nastant doruéenim jeho
pisomného vyhotovenia budlcemu predavajicemu.

Clanok IV.
Podmienky pre zaslanie vyzvy na uzavretie kupnej zmiuvy

Buduci predavajlci je opravneny zaslat budicemu kupujlcemu vyzvu na
uzatvorenie kipenej zmluvy v lehote podfa Clanku Il. bodu 2.3. tejto Zmluvy po
splneni nasledujtcich podmienok:

stavebny objekt je stavebnotechnicky dokon¢eny budlcim predavajicim
v stlade s kvalitativno-technickymi parametrami a/alebo podmienkami jeho
zhotovenia uréenymi stavebnym povolenim, prislusnou projektovou
dokumentaciou, slovenskymi technickymi normami, eurépskymi normami,
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky,

stavebny objekt je zrealizovany vylucne na pozemku vo viastnictve buduceho
kupujuceho 3pecifikovaného v Clanku |. bode 1.2. tejto Zmiuvy,

buduci predavajlici po zrealizovani stavby stavebného objektu zabezpedil na
viastné nakiady vyhotovenie dokumentacie skutoCného vyhotovenia
stavebného objektu, jeho porealizaéného geodetického zamerania, ato aj
v digitalnej forme v subore .dwg, atieto predioZi budicemu kupujucemu
stcasne s vyzvou na uzavretie kipnej zmluvy,

budlici predavajici po zrealizovani stavby zabezpedil na viastné naklady
vyhotovenie geometrického planu opravnenym geodetom a uradné overenie
prislusnym okresnym tradom, a tento predloZzi budicemu kupujicemu sucasne
s vyzvou na uzavretie kupnej zmiuvy,

budici predavajuci po zrealizovani stavby zabezpedil na viastné naklady
vyhotovenie znaleckého posudku na ohodnotenie prevadzaného stavebného
objektu, a tento predloZzi budiicemu kupujicemu stiéasne s vyzvou na uzavretie
ktupnej zmiuvy,

budici predavajici zabezpedil na vlastné naklady monitoring vybudovanej
splaskovej kanalizacie prostrednictvom spoloénosti Vodarne a kanalizacie
Stupava, s.r.o., atechnick(l spravu ztohto monitoringu buduci predavajuci
predlozi budiicemu kupujicemu spolu s vyzvou na uzatvorenie kipnej zmluvy,




g) prilohou vyzvy na uzavretie klipnej zmluvy dalej bude:

- original alebo Uradne overend kopia pravoplatného uzemného rozhodnutia
stavebného uradu,

- original alebo Uradne osvedend képia pravoplatného stavebného povolenia
spolu s projektovou dokumentaciou overenou prisluSnym stavebnym (radom
v stavebnom konani,

- pisomné vyhlasenie budiceho predavajiceho, Ze stavebny objekt je
vybudovany vsulade s pravoplatnym stavebnym povolenim a projektovou
dokumentaciou,

- atesty pouzitych a zabudovanych materialov a vyrobkov

- protokoly o vykonanych tlakovych skuskach a/alebo skiskach vodotesnosti,
revizne spravy, zaruéné listy,

- original alebo kopia zmliv o dielo na stavebny objekt spolu s listinami, na
zaklade ktorych si buduci kupujici bude méct uplatfiovat po&as zarucnej doby prava
zo zaruky na stavebny objekt priamo u zhotovitela (Zmluvu o prevode prav
a povinnosti, vzmysle ktorej budici predavajuci postipi budicemu kupujicemu
v8etky naroky z vadného vykonania diela vratane skrytych vad, pravnych vad a zaruky
za akost diela, a suhlas zhotovitela s takymto postipenim)

- original alebo uradne osvedfenu képiu protokolu o odovzdani stavebného
objektu zhotovitefom a jeho prevzati budicim predavajucim bez vad

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze buddci kupujuci poskytne budicemu
predavajucemu akukolvek sa€innost, potrebnd na spinenie podmienok
uvedenych v bode 4.1. tejto Zmiuvy, ktord mozno od neho rozume poZadovat.
Poskytnutie sG€innosti budticim kupujicim je bezodplatné.

4.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak budtci predavajtci nezasle vyzvu po splneni
vSetkych podmienok uvedenych vbode 4.1. tejto Zmiuvy budicemu
kupujucemu v lehote na zaslanie vyzvy podfa bodu 2.3. tejto Zmiuvy, tato
Zmluva zanika a ziadna zo zmluvnych stran uZ nebude. povinna uzavriet
budicu kdpnu zmluvu.

Clanok V.
Osobitné ustanovenia

5.1. Buduci predavajici sa zavazuje, Ze od uzavretia tejto Zmiuvy az do
nadobudnutia vlastnickeho prava k stavebnému objektu budlcim kupujicim
podfa tejto Zmluvy budici predavajuci neprevedie viastnicke pravo
k stavebnému objektu ani k ich &asti na tretiu osobu, ani tento stavebny objekt
alebo jeho ¢ast inym spdsobom nescudzi a nezatazi zaloZznym pravom ani
inymi pravami tretich os6b, bude sa o stavebny objekt starat a chranit ho pred
poskodenim a znehodnotenim.




5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

71.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vyhlasenie buduceho
predavajuceho podla bodu 4.1. pism. g) tejto Zmluvy o zhode zrealizovania
stavby vsulade so stavebnym povolenim aoverenou projektovou
dokumentaciou sa ukaze ako nepravdivé, budlci predavajuci sa zavazuje
budicemu kupujacemu zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 5.000,- EUR (péttisic
eur) ato d 15 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy buduceho kupujiceho na
zaplatenie zmluvnej pokuty budidcemu predavajucemu. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuté pravo budiceho kupujuceho odstupit’ od budicej kipne;j
zmluvy ani jeho pravo na nahradu Skody tym spdsobenej.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prava a povinnosti vyplyvajluce z tejto zmluvy je
mozné previest na tretiu osobu iba na zaklade osobitnej pisomnej dohody
uzavretej medzi zmluvnymi stranami a tretou osobou.

Clanok V1.
Platnost’ a ukonéenie Zmluvy

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze tato Zmiuva ostava v platnosti aj po
uzavreti Buducej kiipnej zmiuvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze tito Zmiuvu su opravnené ukongit len
z dévodov v nej vyslovne uvedenych. Ziadna zmluvné strana nie je opravnena
vypovedat, odstipit alebo inak jednostranne ukonéit tuto Zmiuvu inak ako
postupom podfa tohto €lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluvu je mozné ukongéit pisomnou dohodou
podpisanou obidvomi zmluvnymi stranami.

Budlici predavajuci je opravneny odstupit od tejto Zmluvy ak buduci kupujici
neuzavrie s buducim predavajucim kipnu zmluvu v lehote podfla bodu 2.5. tejto
Zmluvy.

Ktorakolvek zo zmliuvnych stran je opravnena od tejto Zmluvy odstupit, ak
okolnosti, z ktorych strany zrejme vychadzali pri podpise tejto Zmiuvy sa do tej
miery zmenili, Ze nemoZno od zaviazanej strany rozumne poZadovat, aby
zmluvu uzavrela. K odstupeniu od Zmiuvy ztohto dévodu mozZno iba bez
zbytoéného odkladu po tom, o zaviazana zmluvna strana tuto zmenu okolnosti
zistila.

Odstapenie od Zmluvy musi byt pisomné a musi byt doruc¢enej druhej zmluvnej
strane. Uginky odstipenia nastavaji momentom doru&enia jeho pisomného
vyhotovenia druhej zmluvnej strane.

Clanok ViILI.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre doruCovanie akychkofvek
pisomnosti je adresa Zmluvnych stran uvedena v zahlavi tejto Zmiluvy alebo ina
adresa, ktorlt Zmluvna strana po uzavreti tejto Zmluve pisomne oznami druhej
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7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Zmluvnej strane ako novu adresu pre doruovanie pisomnosti tykajlcich sa
tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e ak sa doruduju pisomnosti doporu¢ene postou
na adresu podfa bodu 8.1. Zmluvy, tak sa za defi doru€enia povazZuje zasielky
povazuje den prevzatia pisomnosti opatreny podpisom Zmluvnej strany. Za defi
doruCenia zasielky sa povaZuje aj den odopretia prevzatia doruéovanej
pisomnosti zmluvnou stranou. Ak nemozno dorucit pisomnost na adresu podfa
bodu 8.1. zmiuvy, pisomnost sa povazuje diiom vratenia nedorucenej zasielky
odosielatelovi za doruéend, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava
a povinnosti vyslovne touto Zmluvou neupravené s vztahuju prisludné
ustanovenia vSeobecne zavdznych pravnych predpisov platnych na (zemi
Slovenskej republiky, najmé ustanovenia zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny a dopinky v tejto Zmluve je mozné vykonat iba ocislovanymi
pisomnymi dodatkami ktejto Zmluve podpisanymi obidvomi Zmluvnymi
stranami.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy ukaze (alebo sa neskor
stane) neplatnym /alebo neuéinnym a/alebo neaplikovatefnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré ostavaja platné a Gcinné Zmluvné
strany sa zvazuji tieto neplatné a/alebo uéinné alalebo neaplikovatelné
ustanovenie zmluvy nahradit novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pévodne
zamys&lanému Gcelu neplatného a/alebo nelcinného a/alebo neaplikovateiného
ustanovenia, a to do 30 dni odo dia doruéenia vyzvy Zmluvnej strany druhej
zmluvnej strany.

Zmiuva nadoblida platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a Uéinnost' driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podia § 47a ods. 1
Obgianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a dopineni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch s pravnou silou originalu pricom
kazda zmluvna strana obdrzi po dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa riadne oboznamili s celym obsahom Zmiuvy ,
porozumeli mu a nemaji k nemu zZiadne vyhrady, pripomienky ani navrhy na
doplnenie. Vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli siobodne, vazne, uréito a nie v tiesni
za jednostranne nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu ju potvrdzuji
svojimi podpismi.




8.7.

Neoddelitefnou stc¢astou tejto Zmluvy je Priloha €. 1 - Koordina¢na situacia

V Stupave, diia ..........cccceeennen.

Budidci predavajuci:

V Stupave, dfia .......cocorreee i,

Buduci kupujuci:

Milaslav Aikodém

Mesto Stupava
Mgr. Peter Novisedlak, MBA
primator mesta
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