ZMLUVA O NAJME MESTSKEHO BYTU

uzatv?rené podra ustanovenia § 685 zakona &. 40/1964 Z.b.
i Ob¢ianskeho zakonnika v znenj neskorsich predpisov
medzi:

najomcom:

Meno a priezvisko: GABRIELA GARCAROVA, |

nar.: ' -

rod. ¢.:

adresa bydliska: — -~ , Spisska Nova Ves
C. zmluvy: br- 2423/2015

a

prenajimatelom:

nazov: Mesto Spisska Nova Ves,

sidlo: Radni¢né namestie ¢.7, 052 70 Spisska Nova Ves,
Vv zastlpeni: primatorom mesta, Ing. Paviom Becéarikom
bankové spojenie: VUB banka, a.s.

IBAN: SK11 0200 0000 0017 3154 6458

variabilny symbol: 1114101644

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel — viastnik domu, bytu — prenechava najomcovi do uzivania byt ¢.

nachadzailci sa na 6. nadzemnom podiazi bytového domu sup. ¢. na ul.
N T T "% vmeste Spisska Nova Ves (dalej len byt).

2. Byt podla prilohy k Opatreniu Ministerstva financii SR Z 1. decembra &. 01/R/2011,
ktorym sa meni a dopiiia Opatrenie Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 &.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov patri do 1. kategodrie.

3. Byt pozostiava z 1 obytnej miestnosti, kuchyne,  kupelne, WC, 1 vediajsej
miestnosti (predsief, komora), 2 loggii. Stdastou bytu je komora &. 44.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo¢né priestory a spoloé¢né zariadenia
domu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu.

S. Prenajimatel odovzda najomcovi byt s vybavenim vratane jeho prislugenstva v
uzZivania schopnom stave, ktoré je blizSie $pecifikované v Protokole o prevzati bytu.
Priloha ¢. 1 je neoddelitelnoy sucastou zmluvy, po nadobudnuti platnosti

a Ucinnosti tejto zmluvy.

.
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu od 01. 10. 2023 do 30. 09, 2024,

.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Diiom zadiatku n&jmu tejto  zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit



prenajimatei’ovi najomne za byt a preddavky na ghradu pinenia - sluzby
poskytované s uzivanim bytu. o
. Najomné v sume 30,88 EUR mesacne je uréené podla Opatrenia Ministerstva
financii SRz 1. decembra C. 01/R/2011, ktorym sa meni a doplna Opatrenie
Ministerstva financif SR z 23. aprila 2008 C. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
a podla uznesenia MsZ €. 216 z 29. 04. 2004. Preddavky na uhradu za plnenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 66,12 EUR mesaéne su uréene podia
predpokladanych nakladov. Mesacne najomné vratane preddavkov na pinenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu s stanovené v thrnnej vyske 97, EUR.
. Najomne a preddavky na uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
-a bezny mesiac do posledného dita aktualneho mesiaca.
_ Najomca v den vzniku najmu oznamil prenajimatel’ovi prisludnikov domacnosti, ktori
budd s nim v predmetnom byte byvat.
_ Pri zmene poctu osbb byvajucich Vv byte najomca tato skutoénost oznami
prenajimatel‘ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.
Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma
pravo zmenif vysku mesacnych preddavkov na ahradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajuci z poctu byvajucich osdb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Z€ oznami najomcovi
zmenu VySky najomného a zmenu vySKy preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
. Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel smeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skutognosti, ktora zaklada pravo prenajimatefa na vykonanie zmeny.
. Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytovane
s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatei’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej v&ak 0,83 EUR za kazdy i zagaty mesiac omeskania.
. Preddavky na ghradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel
vyuctuje podfa skutoénych nakladov Vv termine najneskdr do 31. maja Zza
predchédzajuci kalendarny rok. Podfa vysledkov vyuctovania:
a) preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni odo dia dorugenia vyuctovania,
b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatel‘ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Pravaa povinnosti prenajimatefa a najomcu sU upravene v ustanoveniach § 687 - §
695 Obgianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie sU upravené touto zmluvou, sa
vztahuji ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

. Najomca je opravneny uzivat byt vyluéne na Géely byvania.

. Prenajimatel sa zavazuje, ze stavebné Upravy ainé podstatné zmeny Vv byte bude
vykonavat iba so suhlasom najomcu. Tento sthlas mdze najomca odopriet iba
z \féir]ych dévodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz
prisludneho organu $tatnej spravy, najomea je povinny ich vykonanie umoznit; inak
zodpoyedé 2a &kodu ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primeranej dobe zavady alebo
ngg;iostatky vzniknuté v byte alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia
najomcu a ktoré najomcovi brania riadne uzivat byt alebo ktorymi je vykon
naggmne:t_wo prava ohrozeny. V pripade nesplnenia tejto povinnosti prenajimatelom
mdZe najomca odstranit tieto zavady alebo nedostatky v nevyhnutne; miere sam,



do 3 dni od Vyzvania,

5. Ak sa najomeca nepostarg O v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej Udrzby
bytu, mé prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni najomcy
na svoje n_ék!ady a poZadovat od neho nahradu,

6. Najomga e pO\{inny odstranit Zavady a poskodenia, ktoré Spésobil v byte sam

platnosti tejto zmluvy.
Ndjomca sa zavézuje., Ze bude udrZiavat &istoty v Prenajatych priestoroch
a zodpovedat za konanie a spravanie sa ¢lenoy domécnosti a Svojich navstevnikoy

navstevy, budd mozné len SO sUhlasom prenajimatela.
10.Ndjomca nie je opravneny v byte drzat alebo chovat akékolvek domace zviera
(pes, macka pod.). V interiéri bytu nie je mozne fajéit.
11.Néjomvca je povinny dodrziavaft technické podmienky a poZiadavky na protipoZiarnu

Prenajimatel je opravneny vstipit do bytu, pokial oto pozZiada. Vv pripade
havarijného stavu, ak nebude najomca zastihnutelny, je prenajimatel opravneny
vstlpit' do bytu i bez pritomnosti najomcu.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo na pravidelnt kontrolu stavy bytu, ktora sa bude
konat po dohode s najomcom.
12.Néjomca zabezpesi pravidelné &istenie a kontrolu komina podla typu instalovaného
tepelného spotrebida v lehotach stanovenych v predpisoch ~ o ochrane pred
poZiarmi. Potvrdenia o vykonavani tychto ¢innosti najomca na poziadanie prediozi
spravcovi objektu. _ " L
13.Najomca stihlasi, aby pre Ucely pinenia tejto zmluvy bOlll pouzité jeho osobné tdaje.
14. Prenajimatel nezodpoveda za Skody sp?z;obenéé na mai;eél;t:unajomcu.
3j nesmie dat byt alebo jeho &ast do po najmu in ; ) , '
]g:gr&gagfgater prenechéyva byt v stave spésobilom na vb)'/vap_ie. Pre:rjajlrr.latel nema
vedomost o Ziadnych zavadach bytu, ktoré by zn_emoznoval] jeho uzivanie.
17.Najomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho bez pripomienok.



63 B2

V.
gkon&enie najmu

Najom bytu zanika: . .
- uplynutim dojednanej doby najmu, t.J. 30. 09. 2024,
- pisomnou dohodou najomcu @ prenajimatel’a,

- pisomnou vypovedou, pricom sa najom bytu skonéi uplynutinj Vypqvednej \ehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina .piym'lti p'rvy’m dn?m mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcov! dorucena vypoved.
Najomca moze vypovedat’ najom bytu bez udania dﬁVOdl'J. ;
Prenajimatel moze vypovedat najom bytu Z dovodov vyslovne vymenovanych v §
711 ods. 1 Obégianskeho zakonnika. 3 .
Prenajimatel je opravneny od najomnej zmluvy odstupit, 'ak najomca napreek
pisomnemu upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie by inak
zakladalo pravo prenajimatel‘a ukonéit najomny pomer vypovedou podla bodu 3
tohto clanku. .
Odstupenie od zmluvy s okamzitou platnostou z0 strany prenajimatefa je mozne:
o v pripade vazneho pogkodenia predmetu najmu,
o v pripade, ak najomca bude uzivat predmet najmu na iny ucel ako je
dohodnuté,
o v pripade, ak najomca neohlasene opusti predmet najmu alebo pride
k zmene poctu najomcov, resp. glenov domacnosti bez predchédzaiaceho
suhlasu prenaiimate!‘a,
e ak najomca napriek pisomneému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti
(&. V. ods. 4 2
Najomca je opravneny od zmluvy odstapit ak predmet najmu nebol odovzdany
v stave sposobilom na riadne dohodnuté uzivanie.
\/ pripade odstapenia od zmluvy jednou ZO zmluvnych stran, najom bytu zanikne
diiom dorugenia odstupenia druhej zmluvne; strane. V takom pripade je najomca
povinny byt vypratat a protokolarne odovzdat najneskor do 10 dni od zaniku najmu.
Najomca sa zavazuje dihom skonéenia najmu, najneskér do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prenajimatel’ovi. Zaroveh sa zavazuje odovzdat byt
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prinliadnutim na obvyklé opotrebenie.
\V opatnom pripade je povinny uhradit prenajimatefovi naklady na opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, Vv akom ho najomca prevzal. V tejto stvislosti si
prenajimatel vyhradzuje pravo uplatnit si pravo na nahradu skody.
Prenajimatel po skonéeni najmu nenahradi naklady na stavebné upravy a ine
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal Vv byte so suhlasom, Tesp. bez suhlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o &o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to
ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do
povodného stavu.
Najomca vyh_la_suje, e si je vedomy nasledkov porusenia ustanoveni tejto zmluvy,
a pre pripad jej ukoncenia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskr do 15 dni
8dstaun%¥1222? lgtlattno? bte]tor zmluvy. V pripade, Ze najomca_predmet najmu
sthlas sotvjoreni?neb to it MGl S i prenajimatelovi vyslovny
3 oytu, vystahovanim osobnych veci, ktoré uskladni na naklady
a nebezpece,:l:\stvc_) najomcu na inom mieste, a vymenou zamku tak, aby bolo moZné
byt dat do uzivania novému néajomeovi,

10.Prenajimatel je opravneny na ucely zabezpeCenia pohladavok zadrzat hnutelné

veci najomcu a osob opravnenych uzivat byt, ktoré s 4dzaijl
. T e ; a nachadzaju v byt m
veci, ktoré su vylugené z exekucie. ju v byte, okre
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VI.
Zavereéné ustanovenia

n
Neoddelitelnoy sicastou tejto zmluvy o najme byty je Mesagny predpis platieb,
Protokol o odovzdani g prevzati bytu a identifikacia a opis stavy elektromera,
plynomera a vodomera,

Prenajimatel 3 najomea vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavrelj dobrovolne, urcite,
Zrozumitefne a bez tiesne.

Spisska Nova Ves, dria 18. 09. 2023

Najomca: Prenajimatel:

g ' AV
4

Gabriela Garéarova Ing. Pavol Be&afik
primator mesta






