ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢. 11/2023

uzatvorend podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov a § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Obciansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Hotelova akadémia Brezno

V zastipeni: Mgr. Eva Dogekalov4, riaditelka koly
Sidlo: Malinovského 1, 977 01 Brezno
ICO: 00 162035
DIC: 2021171152
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK41 8180 0000 0070 0039 2149

SK35 8180 0000 0070 00404576

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Najomea: Vysoka $kola ekonémie a manazmentu

V zastupeni: doc.Lubog Cibak, PhD.MBA, konatel

Sidlo: Furdekova 16, 851 04 Bratislava

1CO: 35 847 018

DIC: 2021694917

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK40 1100 0000 0026 24520927

Zapisana: OR OS Bratislava I., odd. Sro vloZka €. : 27703/B
(dalej len ,,n4djomea™)

dalej spologne oznadovani aj ako ,,0¢astnici zmluvy a zmluvné strany*

sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy

ClL1

Vyhlasenie prenajimatel’a, predmet a acel najmu

1.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti a to stavby — Hotelové akadémia nachadzajicej
sa na ulici Malinovského &. 1, s. & 1106 postavenej na parcele reg. C-KN &. 3261/2 (dalej
len ,,objekt &. 1¢) v kat. uzemi Brezno, obec Brezno vedenej Okresnym tradom Brezno,
Katastrdlnym odborom na LV & 11715 astavby Skolsky internat pri HA v Brezne
nachadzajucej sa na ulici Malinovského €. 12, s.&. 2383 postavenej na parcele 3051/3
(d’alej len ,,objekt €. 2°) v kat. uzemi Brezno, obec Brezno vedenej Okresnym tradom
Brezno, Katastralnym odborom na LV €. 11715.

1.2. Prenajimatel a n4jomca sa dohodli na predmete najmu a to:

a) nebytovy priestor v objekte &. 1 pozostavajuci z priestoru na prvom nadzemnom podlazi
podra grafického nékresu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy. Jedné sa o &ast’
Kni¥nice o vymere podlahovej plochy 1,00 m*(d’alej len ,,nebytovy priestor &. 1 alebo
predmet najmu ¢. 1“ v prislusnom gramatickom tvare),

b) nebytovy priestor v objekte &. 1 pozostavajici z priestoru na druhom nadzemnom
podlai podl'a grafického nékresu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy. Jedna



sa 0 Kanceldriu programovej manazérky o vymere podlahovej plochy 8,50 m? (d’alej
len ,,nebytovy priestor &. 2 alebo predmet najmu &. 2“ v prisluSnom gramatickom tvare),
¢) nebytovy priestor v objekte &. 1 pozostavajuci z priestoru na druhom nadzemnom
podlaZi podla grafického nékresu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy. Jedna
sa 0 Posluchdreti P2 o vymere podlahovej plochy 108,00 m? (dalej len ,,nebytovy
priestor &. 3 alebo predmet ndjmu &. 3* v prislusnom gramatickom tvare),

d) nebytovy priestor v v objekte & 1 pozostavajuci z priestoru na trefom nadzemnom
podlaZi podl'a grafického nakresu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy. Jedna
sa 0 Posluchdreii P3 o vymere podlahovej plochy 108,00 m? (dalej len ,,nebytovy
priestor &. 4 alebo predmet ngjmu &. 4“ v prislusnom gramatickom tvare),

e)nebytovy priestor v v objekte & 1 pozostdvajlci z priestoru na trefom nadzemnom
podlazi podl'a grafického ndkresu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy. Jedna
sa 0 Kabinet pedagégov KP o vymere podlahovej plochy 13,50 m* (d’alej len ,,nebytovy
priestor &. 5 alebo predmet ndjmu €. 5° v prisluSnom gramatickom tvare),

f) nebytovy priestor v v objekte &. 2 pozostévajiici z priestoru na prvom nadzemnom
podlaZi podPa grafického nakresu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy. Jedna
sa o Posluchdreii P1 o vymere podlahovej plochy 77,00 m? (d’alej len ,nebytovy
priestor &. 6 alebo predmet najmu &. 6“ v prislu$nom gramatickom tvare),

g) nebytovy priestor v v objekte &. 2 pozostavajuci z priestoru na prvom nadzemnom
podlaZi podl'a grafického ndkresu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy. Jedna
sa o Sklad u¢ebnych pomécok pri P1 o vymere podlahovej plochy 4,50 m? (d’alej len
,nebytovy priestor &. 7 alebo predmet najmu &. 7 v prisluSnom gramatickom tvare).

1.3. Prenajimatel’ prenajima a ndjomca preberd predmet ndjmu €.1, €. 2,¢. 3, €. 4, €. 5,¢. 6 ac.
7 za i¢elom vychovno—vzdelavacej Einnosti.

CL2
Doba ndjmu, prevzatie predmetu najmu

2.1. Prenajimatel’ prenajima predmet ndjmu ¢.1, €. 2, &. 3, €. 4, ¢. 5, €. 6 a ¢. 7 na dobu uréita
atood 01.9.2023 do 31.08.2024.

2.2. N4jomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ngjmu &.1, 8.2, €.3, €4, C. 5, ¢.6
a &.7 je v stave spdsobilom na dohodnuté a obvyklé uZivanie, pozna jeho skutoény stav,
%o svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje.

CL3
Najomné, sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
a sposob ich dhrady

3.1. Zmluvné strany si dojednali ndjomné za predmet najmu €. 1, €.2 a &. 7 vo vyske 100,00
€/m?/rok, &o pri celkovej vymere podlahovej plochy 14,00 m? predmetu néjmu &. 1, &. 2
a & 7 predstavuje sumu vo vyske 1400,00 € (slovom: jedentisicityristo eur a nula centov)
ro¢ne (d’alej aj ,,ro&né najomné &. 1%).

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zaplati roéné ndjomné &. 1 dvakrat rocne a to
k 29.02.2024 a 31.08.2024 bezhotovostne v stlade s bodom 3.1. na zdklade faktiry
vystavenej prenajimatelom na i¢et prenajimatela vedenom v Statnej pokladnici, IBAN:
SK35 8180 0000 0070 0040 4576.



3.3. Zmluvné strany si dojednali nijomné za predmet niajmu & 3,8 4,8 5a8. 6 vo
vyske 3,50 €/hod. stanovenej v Kalkulatnom liste, ktori tvori neoddelitelnii prilohu tejto
zmluvy (d’alej aj ,, ndjomné &, 2¢)

3.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zaplati ndjomné & 2 na zaklade skuto¥ne
prenajatych priestorov uvedenych v Protokole o odovzdani prenajatych priestorov, ktory
tvori neoddelitel'nt prilohu tejto zmluvy dva krat roéne a to k 29.02.2024, k 31.08.2023
a to bezhotovostne v stilade s bodom 3.3. na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom
na ucet prenajimatel'a vedenom v Stétnej pokladnici, IBAN: SK35 8180 0000 0070 0040
4576.

3.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem ro&ného najomného &. 1
andjomného & 2 zaplatit' prenajimatel'ovi aj platby za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu (elektrickd energia, vodné, sto¢né, kirenie, odvoz odpadu,
upratovanie). V pripade ndjomného €. 1 to predstavuje 0,62 % z celkovych nakladov na
uvedené sluzby, a to vo vySke 464,28 €/rok. V pripade najomného &. 2, bude ndjomcovi
uc¢tované podla predloZeného Protokolu o odovzdani prenajatych priestorov, na zaklade
skuto¢ne prenajatych hodin, pol'a nakladov stanovenych v Kalkulaénom liste, ktory tvori
neoddelitelna prilohu tejto zmluvy, vo vyske 8,55 €/hod dva krit roéne ato
k28.02.2023, k 31.08.2023 a to bezhotovostne na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom na ti&et prenajimatel’ a vedenom v Statnej pokladnici, IBAN: SK41 8180
0000 0070 0039 2149.

3.6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dojednané rocné€ najomné €. 1 a ndjomné &. 2
jednostranne zvyS$it' pisomnym oznadmenim pocas trvania najmu, ak dojde k zmene
stvisiacich pravnych predpisov, smernic, ktoré maji vplyv na vy$ku ndjomného.

3.7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' vySku platieb za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ngjmu ¢&. 3, &. 4, &. 5 a &. 6 ak ddjde podas doby platnosti tejto zmluvy k nérastu
ceny dodavanych médii u dodavatelov.

3.8. V pripade omeskania ndjomcu so zaplatenim ro¢ného najomného ¢.1 a ndjomného ¢&.2
a platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu &. 3, €. 4, & 5 a&. 6 je
prenajimatel’ oprdvneny poZadovat’ od ndjomcu urok z omeskania v zmysle § 3 ods. 1
Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorych sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obdianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

ClL4

Zabezpecenie predmetu najmu

4.1, Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody, ktoré vznikni ndjomcovi na zriadeniach
a vnesenych veciach, pripadnym vniknutim do predmetu nijmu vodou, ohiiom, dymom,
infekciou, alebo tret'ou osobou.

4.2. Prenajimatel neprebera zodpovednost' za strdZenie veci uloZenych v Satfiovych
priestoroch. Z toho dévodu nezodpoveda za pripadnu stratu alebo odcudzenie odloZenych
veci.

4.2. Zabudovanie novych zabezpetovacich a inych zariadeni (poplasné, svetelné a in€), ako aj
reklamnych puatadov, oznadenie prevadzky je ndjomca povinny vopred pisomne oznédmit’
prenajimatel’ovi, pri¢om prenajimatel’ ma pravo vyjadrit' sthlas resp. nesthlas so



zabudovanim resp. umiestnenim takychto zariadeni. PoruSenie povinnosti uvedenych
v tomto odseku sa povaZuje za zivazné poruSenie tejto zmluvy.

CL5
Prava a povinnosti zmluvnych strdan

5.1. Néjomeca je povinny uZivat predmetnajmud.1,&.2,8.3,8.4,8.5,8.6 aé&. 7 vsulade

8.

3.3,

5.4.

5.5

5.6.

Dl

s ustanoveniami tejto zmluvy a platnymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi,
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla prenajimatelovi Ziadna $koda. Zaroveti je
najomca pocas doby trvania ndjmu povinny uZivat’ predmet najmu obvyklym spdsobom
zodpovedajicim Gc¢elu najmu, ku ktorému sa zaviazal v rozsahu podla tejto zmluvy.

Néjomeca je povinny ihned’ pisomne ozndmit’ prenajimatelovi kazda zmenu adresy
a inych udajov, ktoré sa viazu k tdajom ndjomcu, uvedenych v tejto zmluve, najneskor
vSak do 7 dni po zmene rozhodujicich skutoénosti. V pripade takéhoto ozndmenia
o zmene Udajov v adrese sa akékol'vek pisomnosti doruéuju na tito adresu. PoruSenim
povinnosti uvedenych v tomto odseku sa povaZzuje za zavaZné poruSenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti sa budd dorudovat’:
e urCené pre prenajimatel’a, na adresu jeho sidla
e urené pre ndjomcu, na adresu jeho sidla uvedeného v zéhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je povinny uhradzat’ néklady spojené
s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu. Pre vyklad obvyklého udrZiavania sa pouZiju
pojmy drobné opravy a obvyklé udrZiavacie naklady, tak ako st vymedzené Nariadenim
vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. (§ 5 az §9), s tym, Ze suma uvedena v § 5 ods. 2 je dohodnutad
zmluvnymi stranami sumou, ktord neprevysi 66,39 €. Ak sa vykondva na tej istej veci
viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujuci sicet nakladov na vietky tieto opravy.

N4jomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu ¢. 1,
€. 2,8 3,8 4¢& 5, ¢ 6 ac. 7 bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.
V pripade, Ze si predmet ndjmu &. 1,&. 2, €. 3, &. 4 &. 5, &. 6 a&. 7, vyZaduje stavebné
upravy, opravy alebo rekonStrukciu za trvania ndjomného vzt'ahu a pokial’ sa ndjomca
rozhodne vykonat’ zasah do predmetu najmu €. 1, €. 2, €. 3, €. 4 €. 5, €. 6 a &. 7 formou
investicii, ktoré su nutné k tomu, aby predmet najmu €. 1, €. 2, €. 3,¢. 4 €. 5,¢. 6 ac. 7
zodpovedal podmienkam a predstavam pre ich uZivanie za danym uéelom prenajmu,
moZe zafat najomca s vykondvanim investicii aZz po predchadzajicom pisomnom
sthlase prenajimatela arozhodnutia resp. vyjadrenia prisluiného stavebného uradu
pokial’ to rozsah diela vyZaduje. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon€eni ndgjmu nema
najomca narok na nahradu vynaloZenych nakladov na rekonStrukciu predmetu ndjmu &.
1,8.2,¢. 3,8.4¢. 5, ¢ 6ac. 7, resp. jeho zhodnotenie, teda nebude si narokovat’ ani
protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.

Najomca nemodZe dat predmet najmuc. 1,¢.2,¢€.3,¢.4¢.5,¢. 6 a¢€. 7 do podnagjmu
tretim osobam bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca sa zavidzuje predmet ndjmu ¢&. 1, ¢. 2, 8.3, & 4 ¢&. 5,8 6 a&. 7 uZivat so
starostlivost'ou riadneho hospodéra, spdsobom zodpovedajiicim dohodnutému ucelu.



5.8. 'V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny uviest' predmet ngjmu &. 1, & 2, &. 3, &. 4
¢.5,¢ 6a¢. 7 do stavu zodpovedajiiceho pri odovzdévani predmetu nijmu do uZivania,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. s prihliadnutim na odsthlasené a vykonané
zmeny v predmete ndjmu &. 1, ¢6.2,8.3,8.4¢.5,¢. 6a¢&. 7.

5.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomca si po skonéeni ndjmu nebude nirokovat’ nahradu
vynaloZenych nékladov na rekonstrukciu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude mat’ narok
ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota predmetu néjmu &. 1, &.
28 3.0.4¢.5,8.648 7.

5.10. Ak zisti prenajimatel’ porudenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
uloZenych ndjomcovi vyplyvajucich zo vSeobecne zavéznych predpisov, ktoré ndjomca
neodstrdni, ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela s uréenim
lehoty na jej odstranenie, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu
vo vyske 100 % z roéného ndjomného ¢. 1 a ndjomného &. 2, ktorl sa ndjomca zavizuje
uhradit’ na ucet prenajimatela do 10 dni od pisomnej vyzvy prenajimatela. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a domahat’ sa $kody, ktord mu tym vznikla.

CL 6
Skondenie ndjmu

6.1. Néjomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy sa mdze skonéit’:

a)pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) odstipenim od zmluvy prenajimatelom alebo ndjomcom za podmienok uvedenych v tejto
zmluve, alebo vyplyvajucich z ustanoveni vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

6.2. Vypovedni lehotu si zmluvné strany dohodli trojmesa¢ni; po&ita sa od prvého diia
mesiaca nesledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede zmluvne;j strane.

CL7.

Zavazné porusenie tejto zmluvy

AK zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych podmienok podla ustanoveni tejto zmluvy, alebo
povinnosti uloZenych najomcovi, vyplyvajicich aj z prdvnych predpisov (napr. Stavebny
zékon, Ob¢&iansky zakonnik, atd’.) zmluvné strany to budii povaZovat’ za podstatné porusenie
tejto zmluvy, opraviiujiice prenajimatel’a okamzZite odstipit’ od tejto zmluvy.

CL 8
Vypratanie predmetu najmu

8.1. N4ijomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu €. 1, &. 2, ¢. 3, €. 4 &. 5, &.
6 a &. 7 najneskoér do 5 dni po skonéeni najmu.

8.2. Vpripade skondenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu &. 1, &. 2,
¢.3,8.4¢8.5,8. 6ad.7v stave a akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
resp. s ohPadom na stavebné tipravy, na ktoré dal prenajimatel’ sihlas.



8.3. V pripade ak ku diiu skon&enia ndgjmu existujii nedoplatky najomcu na ronom najomnom

& 1 anajomnom & 2 a za sluzby spojené s uZivanim predmetu njjmu &. 3, €. 4,¢. 5 a .
6 a neddjde k vykonaniu alebo preukdzanim tychto dhrad v prospech prenajimatela, je
prenajimatel’ opravneny vyuzit' prava prenajimatel’a vyplyvajuce z § 672 Ob&ianskeho
zakonnika.

CL9

Prechodné a zdverecné ustanovenia

9.1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa méZu uskuto¢nit’ len pisomnou formou a so sithlasom
obidvoch zmluvnych stran a to vo forme pisomnych a riadne oislovanych dodatkov
k nej.

9.2. Zmluva je vyhotovena v troch exempléroch, z ktorych dva obdrZi najomca a jeden
prenajimatel’.

9.3. Pre pripad dorudovania akychkolvek pisomnosti, faktir ainych dokladov platia
primerane ustanovenia § 45 anasl. Zakona & 99/1963 ObCiansky stdny poriadok
o doruéovani.

9.4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavreta po vzajomnom sthlase ako vyraz slobodnej vole, nie viak v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s fiou ju bez vyhrad podpisujd.

9.5. Zmluva nadobtda platnost diiom podpisania tejto zmluvy zmluvnych stranami
a Giinnost diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
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V Brezne dia: ./ 100 AOL3.. V Bratislave dila: V/ﬂ/p& :
Prenajimatel’: Nijomca:

--------------------------

Mgr. Eva Do&ekalova
riaditel’Ka Skoly

doc. Ing. Cubo§ Cibak, PhD. MBA
konatel
0
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KALKULACNY LIST

Zhotoveny k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov &. 11/2023

Vysok4 $kola ekonémie a manazmentu v Bratislave, s.r.0., so sidlom Furdekova 16, 85104

Bratislava
NAJOMNE &. 1:
Kniznica e 1 m?
Kanceldria e 8,5 m?
SKlad priP1 e 4,5 m?
Spolu e 14 m?
Platba za ndjomné & 1 (14 m? x 100 €) 1400 €/rok

NAJOMNE &. 2: (podl’a poétu hodin uvedenych v protokole o odovzdani priestorov)

Kongresovad miestnost P1 .o 77,00 m?
Posluchareri . 108,00 m?
Poslucharen B I s s e 108,00 m?
Kabinet pedagogov KPP ..o 13,50 m?
Spolu e, 306,50 m?
Platba za ndjomné &2 (306,5 m? x 100,00 €/8760 BB, ) somsiin. S 3,50 €/hod.

Niéklady sa sluzby spojené s u¥ivanim predmetu nijmu

NAJOMNE & 1
14 m? (0,62% z celkovych niZ3ie uvedenych ro¢nych nakladov) 464,28 €/rok

NAJOMNE &, 2
(i¢tované podl’a poétu hodin uvedenych v protokole o odovzdani prenaj. priestorov)

ELEKTRICKA ENERGIA:

Spotreba e 3,19 kWh/hod.
Naklad e 0,37 €/kWh
Platba za elektrickt energiu ...........ooooeeeeeeveemeoeeeeooe, 1,18 €/hod
VODNE, STOCNE:

Spotreba e, 0,33 m*/hod.
Naklad e, 1,46 €/m?
Platba za vodné, StoGNé€  ..ovoveeeeeeeeeeeeeeeee e 0,48 €/hod.

KURENIE:



Spotreba e 2,66 m*/hod.

Naklad e 1,27 €/m?
Platba za kiirenie ... 3,38 €/hod.
ODVOZ ODPADU:

Platba za odvoz odpadu ..o 0,40 €/hod.
UPRATOVANIE:

Platba za upratovanie ..o 3,11 €/hod.
Spolu platba za sluzby ~ ..........ccoovvmmee 8,55 €/hod.

Vypracovala: Ing. Lenka Benkova, hospodérka
Brezne diia: 30.08.2023



