Zmluva

0 najme bytu uzatvorend podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi Gcastnikmi:

1. Prenajimatel’ :

2. Najomea:
Datum narodenia:
Doterajsie bydlisko:
Zamestnavatel’.
Telefonny kontakt:

Mesto Pichov, Stefanikova 821/21, 020 18 Pichov

1CO: 00 317 748

Bankové spojenie : Tatrabanka a.s. Puchov,

IBAN: SK23 1100 ...

Zastipené : Michalom Ko¢nerom, konatel'om spolo¢nosti
Puchov servis s.r.o splnomocneny na zaklade mandatnej zmluvy
I1CO: 44 040 610

/d’alej len prenajimatel’/

Strapac Patrik Strapacova Kamila

Moravska 1877/38-2, 020 01 Puchov

l.
Predmet najmu

Ugastnici tejto nijomnej zmluvy k bytu /d’alej len najomna zmluva/ sa dohodli na njme bytu za nasledovnych
podmienok:

1. Predmet najmu je byt ¢. 2 v polyfunkénom dome supisné ¢islo 1877/38 nachadzajtci sa na ulici Moravska v
Puchove, ktory je vlastnictvom Mesta Puchov.

2. Uvedeny byt pozostava z nasledovnych miestnosti:

Miestnost’: Rozloha [m?]:

1. izba 18,30
2.izba 15,90
Kuchyna 9,15
Kupelna, WC 3,82
Predsien 7,00
Komora 1,77
Spolu vymera bytu: 55,94m?

3. Specifikacia bytu, jeho vniitorného zariadenia a vybavenia je uvedena v protokole o odovzdani a prevzati bytu
a v eviden¢nom liste, ktory je neoddelite'nou sticast'ou tejto najomnej zmluvy.

Doba najmu a zanik najmu bytu
1. Prenajimatel’ dava byt Specifikovany v ¢l. 1. tejto zmluvy ndjomcovi do ndjmu na dobu uréita od 01.11. 2023
do 31. 10. 2026.

2. S najomcami budu byt uzivat
Deti — Roderik, Richard

3. Ngjom zanika:
- Uplynutim doby, na ktora bol dojednany,
- dohodou ucastnikov zmluvy,



- pisomnou vypoved’'ou zo strany prenajimatel’a danou najomcovi v stilade s § 711 Obcianskeho zakonnika pri
poruseni povinnosti ndgjomcu uvedenych v tejto zmluve.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia domu.

5. Najomca vyhlasuje, ze so stavom bytu a jeho prisluSenstva sa oboznamil v pritomnosti zastupcu
prenajimatela.

6. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uZivaniaschopnom stave, o0 ¢om vyhotovil a
najomca podpisal Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy. Najomca po ukonceni
najmu a pred odovzdanim bytu prenajimatelovi vykona biele hygienické mal'by bytu. V pripade, Ze si najomca
tuto povinnost nesplni, na naklady najomcu budu tieto prace vykonané prenajimatel'om.

7. Bezné opravy a udrzbu suvisiacu s obvyklym udrziavanim bytu sa zavizuje zabezpecovat’ njjomca na vlastné
néaklady. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré ma
uskutocnit’ prenajimatel’, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

8. V zmysle zakona 253/1998 Z. z. Vv zneni neskorS$ich predpisov prenajimatel’ a njjomca sa dohodli, ze
zanikom resp. skonenim najomného vztahu dochadza k obmedzeniu uZzivacieho prava najomnika resp.
k zruseniu jeho uzivacieho prava podl'a §7 ods. 2 pis. d) uvedeného zékona.

1.

Osobitné podmienky najmu
1. Na vystavbu obytného domu stpisné ¢&islo 1877 bol Ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja SR,
Bratislava poskytnuty Mestu Puchov prispevok na vystavbu najomnych bytov. Vychadzajic z ustanoveni
Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja ¢.V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania (d’alej
len Vynos) Vv zneni neskorSich predpisov ako aj Zmluvy ¢. 70/520-2001 o poskytnuti dotacie na vystavbu
najomnych bytov, je mesto Puchov povinné predmetné byty vyuZivat' iba na G¢ely nagjmu najomnych bytov za
podmienok podla § 5 Vynosu. V zdujme dodrzania podmienok podla § 5 Vynosu sa prenajimatel’ a najomca
dohodli na nasledovnych povinnostiach najomcu:
- na poziadanie prenajimatel’a, pripadne spravcu v termine do 10 dni preukazat’, Ze mesacny prijem najomcu a
0s0b s nim byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu /Zakon ¢.601/2003 Z.
z. 0 Zivotnom minime v zneni neskorSich predpisov /neprevySuje 4nasobok zivotného minima platného k 31.
decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne; pricom mesa¢ny prijem sa vypo¢ita z prijmu za predchadzajici kalendarny rok ako podiel
tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal. Potvrdenie o vyske prijmu/
vypracované zamestnavatel'om, platitelom podpory v nezamestnanosti / odovzda najomca spravcovi bytu
- na poziadanie prenajimatel’a, pripadne spravcu v termine do 10 dni preukazat’ pripadné zdravotné postihnutie
podl’a prilohy ¢. 1 Vynosu
- pocas doby najmu umozni vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného uradu a
inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

2. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v nijomne;j
zmluve. V pripade ak najomca nebude akceptovat’ vyzvu prenajimatela na uzatvorenie dodatku k tejto zmluve,
najom zanikol a ndjomca ma povinnost’ byt vypratat’.

V.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Diom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné za byt a
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.



2. Vyska najomného je ur€end dohodou ucastnikov tejto zmluvy v stlade s cenovou regulaciou vV zmysle
Opatrenia Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov.

3. Za plnenia poskytované s uzivanim bytu /vratane sluzieb/, ndjomca plati mesacné zalohy. Rozpis vysky zaloh
je uvedeny Vv Predpise mesa¢nych thrad za uzivanie bytu, ktory je nedelitelnou sucastou tejto zmluvy a bude
aktualizovany v pripade zmien podl'a ¢l. IV. bod 8. tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny platit najomné a zalohy za plnenia /sluzby/, poskytované s uzivanim bytu mesacne
vopred a to najneskor do 15. dita predchadzajuceho mesiaca. Najomné sa uhradza bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatela v pefiaznom ustave alebo vkladom na ucet prenajimatela v pefiaznom ustave uvedenom
v zahlavi tejto zmluvy. Uéet prenajimatel’a v pefiaznom tstave je uvedeny aj v Predpise mesaénych uhrad za
uZzivanie bytu. Prvl platbu najomného a zalohy za plnenia /sluzby/ poskytované s uzivanim bytu je ndjomca
povinny uhradit’ najneskor v deil podpisu tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu vykona zactovanie skutocnej vysky nakladov a celkovych zaplatenych
zaloh za jednotlivé plnenia /sluzby/, poskytované s uzivanim bytu za kalendarny rok, najneskér do 31. 05.
nasledujuceho roka. Najomca dava svoj vyslovny suhlas prenajimatelovi vo vylétovani skutoénej vysky
nakladov a celkovych zaplatenych zaloh za jednotlivé plnenia za prislusny kalendarny rok, zatGctovat’ platby
prislusného kalendarneho roka na pripadny nedoplatok z ro¢ného vyiétovania predchadzajuceho kalendarneho
roka.

6. Preplatok z ro¢ného vyuétovania nakladov prenajimatel’ vyplati najomcovi do 30 dni odo dnha dorucenia
vyuétovania.

7. Najomca uhradi prenajimatel’ovi nedoplatok podla ro¢ného vytaétovania nakladov najneskor do 30 dni odo
dna doruéenia vyuétovania.

8. Ak sa zmenia skuto¢nosti, rozhodujuce pre uréenie najomného, cien sluZieb a vysky uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ma prenajimatel’ pravo zmenit’ vy$ku najomného, ceny sluzieb a vysku thrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to od prvého dna mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

9. Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel’ovi alebo spravcovi Plchov servis s.r.o. oznamit
skuto¢nosti, rozhodujlice pre uréenie ndjomného alebo mesacénych zaloh /sobas, narodenie dietat’a, imrtie clena

rodiny a pod./

10. Spravu bytov pre vlastnika Mesto Pachov vykonava na zaklade Mandatnej zmluvy spolo¢nost’ Pachov
servis, s.r.o., ul. Sedlist'ska 1446/7, Pachov ¢. tel. 46 517 47. Nahlasovanie oprav, reklamacii a inych skuto¢nosti
najomca oznami spravcovi Ptchov servis s.r.o.

V.
Poplatky z omeskania

1. Ak ndjomca nezaplati nagjomné, alebo uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich
splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

2. Poplatok z omeskania je za kazdy dent omeskania 0,5 promile z dlZnej sumy.

VI.
Prislu$nici domacnosti a iné osoby
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1. Pri zmene poc¢tu osob trvale byvajucich v byte, je ndjomca povinny tito skutoénost’ oznamit’ prenajimatel’ovi
alebo spravcovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

2. Pocet 0sdb, prechodne sa zdrzujucich v byte nad 30 dni, je ndjomca povinny ohlasit’ prenajimatel’'ovi alebo
spravcovi do 30 dni odo dna vzniku tejto skutocnosti.

3. Najomca nema pravo bez suhlasu prenajimatel’a dat’ byt, ktory je predmetom najmu do podnajmu tretej osobe.

VII.
Stav a odovzdanie bytu

1. Byt v uZivani nijomcu je v stave sposobilom na riadne uZivanie a prenajimatel’ je povinny zabezpegit
najomcovi uplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Pri ukon€eni ndjmu ndjomca odovzda byt prenajimatelovi v denl zaniku najmu v stave zodpovedajucom
primeranému opotrebovaniu s prihliadnutim na stavebné ipravy vykonanymi so suhlasom prenajimatel’a, pokial’
sa s njjomcom nedohodne inak. V pripade poskodenia bytu je nijomca povinny vady odstranit, pripadne
nahradit’ prenajimatel'ovi vzniknutu Skodu.

VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu st uvedené v ustanoveniach § 687 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
a v tejto zmluve.

2. N4jomca je opravneny uzivat’ byt v rozsahu dohodnutom v zmluve.

3. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
vykonat’ pre zabezpecenie dohodnutého uzivania bytu. Najomca musi umoznit’ ich vykonanie, ako aj vykonanie
inych nevyhnutnych oprav, resp. uprav podla potreby prenajimatela, inak zodpoveda za $kodu, ktord by
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim ako i naklady spojené s beznou tidrzbou, hradi najomca.

5. N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobil sam alebo ti, ktori s nim v byte
byvaju.

6. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vSetky predpisy upravujiice uzivanie bytu vratane domového poriadku.

7. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Gipravy, ani ini podstatni zmenu v byte bez stihlasu prenajimatel’a a to
ani na svoje naklady.

8. N4jomca sa zavdzuje umoznit’ osobam poverenych spravcom vstup do bytu za ucelom montaze a demontaze
vodomerov na tepli a student vodu, ich servis a ciachovanie, pravidelné odpisovanie meracov vody, tepla
minimalne 2 x ro¢ne podla oznamenia spravcu ako aj vykonanie kontrolnych merani v pripade pochybnosti o
spravnosti merania. Najomca je povinny po zisteni zavady na meraci tuto skutocnost’ bez zbytocnych priet'ahov
nahlasit’ spravcovi. V pripade zavady na meracom zariadeni sa spotreba vody za sporné obdobie stanovi vo
vyske priemernej spotreby vody za porovnatelné obdobie. Najomca nesmie vykonavat akékol'vek zasahy na
meracom zariadeni a rozvodoch, poskodzovat plomby alebo inak ovplyviiovat' vysledky merania. V pripade
porusenia tohto zakazu alebo nedodrzZania ostatnych podmienok tohto ¢lanku sa spotreba vody za sporné obdobie
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stanovi ako 1,5 ndsobok maximalnej spotreby v dome, v pripade pomerovych rozdelovadov vykurovacich
néakladov sa spotreba stanovi podl'a Vyhlaska. Ak dojde k poskodeniu majetku, je povinny znasat' v plnom
rozsahu naklady na odstranenie Skody.

I1X.
Zavereéné ustanovenia

1. N4jomca tymto dava prenajimatelovi suhlas na spracovanie osobnych udajov v informa¢nom systéme
Vv rozsahu Zak. ¢. 122/2013 Z.z., najma suhlas s tym, aby v pripade, Ze jeho nedoplatok na najomnom a sluzbach
presiahne 500 ,- Eur méze byt jeho meno zverejnené na tabuli neplatiCov v rozsahu uvedenom v ust. § 9 ods.
3)Zak. ¢. 205/2014 Z.z.

2. Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, d’alSie pravne
predpisy a domovy poriadok.

3. Tato zmluva nadobtida platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom nasledujucom
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho zédkonnika.

4. Zmluva bola zverejnena dia 04.10.2023

5. Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a jedno
vyhotovenie najomca.

V Puchove dna 02.10.2023

....... -podpisana-....... <eee-podpisana-..........
podpis prenajimatel’a podpis najomcov
p- Michal Koc¢ner Strapac Patrik, Strapacova Kamila

konatel’ spolo¢nosti Puchov servis s.r.o.
splnomocneny zastupovat’ vlastnika na
zaklade mandatnej zmluvy

Prilohy:
1. Predpis mesa¢nych thrad za uZivanie bytu



