ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej ako ,,Ob¢iansky zakonnik*)

Clanok L.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Hronské KPacany
Statutarny organ :  Ing. Jozef Chudy, starosta obce
Sidlo: Hronské Klacany ¢. 572
ICO: 00307050
DIC: 2020403253
(d’alej ako ,,prenajimatel)
a

Najomca : Lubos§ Drapcat’
Déatum narodenia:
Trvale bytom: Hronské KTl'acany 27
Telefonicky kontakt:
(d’alej len ako ,,najomca‘)

Clanok 1.

=
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Predmet zmluvy

Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi na
doc¢asné uzivanie bytovu jednotku: 3izbovy byt, nachddzajlci sa na prizemi pri budove
MS , stip. &islo 320 v Hronskych Kla¢anoch, ktory je vo vlastnictve obce. Najomca toto
uzivanie prijima a zavizuje sa platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a platby za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Néjomca ma pravo vyuZivat’ predmet ndjmu len za icelom byvania.
Zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu (d’alej ako ,,0soby tvoriace domacnost
najomcu’):

e [rena Drapcatova

e Michal Drapcat’

Najomca je povinny bezodkladne najneskor do 3 (troch) pracovnych dni oznamit
prenajimatel’ovi zmenu o0séb tvoriacich jeho domdacnost’. PoruSenie tejto povinnosti sa
bude povazovat’ za hrubé poruSovanie povinnosti nidjomcu, ktoré zakladd vypovedny
dovod podla §711 odsek 1 pism. d) Obcianskeho zdkonnika.
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Clanok I11.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcom byt uvedeny v ¢l. II tejto zmluvy do uzivania
s ucinnostou od 01.10.2023
2. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu do 30.09.2024.

Clanok IV.
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav odstihlasuju zmluvné strany nasledovne:

a) Vvybavenie bytu — v stlade so zapisnicou o prevzati bytu

b) zariadenie bytu — v sulade so zapisnicou o prevzati bytu

€) technicky stav bytu — Vv stilade so zapisnicou o prevzati bytu
Zapisnica o prevzati bytu je sicastou tejto zmluvy.

Clanok V.
Vyska najomného

1. Mesacéna uhrada zékladného najomného za byt ¢ini 70 eur.
V ramci nagjomného pomeru v obytnom dome sa poskytuju nasledovné sluzby na ktoré
urcujeme nasledovné zalohové platby:
e dodavka studenej vody a odvoz splaskov ( pausalne 3m3/1 osoba/l mesiac) *

9m? 1 mesiac
9*1,44 = 12,96€
9*1,44 = 15,93€
Spolu : 28,89 €

Mesacna uhrada celkom za mesiac (najomné + zalohy): 98,89 eur.

2. Najomca je povinny uhradzat’ najomné spolu so zalohovymi platbami mesa¢ne do 15-
teho diia kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné spolu so zalohovymi platbami hradi,
a to na bankovy ucet prenajimatel’a, vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., ¢islo uctu:
IBAN SK56 5600 0000 0071 0251 3001, variabilny symbol: ¢islo mesiaca a roka za
ktory sa najom plati ( priklad: 01/2022)

3. V pripade, ze nijomcovia nezaplatia ndjomné a mesacni zalohu na thradu za plnenia
(sluzby) poskytované suzivanim bytu po ich splatnosti, su povinni zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeSkania 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy den
omeskania az do Uplného zaplatenia. Zaroven sa ndjomcovia vystavuju nebezpecenstvu
vypovede najmu podla § 711 ods. 1 pism. d/ Ob¢. zak., ak nezaplatia najomné, alebo
uhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu, za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

4. Zalohové platby s predmetom polrocného vyuctovania podla skutocnych ndkladov.
Prenajimatel’ je povinny vyuctovat' ich do 30 dni po skonceni polroka , za ktory sa
vyuctovanie vykonava.

5. Nedoplatok z vyuctovania zalohovych platieb je najomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi v lehote 15 (patnast’) dni od dorucenia vyuctovania. V rovnakej lehote je
povinny prenajimatel’ vratit’ vyactovany preplatok najomcovi.

6. Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit' vySku najomného alebo zdlohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjjomného alebo
zalohovych platieb (napr., zmena cenovych predpisov tykajicich sa plneni
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poskytovanych s uzivanim bytu, zmena v pocte byvajtacich osob v byte, zmena rozsahu
plneni poskytovanych s uzivanim bytu a pod.) a to od prvého dina kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Clanok VI.
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané
uzivanie.

2. Najomca prehlasuje, ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil
prehliadku bytu, pricom najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky
na mieste samom a vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

3. Njjomca je povinny:

e vykonavat' na vlastné naklady vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim a vSetky obvyklé udrziavacie prace v zmysle nariadenia ¢. 87/1995
Z. 7. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika; pri
poruseni tejto povinnosti moze prenajimatel’ vykonat’ opravy a udrzbu bytu na
naklady najomcu,

e odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim
byvajii; ak sa tak nestane, méd prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu

nahradu,
e bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav a inych

nevyhnutnych oprdv. Ak ndjomca nesplni tieto povinnosti, zodpoveda
prenajimatel’ovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto povinnosti vznikli,

e pocinat si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete ndjmu. V pripade, ak
hrozi na predmete nijmu Skoda alebo ak uz Skoda bola na predmete najmu
spOsobend, najomca je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu vykonat” vhodné
opatrenia na odvratenie nebezpecenstva vzniku Skody alebo zmiernenie jeho
nasledkov,

e bez zbytocného odkladu informovat' prenajimatela o vzniku Skody alebo
0 hrozbe vzniku Skody na predmete n4jmu,

e bez zbytocného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatelovi pobyt osoby
prechodne sa zdrzujlcej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou
iducich kalendarnych dni,

4. Njjomcovia sa zavdzuju, ze nebudu v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné Upravy
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.

5. Ngjomcovia nie su opravneni uskutocnit’ aktkol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie cCasti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich osob do bytu apod.) bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

6. Najomcovia alebo osoby zdrziavajuce sa vbyte st povinni umoznit pristup
prenajimatelovi do bytu za U€elom kontroly technického stavu bytu a dodrZiavania
zmluvnych podmienok.

12. Po uplynuti ndjomnej doby ndjomcovia su povinni sa z bytu vystahovat’ bez naroku na
bytovl ndhradu.
13. Ngjomcovia st povinni ku diiu zdniku najmu bytu, tento byt odovzdat’ prenajimatel’'ovi

vypratany a v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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Clanok VILI.
Zanik najmu

. Tato zmluvu moéze prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede niajmu bytu

z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob¢. zak.

N4jom bytu mdze zaniknit’ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved’ou uplynutim vypovednej lehoty.

N4jom zanikd uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda pravnu ucinnost’ podpisanim oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvu mozno menit’ a dopliat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia Ob¢.
zakonnikom a d’al$imi v§eobecne pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exempléroch, z ktorych prenajimatel’ a ndjomcovia obdrzia
po jednom exemplari.

Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom zmluvy. Vyhlasuju, Ze jej obsahu porozumeli, ze
sa zhoduje s ich slobodnou a vaznou vol'ou, ze st spdsobili na pravne ikony. Vyhlasuji, ze
zmluvu neuzatvaraju v tiesni alebo za napadne nevhodnych podmienok ¢o na znak stihlasu
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Hronskych Kl'a¢anoch, dia 27.09.2023

Najomca: Prenajimatel”:

Lubos§ Drapcat’ Ing. Jozef Chudy
starosta obce Hronské Kl'acany

*suma vodného je vo vyske 1,44€ /m?

suma sto¢ného je vo vyske 1,77€ /m?



