e/

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
€. 182/2023 (dalej len ,,zmluva‘)

uzavretd podla zdk. &. 116/1990 Zb. o néjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskor8ich predpisov

medzi

Prenajimatel’om: Mestska ast’ Bratislava-Devinska Nov4 Ves
I:Iovoveské 17/A, 843 10 Bratislava
Statutdrny orgén: Darius Kraj&ir — starosta
ICO : 00 603 392
DIC : 2020919109
IBAN: SK31 0200 0000 0000 0162 4042
(d'alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomeom: ALEXUS realitna kanceliria, s.r.o.
Kremencova 9, 841 (7 Bratislava
Zastipend: Mgr. Alexander Fotta, konatel
Zapisany v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel Sro, Vlozka &. 107999/B
ICO: 50 083 457
DIC: 2120172384
IBAN: SK10 1100 0000 0029 4001 4452
(dalej len ,,ndjomea“)
(prenajimatel’ a ndjomca d'alej spolu len »Zmluvné strany*)

CL I
Predmet zmluvy a tiéel ndjmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom Sasti nebytového priestoru, miestnost’ & 205, o vymere
18,75 m? nachédzajiici sa na 2. Nadzemnom podlazi v objekte budovy — KURIA-M¥itnica
na ulici Istrijskd 49 v Bratislave-Devinskej Novej Vsi, stipisné &. 5082, postavenom na
parcele reg. ,,C* KN, parc. & 1614 o v¥mere 492 m?, druh pozemku: zastavana plocha
anadvorie (d’alej len ,,nebytovy priestor™). Parcela a budova v ktorej je nebytovy priestor
umiestneny, si vedené Okresnym tiradom Bratislava, katastralnym odborom, zapisany na
LV €. 1, pre okres Bratislava 1V, obec Bratislava-Devinska Nova Ves, katastrilne dzemie
Devinska Nov4 Ves. Prenajimatel’ jesprdvcom budovy a pozemku, ktory je wvo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava na zéklade zverovacieho protokolu &. 14/92
z 03.02.1992.

2. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechdva za odplatu na
dohodnuty iéel ndjomcovi do dotasného uZivania nebytovy priestor uvedeny v &l. I ods.
I zmluvy ktorého umiestnenie je vyznagené v situatnom nakrese, ktory tvord Prilohu &. 2
tejto Zmluvy (d’alej ako ,,predmet ngjmu®).



3. Néjomca sa zavizuje, Ze bude predmet najmu uZivat’ vyluéne na dohodnuty uéel, ktorym
je prevadzka obchodu a sluZieb a zavdzuje sa za predmet ndjmu platit dohodnuté
najomné podla &lanku II tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ udeli nijomcovi stihlas na povolenie zmeny v uZivani stavby v silade
s ustanovenim § 85 zékona &. 50/1976 Zb. o tizemnom pléanovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov vylune za tidelom prevadzky realitnej
kanceldrie Néjomca sa zavdzuje, ¥e nebude vyuZivat' predmet néjmu v rozpore
s kolaudaénym rozhodnutim vydanym na predmet ndjmu prislu§nym stavebnym tradom.
PoruSenie tohto ustanovenia Zmluvy zo strany najomcu sa povazuje za hrubé poruienie
zmluvnych povinnosti.

CLII
Vyska, spdsob platenia a splatnost’ uhrady za ndjom a za sluZby spojené s predmetom
najmu

1. Najomné je stanovené dohodou vo vyske 90,24 €/m’*/roéne, kde ro¢ny najom predstavuje
pri vymere 18,75 m” &iastku v celkovej vySke 1692,00 €. Uhrada n4jomného bude
vykondvanéd mesaéne (prenajimatel’ nie je platcom DPH).

2. Mesaé¢n4 tihrada za ndjom vo vyske 141,00 € je splatna do 15. diia daného kalendarneho
mesiaca a najomca je povinny na zdklade tejto zmluvy uskuto&fiovat’ thrady mesa¢ného
ngjomného v uréenej lehote v prospech wdtu prenajimatela uvedeného v z4hlavi tejto
zmluvy.

3.V cene ndjmu nie su zahrnuté poplatky za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu.

4. Néjomca bude uhrddzat platbu zélohy za sluzby spojené s uZivanim predmetu n4jmu
mesacne vo vySke 120,00 €, splatnti do 15. diia daného kalenddrneho mesiaca v prospech
Uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. SluZby spojené s uZivanim
predmetu najmu tvoria naklady na el. energiu, vodné a sto¢né, tepli vodu, vykurovanie,
zrazkovd vodu a upratovanie.

Zalohovy predpis za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu:

Elektricka energia 10,00 EUR
Studené voda 9,00 EUR
Tepl4 voda 10,00 EUR
Vykurovanie 60,00 EUR
Upratovanie 30,00 EUR
Odvod zrdZkovej vody 1,00 EUR

Mesaéna zdloha celkom 120,00 EUR

5. Naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu za prislu$ny kalend4arny rok budi
ngjomcovi vyiétované v termine do 30.06. nasledujiceho roka. V pripade, ak po
vylctovani zdlohovych platieb vznikne nedoplatok za predmetné sluZby, je ndjomca
povinny tento nedoplatok bezodkladne po jeho oznimeni prenajimatel’om uhradit na det
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Pripadny preplatok z vyt&tovania vrati
prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu na udet najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

6. Néjomca je povinny uhradit’ na et prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy do 7
dni od prevzatia nebytového priestoru 3-mesaéné vidium vo vyske 3-mesa¢ného

2



10.

11.

12.

néjomného. Prenajimatel méd pravo pouZit vadium na thradu $kéd a nedoplatkov na
najomnom a sluzbach spojenych s uZivanim predmetu n&jmu a na krytie vietkych
finanénych nérokov prenajimatela majtcich povod v tejto Zmluve, s ktorymi je najomca
vomeskani alebo na krytie ktorych udelil prenajimatel'ovi sthlas v tejto Zmluve.
Zapotitanim akejkol'vek thrady po lehote splatnosti nie st dotknuté ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy. Ndjomca k pouZitiu vadia na tento el udeluje prenajimatelovi vyslovny
sublas. V pripade, Ze vyska vadia pocas trvania ngjomného vztahu klesne pod sumu
uvedend prvej vete tohto odseku Zmluvy, z dévodu jej pouZitia prenajimatel'om v silade
s u€elom vymedzenym v Zmluve, je néjomca toto povinny doplnit’ na zaklade VyzZvVy
prenajimatel’a do vysky podla prvej vety tohto odseku Zmluvy, ato do 15. dfia mesiaca,
nasledujicom po kalenddrmom mesiaci, za ktory bola zdbezpeka pouZitad. Suma vo vyske
vadia nebude v prospech ndjomcu akymkolvek spOsobom tro¢ena.

Po skoneni ndjmu je prenajimatel’ povinny vidium alebo jeho nespotrebovanti &ast’
poukézat’ ndjomcovi v pripade, Ze na predmete najmu nevznikla ¥koda, alebo nebolo
pouZité v siilade s bodom 6 tohto &lanku Zmluvy, a to do 15 dnf od skondenia ngjmu.

V sluzbach spojenych s predmetom nijmu nie st zahrnuté néaklady spojené s odvozom
a likvidaciou odpadkov. N&jomca je povinny prihldsit sa na odvoz a likvidiciu
odpadkov; tito sluzbu bude ndjomea uhradzat’ priamo dodavatelovi.

Najomca si hradi néklady za telefén, poistenie veci a zariadeni vnesenych do predmetu
najmu, bezpenostnu sluzbu a akékolvek d’aliie, v bode 4 tohto Cl. neuvedens sluzby.

Ak ndjomca neuhradi nidjomné a/alebo z4lohu za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu a/alebo nedoplatok z ro&ného vytstovania nikladov za sluzby spojené s uZivanim
predmetu néjmu a/alebo vadium vo vy¥ke 3-meséného najomného, a/alebo nedoplni
vadium do vysky podla &l. II ods. 6 Zmluvy afalebo akikolvek platbu vyplyvajicu
z tejto Zmluvy, v lehote ich splatnosti, je prenajimatel opravneny pozadovat’ od njomcu
zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy i zaCaty deti omeSkania; tymto
nie je dotknuty nérok prenajimatela na nahradu Skody v rozsahu, v akom nie je kryta
zmluvnou pokutou.

V pripade, Ze n4jomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa shrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ngjomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude vhradou pokryté, opravneny uréit
prenajimatel’ sim, prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnii pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit’ nijomné
a vysku platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu néjmu v nasledovnych pripadoch:

a) o mieru inflicie vyhlasene; §tatistick3?m tiradom SR za predchadzajici rok, a to raz
ro¢ne vZdy k 1.4. prisluiného roka,

b) ak dbjde k zvyleniu sadzby n#jomného, schvilenej uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej &asti Bratislava-Devinska Nové Ves,

c) ak dbjde k zmene vy¥ky mesaénych zélohovych platieb za sluzby spojené
s uzZivanim predmetu ndjmu na zéklade vyttovania za predchéddzajice obdobie,
nijomca vyslovne siihlasi s privom prenajimatela jednostranne zvysit' ndjomné a zalohy
za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu podla tohto odseku. Zmenu vyiky
ndjomného a zdlohy za sluZby spojené s u¥ivanim predmetu ndjmu prenajimatel
najomcovi pisomne oznimi.



13. V pripade, ak ku dfiu skongenia najmu nie je mo#né predloZit’ vyiétovania jednotlivych
dodévatelov sluzieb spojenych s nfvanim predmetu ngjmu, je prenajimatel’ opravneny
vyuStovatl ndjomcovi spotrebu sluZieb podla jednotkovych cien zndmych v &ase
skonCenia ndjmu, inak cien znamych zposlednych vyddtovani doddvatelm;i
s prihliadnutim na uhradené zalohové platby.

CL I
Vznik, doba a ukondenie ndjmu

1. Néjomny pomer sa uzatvéra na dobu neuréitt od 01.12.2023.

2. Néjomny pomer sa ukonduje:

2.1 pisomnym odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v ods. 6. a 7 tohto &laniku.
zmluvy, pri¢om G¢inky odstipenia nastavajd dfiom jeho doruéenia zmluvnej strane,

2.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran ku difu uvedenému v dohode, alebo
2.3 vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych strin bez uvedenia dévodu,

2.4 vypoved'ou z ddvodu podlPa &lanku IIT ods. 4 a5 zmluvy; vypovednd lehota je 1
mesiac a za¢ina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede.

3. Pokial’ sa ndjomny pomer ukonéuje z dévodu podra &l. III ods. 2.3 zmluvy, vypovedna
lehota je 3 mesiace a zadina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho po doruSent
vypovede.

4. Prepajimatel’ je oprévneny pisomne vypovedat’ Zmluvu z nasledovnych doévodov:

a) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve u¥iva predmet nijmu takym spSsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznik4 §koda alebo mu hroz{ znaina Skoda,

b) ak na predmete néjmu vykoniva bez sthlasu prenajimatela zmeny, v désledku
ktorych prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi znadna Skoda,

c) ak je potrebné vykonat rekonstrukeiu, stavebné tpravy alebo opravy predmetu ngjmu,

alebo stavby v ktorom sa predmet ndjmu nachadza, ktoré brania u¥fvaniu predmetu
najmu ngjomecom,

d) ak ndjomca alebo osoby ktoré s nim uzivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozomeniu hrubo porudujd pokoj alebo poriadok v predmete ndjmu alebo stavbe,
v ktorom sa predmet nijmu nachidza, alebo porusuji verejny poriadok,

e) ak ndjomea prenechd predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu trete] osobe bez
stihlasu prenajimatel’a,

1} ak ndjomca o viac ako 20 dni medka s platenim ndjomného alebo hrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nijom,

g} ak ngjomea uZfva predmet ndjmu v rozpore s kolaudaénym rozhodnutim,
h) z d6vodu hrubého poruienia zmluvnych povinnost{ uvedenych v tejto Zmtuve,
i) zinych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

5. Néjomca je oprdvneny pisomne vypovedat zmluvu, ak je predmet ndjmu v stave
nesposobilom na cbvyklé uZivanie.



6. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit’ z nasledovnych dévodov:

10.

11.

12.

a) ak ndjomca neprevezme predmet ndjmu do 10 kalenddmych dni od zadiatku
n&omného vzt'ahu podla ods. 1 tohto &lanku zmluvy,

b} ak n&jomca napriek pisommnej vyzve uFiva predmet ndjmu takym spdsobom, Fe
prenajimatel'ovi vznik4 koda alebo mu hrozi znacnd Skoda,

¢) ak na predmete najmu vykondva bez sihlasu prenajimatel'a zmeny, v désledku
ktorych prenajimatelovi vznikd $koda alebo mu hroz{ znagna Skoda,

d) ak ndjomca hrubo poruSuje napriek pisomnému upozorneniu verejny poriadok,

e) Z inych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve,

Néjomca je opravneny od zmluvy odstipif, ak je predmet najmu v stave nespdsobilom na
dohodnuté uZivanie.

Odstipenie je iéinné diiom dorudenia ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvne;
strane.

V pripade ukondenia zmluvy z dévodu podla &l. I ods. 2.1 Zmluvy je ndjomca povinny
vypratat’ predmet ndjmu do 5 kalenddmych dnf odo diia dorudenia odstipenia od zmluvy
aodovzdal ho vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Nagjomea je povinny nahradit Skodu, ktord prenajimatelovi z dévodu odstipenia od
zmluvy vznikla,

V pripade ukondenia Zmluvy z dévodu podla &l III ods. 22, 2.3 a2.4 Zmluvy, je
ndjomea povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskér do 10 pracovnych dni od ukondenia
Zmluvy aodovzdat ho vstave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie; prenajimatel’ nie je oprdvneny prevadzkovat v predmete n&jmu svoju
¢innost), ale tato lehota mu je poskytnutd vyluéne na Ugely vypratania predmetu ndjmu.

Narok prenajimatel'a na thradu nikladov na sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
za Cas plynutia vypovednej doby nie je vypovedou dotknuty. V pripade odstiipenia od
zmluvy ma prenajimatel’ narok na alikvotnii dast mesaénych nikladov na sluzby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu do dfia u8inného odstdpenia.

Najomca v pripade ukonfenia zmluvného vztahu vypoved'ou alebo odstipenim od
zmluvy nemé nérok na vratenie zaplateného ndjomného.

ClL1v
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje najomcovi, 7e predmet njmu je spbsobily na jeho uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ néjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho
obvyklé uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat’.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpefovaf riadne plnenie shuZieb spojenych s uZ{vanim
predmetu n&jmu. Prenajimatel’ nezodpoveds najomcovi za vypadok dodavky slu¥ieb
spojenych s uZivanim predmetu néjmu, pokial takyto stav nezavinil. Ndjomea nemé pravo
si z takéhoto titulu narokovat nahradu $kody alebo zI'avu na najomnom.



V pripade, Ze nijomca nevhradi nijomné a/alebo zilohovi platbu za sluZby spojené
s uZivanim predmetu n4jmu a/alebo nedoplatok z roéného vyuftovania za sluZby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu v stanovene] lehote, nie je prenajimatel povinny
k zabezpetovaniu riadneho plnenia sluzieb spojenych s uZfvanim predmetu ndjmu.
V takomto pripade nemé nijomca nérok na nahradu Skody od prenajimatela, ktord mu
v stivislosti s neposkytovanim slu¥ieb spojenych s w¥fvanim predmet: ngjmu vznikne.

Prenajimatel je podas trvania néjmu opravneny vykondvat potrebnii kontrolu predmetu
ndjmu v sprievode ngjomcom poverenej osoby, ak o to prenajimatel’ vopred poZiada, a ak
sa poZadovand kontrola uskuto&ni v obvyklej prevédzkovej dobe ngjomen.

Prenajimatel’ nezodpovedd za akékol'vek poisiné udalosti vzniknuté na veciach
a-zariadeniach nachéddzajiicich sa v predmete ngjmu aza Skodu na zdravi spdsobend
osobam, ktoré sa v predmete najmu nachadzaji so sdhlasom alebo vedomim nijomcu.

Prenajimatel sa zavizuje v zmysle pravnych predpisov vykondvat’ kontroly bleskozvodov.

- Revizie, prehliadky, skisky a kontroly vyhradenych technickych zariadeni v spoloénych
priestoroch budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, zabezpeduje prenajimatel’.

Prengjimatel je povinny vypracovat v spoloénych priestoroch evakuadny plén,
poZiarnopoplachové smernice a zabezpedit cvidny poZiamy poplach.

CLV
Préva a povinnosti ndjomcu

- Najomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné azdlohy na sluzby spojené
§ uZivanim predmetu néjmu za podmienok uvedenych v &lénku II. tejto zmluvy.

- Néjomca je povinny uZivat predmet nijmu len na dohodnuty 1gel uvedeny v &lanku 1.
tejto zmluvy.

. Néjomca sa zavizuje umoZnif prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu nijmu
vsilade s¢lankom IV. ods. 5 tejto zmluvy ana vykonanie kontroly poskytnit
prenajimatelovi vietku sudinnost.

- Najomea je povinny udrziavat’ predmet n&jmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Néjomca je povinny uhrddzat ndklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a drobnymi opravami predmetu ngjmu bez niroku na ich kompenziciu od
prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre posudenie, €o sa rozumie drobnymi
opravami abeZnou ddrZbou, sa podporne pouZijii ustanovenia nariadenia vlady SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia Obdianskeho zékonnika. Za
drobné opravy abeimi ddrzbu sa budli povazovat 1opravy audrzby neuvedené
v nariadeni vlady, pokial jednorazovy ndklad na ich vykonanie nepresiahne &iastku 100,-
EUR.

. Néjomea sa zvizuje bezodkladne oznamovat prenajimatefovi potrebu oprév, a v pripade
ak nehrozi bezprostredna $koda na predmete nidjmu alebo na bytovom dome v ktorom sa
predmet ndjmu nachddza, najneskér do 2 (slovom: dvoch) dni odo diia kedy zistil vadu,
ktori méd urobit’ prenajimatel na svoje néklady, a umonif mu vykonanie potrebnych
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opatreni. V pripade nesplnenia si tychto povinnosti zodpovedd néjomca za Skodu, ktora
v dosledku toho vznikne prenajimatelovi.

6. Nijomca méZe vykonat akékol'vek stavebné Upravy a opravy predmetu ndjmu len na
zéklade predchddzajiceho pisormmého sdhlasu prenajimatela a na vlastné naklady.
Néjomca mé nérok na thradu takto vzniknutych nékladov alebo ich &asti len po dohode
a s pisomnym sthlasom prenajimatela. V pripade, Ze Ndjomca bude vykondvat' stavebné
Upravy a opravy spadajiice pod jurisdikciu stavebného zékona, Néjomca zodpoveds za
zabezpelenie vietkych naleZitosti v zmysle stavebného zdkona a d’alsich osobitnych
predpisov, pri€om je povinny odovzdat’ Prenajimatelovi projekt skutoéného vyhotovenia
v elektronickej forme na CD alebo DVD nosi&i vo forméte PDF — textovi aj vykresovi
Cast’ a fotoképiu prévoplatného stavebného povolenia (v pripade ohldsenia vyjadrenie
stavebného tradu) a prévoplatného kolaudaéného rozhodnutia do 15 dnjf od ukoncenia
konania (napr. prévoplatnosti tychto dokladov a povoleni).

7. Najomea z hPadiska bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci zodpovedd za zabezpsienie
a vykonavanie povinnosti vyplyvajlicich zo zikona & 124/2006 Z.z o bezpednosti
a ochrane zdravia pri préci v zneni neskorfich predpisov a daliich predpisov na tseku
BOZP, zo zdkona & 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
aozmene adoplnenf niektorych zédkonov vzneni neskorich predpisov a d'alSich
predpisov na tiseku verejného zdravia a to najmé:

a) dodrZiavat’ vieobecné zésady prevencie a zikladné podmienky na zaistenie
bezpednosti a ochrany zdravia pri praci v uzivanych priestoroch,

b) plnit’ vieobecné povinmosti ndjomcu v zédujme zaistenia bezpelnosti a ochrany
zdravia pri préci (napr. zabezpetit' $kolenia, osobné ochranné pracovné prostriedky
a vhodné technologické postupy), a verejného zdravotnictva,

c) zodpovednost' za stav bezpednosti a ochrany zdravia pri prici vritane stavu
bezpeénosti technickych zariadeni poverenym zodpovednym vedicim,

d) dodrZiavat’ v rdmci objektu vydany zakaz fajéit, zakaz poZivat” omamné latky, ako
aj iné bezpednostné znadenie.

8. Néjomca z hl'adiska ochrany pred poziarmi v celom rozsahu zodpoved4 za plnenie tloh
vyplyvajucich zo zdkona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorfich
predpisov, jeho vykondvacich predpisov ako aj osobitnych predpisov na vseku ochrany
pred poZiarmi a je na vlastné naklady povinny najma:

a) zabezpefovat ochranu pred poZiarmi vuZivanych priestoroch, najmi pri
Cinnostiach spojenych so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru; tieto
nahlasovat’ vZdy spravcovi objektu,

b) poZiame zariadenia pouZivaf len ktdelom na to ur¢enym (napr. likvidacia
poZiaru), v pripade po§kodenia alebo odcudzenia njomca zodpoveda za zvereny
majetok a je povinny ho nahradit’ na svoje naklady,

c) zabezpelit' operativne a bezproblémové spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poZiaru a to aj v mimopracovnom &ase,

d) umoZnif vykonanie preventivnych protipoZiarnych kontrol.

9. Najomca sa zavizuje, Ze na vlasté naklady zabezpedi plnenie i d’alSich povinnosti okrem
uvedenych vtomto Eldnku na Gseku ochrany pred poZiarmi, na tseku bezpelnosti
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aochrany zdravia pri prdci, na useku ochrany zdravia Iudi, ako aj na tseku
prevadzkovania vyhradenych technickych zariaden.

10. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet nijmu alebo jeho &dast do daliieho

11.

12.

13.

14,

15.

podndjmu alebo dispozicie tretej osobe, ani previest” vietky alebo niektoré svoje prava
alebo z&vizky z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchidzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

Najomca berie na vedomie, Ze veci a zariadenia voesené do predmetu ndjmu nie sd
poistené; ndjomeca ma mo¥nost na vlastné naklady uzavriet s prisludnou poistoviiou
poistnd zmluvu na veci a zariadenia, ktoré sa v predmete n&jmu nachddzaju.

Néajomca zodpovedd za pripadné kody alebo poskodenie vzniknuté pri nesprivmom
uZivani predmetu ndjmu, jeho prislufenstva a spoloénych priestorov a za gkody spbsobené
neplnenim zékonnych, alebo zmluvnych povinnosti, ato iv pripade, ak %¥koda bola
spdsobena tretou osobou, ktorej umoznil pristup do predmetu n&jmu. Ngjomcea zodpoveda
1 za Skodu, ktord vznikne na majetku tretich osdb, ktord spdsobi sdm alebo ktord bola
spOsobend tretimi osobami, ktorym umo¥nil pristup k predmetu ndjmu. V pripade
poruSenia tejto povinnosti je ndjomeca povinny uviest predmet najmu, jeho prislufenstvo
aspoloéné priestory do pdvodného stavu, najneskér do 15 dnf od upovedomenia
prenajimatela. V pripade, ak ndjomca nesplni povinnost v lehote podl'a predchadzajicej
vety, je prenajimatel’ oprévneny uviest predmet najmu, jeho prisluSenstvo a spologné
priestory do pdvodného stavu sim ato na néklady ndjomcu, bez potreby splnenia
podmienok podla &lanku IV ods. 5 Zmluvy.

Néjomea sa zavizuje zabezpedit' v silade s platnymi pravnymi predpismi pravidelné
vykonévanie odbornych prehliadok a odbornych skiSok vyhradenych technickych
zariadeni na predmete ndjmu v sdlade s platnou legislativou a sprivy z tychto revizif
predkladat’ prenajimatel'ovi do dvoch tyZdfiov od ich obdf¥ania. Zistens zavady, uvedené
v tychto sprdvach, je povinny n4jomca odstranit na vlastné néklady v primeranej
lehote. Pripadné sankcie a pokuty uloZené prisluSnymi orgdnmi pre nesplnenie
povinnosti podla tejto zmluvy avieobecne zaviznych pravnych predpisov najmi za
nevykonanie predpisanych kontrol, skiSok a prehliadok, za neodstranenie nedostatkov 4
zdvad zistenych pri tychto kontrolich, skdgkach a prehiiadkach na predmete ndjmu,
alebo pre d’aldie porusenia vieobecne zaviznych prévnych predpisov, ulofené
prenajimatel’ovi za porusenie alebo zavinenie ngjomcu uhradi ndjomea v lehote uvedenej
v pravoplatnom rozhodnuti o uloZeni sankcie alebo pokuty. Za tymto ugelom
prenajimatel’ bezodkladne vyzve ndjomeu na dhradu pokuty.

V pripade, Ze na zdklade spravy o odbornej prehliadke a skidske, alebo spravy z kontroly
sa predmet ndjmu stane nespdsobilym na dohodnuté u¥fvanie a hroz{ $koda na majetku
alebo zdravi andjomca nepodnikne potrebnd napravu v primeranej lehote, nesie
v plnom rozsahu zodpovednost za $kodu na majetku a zdravi oséb nachéadzajiicich
sa v predmete najmu. Uvedené konanie je hrubym poruSenfm tejto zmluvy a prenajimatel
Je opravneny odstipit’ od zmluvy.

Néjomeca je povinny predkladat’ prenajimatelovi képie sprav o odbornych prehliadkach,
skaSkach, a kontrolach tykajiice sa predmetu ngjmu. Nesplnenie povinnosti predkladaf
prengjimatelovi tieto doklady vzmysle platnych pravnych predpisov je hrubym
porulenim tejto zmluvy.



16. Ngjomea je opridvneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti

ik

18.

19.

20.

21.

22.

neopravnenému vniknutiu os6b do prenajatych priestorov /elektronickd ochrana, mreze
a pod./

Bez suhlasu prenajimatel'a neméze najomca zabrat’ d’alie priestory v objekte /chodby
a pod./

Néjomca neméZe na predmet nagjmu zriadit’ zaloZné pravo, alebo tento inak zat'azit’.

Néjomca je opravneny oznadit’ predmet najmu obchodnym menom vo forme informaéne;
tabule, ktord umiestni v mieste na to urdenom prenajimatelom aje povinny splnit’ si
oznamovaciu povinnost' tykajicu sa otvédracich hodin na miestom trade MC DNV
v stlade s platnymi vSeobecne zaviznymi nariadeniami miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava — Devinska Nova Ves.

Pred predmetom nijmu av predmete nijmu je ndjomca povinny udrZiavat é&istotu
a poriadok a dodrZiavat’ prevadzkovy poriadok objektu Kirie - Mytnice.

Néjomca sa zavizuje dodrZiavat prevadzkovii dobu v silade s platnymi v3eobecne
zavéznymi nariadeniami mestskej ¢asti Bratislava — Devinska Nové Ves.

V pripade porusenia ktoréhokoI'vek bodu tohto Clanku sa nijomca zavizuje ubradit
prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05% zo sumy ro¢ného nijomného za kazdy
1zalaty deri omeskania. Néhrada $kody sa do vySky zmluvnej pokuty nezapogitava
a pravo na nahradu $kody tymto ustanovenim nie je dotknuté.

CL VI
Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu

Odovzdanie predmetu najmu sa uskutodni formou odovzdévacieho protokolu, ktory
zmluvné strany podpi3u.

Nédjomca po ukondeni najomného vztahu odovzdi nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie spdsobené riadnym uZivanim a zmenami
vykonanymi so sthlasom prenajimatel'a a to najneskdr v posledny defi ndjmu, pokial sa
s prenajimatel'om nedohodne inak.

Riadnym odovzdanim predmetu n4jmu sa okrem iného rozumie odovzdanie vietkych
kPd¢ov od predmetu ndjmu. V pripade neodovzdania vSetkych kIi€ov je prenajimatel
oprdvneny vymenit zdmky na néklady nijomcu. Prenajimatel’ je oprdvneny pouzit
vadium podla €. II ods. 6 na uhradu nakladov spojenych s vymenou zdmkov, s &im
ndjomca vyslovne stihlasi.

Ak ndjomca neodstrani zdvady alebo poSkodenia predmetu ndjmu, ktoré je povinny
odstranit’ najneskér do diia ukon&enia ndjmu, vyhotovi sa dohoda o spdsobe nahrady
Skody.

Ak nidjomca predmet najmu nevyprace alebo neodovzdd prenajimatelovi ani v lehote
podla &l. 11T ods. 9 a 10 zmluvy, je prenajimatel opravneny na ulely zabezpedenia
pohladavok zadrzat hnutelné veci ndjomcu nachadzajice sa v predmete ndjmu. Veci
ngjomecu je prenajimatel’ opravneny uloZit do Uschovy aak one n4jomca neprejavi
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zdujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote ndjomea neprevezme povinnost platit’
tischovng, prenajimatel’ je oprévneny veci ndgjomcu predat za obvykla cenu. Prenajimatel
je opravneny pouZif vadium podPa &l II ods. 6 na thradu nikladov spojenych s
vypratanim, uskladnenim a predajom predmetov podlfa tohto &lénkn Zmhvy, s &m
nijomca vyslovne sdhlasi. Prenajimatel mi nérok na nahradu nakladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vietkych svojich narokov prenajimatel zvysnt Zast sumy
utfZenej za predaj jeho veci vyda najomeovi, len ¢o ho o to poZiada.

- Za kazdy detl omeskania s odovzdanim predmetu n&jmu po skonéeni ngjmu podFa tejto
Zmluvy je ndjomea povinny zaplatit’ prengjimatel'ovi zmhuvnt pokutu vo vyske 0,05% zo
sumy ro¢ného ndjomného za kazdy i zadaty dett porudenia povinnosti. Nahrada skody sa
do vy3ky zmluvnej pokuty nezapoéitava a prévo na nahwadu Skody tymto ustanovenim nie
je dotknuté.

Prenajimatel’ je opravneny odkupit zhodnotenia vykonané ndjomcom na predmete najmu
pocas trvania ndjomného vztahu vo vyike 1,- BUR.

O odovzdani predmetu ndjmu po jeho skondeni vyhotovi prenajfmatel’ protokol o prevzati
predmetu najmu, ktory zmluvné strany podpifu. Stuastou protokolu o prevzati predmetu
nijmu vyhotoveného po skonéeni ndgjmu je dohoda o spbsobe néhrady $kody podla ods. 3
tohto Elanku zmluvy, ak $koda bola spdsobena.

Cl. VII
Prechodné a zdvereéné ustanovenia

Pokial’ nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
prisludné ustanovenia zédkona &. 116/1990 Zb.. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
vzneni neskorSich predpisov, Ob&ianskeho zékonnika a inych vieobecne zdviznych
prévnych predpisov SR, ktoré upravujti prévne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

. Ak sa preukdZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neuéinnym, takito neplatnost’ alebo netSinnost nemé za nastedok neplatnost’ alebo
nelddinnost’ d’alsich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch sa
zmluvné strany zavdzuji nahradif takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol
zachovany Ulel sledovany uzavretim zmluvy atento bol vsdlade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre
dany vzt'ah pouZiji také ustanovenia zdkona, ktoré ho upravijl najblizie.

. Zmluva o néjme je vyhotovend v 3 (troch) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane 2
(dve) a ndjomca 1 (jedno) jej vyhotovenia.

. Ustanovenia tejto zmluvy je mo¥né menif len na zaklade dohody zmluvnych stréan formou

pisomného dodatku k zmluve s v¥nimkou uvedenou v &L II ods. 10 tejto zmluvy, kedy sa
dodatok k zmluve nevyhotovi.

. Zmluvné strany prehlasujd, Ye si tito zmluvu pred jej podpisom preéitali, #e bola

uzatvorend po vzajomnom prerokovani podFa ich slobodnej vble, urdite, va¥ne, nie v tiesni
a ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.
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6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez zZbyto¥ného odkladu oznimia druhej zmluvne] strane

akékolvek zmeny v ddajoch uvedenych v tejto zmluve, najmi zmenu adresy, obchodného
mena, pravnej formy podnikania, bankového spojenia, a pod.

7.Zmluva sa uzatvdra na zéklade podmienok Obchodnej verejnej sitfa’e schvalenych

10.

Miestnym zastupitel'stvom mestskej Sasti Bratislava - Devinska Novd Ves uznesenfm
UMZ &. 61/6/2023 na svojom zasadnut{ dita 28.06.2023 v stilade 5 § 9a zdkona &. 138/1991
Zb. o majetku obci v znenf neskor§ich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost dorugif pisomnost” podl'a zmluvy sa povauje
v konkrétnom pripade za splnent diiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tito
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade dorudovania prostrednictvom postového podniku
vrati doruCovand zésielka ako nedorudena alebo nedoruditelnd z akéhokol'vek dévodu,
povazuje sa takato zdsielka za dorudend diiom jej vrétenia adresatovi. Utinky dorudenia
nastanu aj vtedy, ak prijemea pisomnost’ v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie
zmari; v tomto pripade sa zésielka povaZuje za dorudend diiom j&j vrétenia adresatovi. Pre
doru€ovanie je rozhodnéd adresa zmluvnych stran uvedens v zahlavi tejto zmluvy alebo
ind adresa, ak bola druhej zmluvnej strane pisomne oznimena.

Stucastou zmluvy je: Priloha 1 - Protokol o odovzdani nebytového priestoru.
Priloha 2 - Situaény nékres predmetu najmu

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zo strany obidvoch zmluvnych
a icinnost’ nasledujtici defi po dni jej zverejnenia v Centrilnom registri zmldv vedenom
Uradom vlddy Slovenskej republiky v stlade s Obéianskym zakonnikom.

V Bratislave diia .....x..... V Bratislave dfia !
Za prenajimatel’a: Za nijomeu:
Darius Krajéir, Mgr. Alexander Fotta

starosta konatel’
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