ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 2511/2023 OEM-ES

uzatvorena v zmysle ust. § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskor$ich predpisov (dalej len ,,zmluva™)

Prenajimatel’: Mesto Banska Bystrica
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
v zastupeni: Jan Nosko, primator mesta
ICO: 00313271
DIC: 2020451587

Bankové spojenie:  CSOB a. s. - pobocka Banské Bystrica
IBAN: SK69 7500 0000 0040 1714 6231

kontaktna osoba: ~ Mgr. Klara Slabeciusova - riaditel’ka MS 9. maja 26. Banska Bystrica
e-mail: klara.slabeciusova@banskabystrica.sk

(dalej len ,.prenajimatel™)

a
Najomeca: MAGICA s.r.o.
sidlo: Topol'ova 6, 962 31 Slia¢
v zastupeni: PhDr. Livia Tvarozkova, konatel spolo¢nosti
ICO: 47 597 488
DIC: 2024005423
Pravna forma: Obchodna spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresn¢ho sudu Banska

Bystrica. Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 26146/S
Bankové spojenie:

kontaktna osoba:

(dalej len .najomca®)

1.

(prenajimatel’ a najomca d'alej spolo¢ne oznacovani aj ako ,,zmluvné strany*)

CL L
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva LV ¢. 4073, pre Kat.
tizemie Banské Bystrica, obec — okres Banské Bystrica, ako stavba Materskej $koly, sip. ¢islo 1788 (d’alej
len ,,objekt*) postavena na parcele ¢ C KN 4612/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o
celkovej vymere 337 m?>a C KN 4612/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere
5568 m? ktora nehnutelnost’ sa nachadza v kat. uzemi Banska Bystrica, obec a okres Banska Bystrica, na
adrese 9. maja 26, 974 01 Banska Bystrica.

CL 1L
Predmet najmu a ucel najmu

. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v Objekte, a to konkrétne ¢ast’ triedy na druhom

poschodi materskej skoly (dalej len .. MS*) o celkovej vymere 20 m? (d’alej len .,predmet najmu®).

. Najomca ma priavo za ucelom moznosti realizacie prav ndjomcu v zmysle tejto zmluvy uZzivat
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v nevyhnutnom rozsahu miestnost’ socidlneho zariadenia a pristupové chodby k predmetu najmu.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu v zmysle ¢l. 16. bod 13. pism. b) Uplného
znenia Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica v zneni neskor$ich dodatkov
(dalej len .,Zasady®), t. j. ndjom s tym istym najomcom neprekroci 10 dni v kalenddrnom mesiaci.

4. Predmet najmu bude najomca uzivat so stihlasom riaditelky MS 9. maja 26, Banska Bystrica v pracovnych
diioch pocas skolského roka 2023/2024 v uvedenom rozsahu:

stvrtok od 14:30 hod. do 15:30 hod.

5. Néjomca bude nebytovy priestor, ktory je predmetom najmu, uzivat za u¢elom vykonavania zaujmového
kruzku Rozpravkova angli¢tina v zmysle Vyhlasky Ministerstva skolstva SR €. 306/2008 Z. z. o materskej
Skole v platnom zneni prostrednictvom lektorov s odbornou sposobilostou na zaklade informovaného
stihlasu zakonného zéastupcu diet'ata s prevzatim zodpovednosti za zdravie a bezpecnost’ deti pocas tejto
vyuky podl'a prilohy &. 1 tejto zmluvy.

6. Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vyluéne na ucel uvedeny v bode 5. tohto ¢lanku zmluvy a v
stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.

7. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze v odévodnenych pripadoch méze najomca zrusit' vyucovaciu hodinu
v priestoroch MS, z ktorého dévodu sa upravi pocet celkom odu¢enych hodin a déjde k uprave rozsahu
uZivania predmetu najmu. Najomca sa zavizuje, Ze o tejto skutocnosti bude vopred (najneskor 1 deii pred
konanim vyuc¢ovacej hodiny) elektronicky informovat” kontaktni osobu najomcu uvedenut v zahlavi tejto
zmluvy.

CL 111
Doba trvania zmluvy

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu ur€iti od 01.10.2023 do 30.06.2024.

2. Predmetna zmluva je v silade s ust. § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a
o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v spojeni s ust. § 47a zékona ¢.
40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. povinne zverejiiovanou zmluvou.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva zanikne:

3.1. Zanikom predmetu najmu;

3.2. Uplynutim doby najmu podl'a bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy;

3.3. Pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;

3.4. Pisomnou vypoved'ou niektorej zmluvnej strany v zmysle ust. § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov;

3.5. Odstupenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy, pricom za podstatné

porusenie tejto zmluvy sa povaZzuje, ak najomca bude uzivat’ predmet najmu v rozpore s dohodnutym
uc¢elom najmu v zmysle ¢lanku I1. bod §. tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy nadobudne G¢innost
diiom doru¢enia odstipenia od zmluvy najomcovi.
Odstipenim prenajimatela od zmluvy zanikaji vsetky prdva apovinnosti zmluvnych stran
vyplyvajuce z tejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zakonné sankcie (napr. pravo na nahradu
§kody, pravo na zmluvni pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zaklade
prejavu vole zmluvnych stran, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostavaju v platnosti aj po
skonéeni platnosti tejto zmluvy.

CL 1IV.
Najomné, splatnost’ a spdsob platenia ndjomného

1. Vyska ndjomného za uZivanie predmetu najmu spolu s nakladmi za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran na sumu 8§ EUR (slovom: osem eur) za kazdu skutocne
oduéenui uéebni hodinu v trvani 60 minit. Zmluvne dohodnuté najomné je vratane vodného, stoéného
a energii spojenych s uZivanim predmetu najmu.

2. Prenajimatel sa zavidzuje v zmluvne dohodnutych intervaloch, vypracovat najomcovi odberatel'sku faktiru.
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Odberatel'ska faktura sa bude rovnat’ poétu skutoc¢ne oduc¢enych uc¢ebnych hodin v trvani 60 minut v
prislusnom mesiaci x hodinova sadzba 8 EUR.

. Prenajimatel’ zabezpeéi pre ndjomcu vypracovanie odberatel’skej faktiry nasledovne:

3.1.Mesiac oktober - december 2023 - do 5 pracovnych dni po ukonceni posledného mesiaca prislusného
ucétovného obdobia;
3.2.Mesiac januar - marec 2024 - do 5 pracovnych dni po ukon¢eni posledného mesiaca prisluiného
uctovného obdobia;
3.3. Mesiac april - jun 2024 - do 5 pracovnych dni po ukonéeni posledného mesiaca prislusného uétovného
obdobia.
Fakturaciu vykona prenajimatel’ na zaklade predloZenych podkladov od riaditelky MS 9. maja 26. Najomca
je povinny uhradzat platby za najomné a naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu vo vyske
a v lehotich splatnosti na zaklade prenajimatelom vystavenych a najomcovi riadne dorucenych
odberatel'skych faktur.
Najomea sa zaviizuje najjomné podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy a naklady za sluzby spojen€ s uZivanim
predmetu najmu uhradzat’ prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uve-
deny v zéhlavi tejto zmluvy, a to vzdy do 30. dila mesiaca nasledujiceho po prislusnom uctovnom obdobi.

Clinok V.
Sankcie za porusenie zmluvy

. 'V pripade, Ze ndjomca poru$i svoju zmluvné povinnost’, na ktorej splnenie sa zaviazal v ¢lanku IV. tejto

zmluvy, prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si vo¢i nadjomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy. ¢o i len zac¢aty den omeskania s plnenim.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze vysku zmluvnej pokuty podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy povazuju za

primerand a nie v rozpore s dobrymi mravmi a poctivym obchodnym stykom.

. Splnenim zavdzku zaplatit' zmluvni pokutu nezanikaju povinnosti zmluvnych stran, plnenie ktorych je

zabezpetené dohodou o zmluvnej pokute.

. Uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo zmluvnych stran na odstipenie od zmluvy.
. V pripade vzniku $kody, je ktordkol'vek zo zmluvnych stran opravnena narokovat’ si jej nahradu v plnej

vyike. Uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok zmluvnych stran na nahradu skody.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndgjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne a dohodnuté

uzivanie a ziroveri je povinny predmet najmu na svoje naklady udrziavat' v riadnom technickom a
prevadzky schopnom stave a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu nijmu v zmysle jednotlivych ustanoveni zmluvy.

Prenajimatel’ odovzdé a ndjomca si prevezme predmet ndgjmu do uZivania na zaklade pisomného protokolu,
ktory bude podpisany opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, a to s vyznacenim stavu, v akom
ho najomca od prenajimatela prebera (dalej len ,,preberaci protokol®).

Prenajimatel” uréuje osobu zodpovednu za odovzdavanie a preberanie predmetu najmu:

Mgr. Klira Slabeciusovi - riaditeP’ka MS 9. maja 26, Banska Bystrica

. Najomca je povinny uzivat' predmet najmu riadnym a hospodarnym sposobom v siilade s touto zmluvou,

internymi predpismi prenajimatel’a a vieobecne zaviznymi predpismi. Po skonfeni ndjmu je najomca
povinny vratit predmet nijmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie
predmetu najmu v sulade s touto zmluvou.

. Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania predmetu najmu.
. Najomca je povinny kedykol'vek umoznit' prenajimatel'ovi kontrolu ucelu vyuzitia predmetu najmu v

stilade s touto zmluvou.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobam, bez predchidzajuceho
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8.

9.

10.
11,

12.

13.

14.

LS.

16.

17

pisomného sihlasu prenajimatela.

O cistotu a poriadok v potrebnej kvalite pre zabezpecenie priestoru v ¢ase dojednan¢ho najmu

na vyuku anglického jazyka, zodpoveda najomca na vlastné naklady.

V pripade, ak dojde k zvySeniu hodnoty predmetu najmu, nijomca nema narok na uhradu Ziadnych

nakladov resp. hodnoty zvysenia.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho prebera.

Néjomca spolu s lektormi budi oboznameni pred prvou hodinou vyuky cudzieho jazyka s

bezpe¢nostnymi predpismi, ktoré oboznamenie potvrdia a podpiSu podl'a obsahu uvedeného v Prilohe ¢.

2 tejto zmluvy.

Néjomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi akékol'vek vady, ktoré by mohli sposobit

vznik poziaru alebo ujmy na zdravi os6b a majetku. Do odstranenia tychto vad sa ndjomca zaviizuje zdrzat

sa uzivania poskodenych zariadeni, inStalécii a inych poSkodenych veci.

Najomca sa zavazuje:

a) dodrziavat prevadzkové podmienky prenajimatela uvedené vo zverejnenych prevadzkovych
a poZiarno-bezpeénostnych predpisoch;

b) umoznit' poverenym zamestnancom prenajimatela pristup do urCenych priestorov v dohodnutom
rozsahu a Case:

c) zabezpecit uzatvaranie vodovodnych batérii, ochranu stien, zhasinanie svetiel, vypinanie
elektrospotrebicov a zatvaranie okien po ukonceni prevadzky.

Néjomca sa zavizuje, Ze prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznami akukol'vek zmenu ddajov

najomcu uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za $kody vzniknuté po¢as uzivania na predmete najmu, alebo v fiom

sa nachadzajicich hnutel'nych veciach, ako aj za skody, ktoré zavinil on sam alebo iné osoby, ktorym

umoznil vstup do predmetu najmu. V pripade vzniku $kody je najomca povinny uhradit’ vzniknutu skodu,

resp. naklady na potrebné opravy na predmete najmu v rozsahu, v akom budu prenajimatel'om vy¢islené.

Najomca je povinny chranit’ predmet najmu po celi dobu jeho uzivania pred poSkodenim alebo zni¢enim.

Vzniknuté poskodenie alebo pripadné znicenie predmetu najmu, jeho zariadenia alebo vybavenia, je

najomca povinny ohlasit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu. Povinnost ndjomcu nahradit

vzniknuti $kodu sa spravuje ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov.

Za porusenie povinnosti, na ktorych plnenie sa najomca v tejto zmluve zaviazal, prenajimatel’ nenesie

ziadnu zodpovednost’.

Clanok VII.
Dorucovanie

. Pokial v tejto zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomné ozna-

menia podla tejto zmluvy budi dorucované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
sposobom, a to na kontaktné adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, okrem pripadu, ak
zmluvna strana preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu kontaktnej adresy.

. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu diiom jej prevzatia adresatom alebo nim poverenou osobou. Pisomnost

sa povazuje za doru¢ent aj diiom marneho uplynutia loznej lehoty a to aj v pripade, ak sa o uloZeni zi-
sielky adresat nedozvedel, ako aj vratenim zasielky odosielatel'ovi s poznamkou, Ze adresat je neznamy,
alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu a v pripade osobného dorucenia alebo dorucenia kuriérom aj
diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

. V pripade komunikécie elektronickou postou sa zasielka doru¢uje na e-mailové adresy uvedené v zahlavi

tejto zmluvy a za dorudenu sa povazuje okamihom prijatia potvrdenia o doruceni elektronickej posty. V
pripade nevystavenia potvrdenia o doru¢eni elektronickej posty sa zasielka odoslana elektronickou postou
povazuje za dorucent diiom jej odoslania.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

. Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona. ¢. 116/1990 Zb.

o najme a podnajme nebytovych priestorov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
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predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutocnit’ len
pisomnou formou vo forme dodatkov, a to so sithlasom obidvoch zmluvnych stran.

. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti, nadobtda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a u¢innost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv v sulade
s ust. § 5a ods. 1 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam v spojeni s ustanovenim §
47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskor8ich predpisov.

. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych najomca si ponechava jedno (1) vyhotovenie a
prenajimatel” si ponechava Styri (4) vyhotovenia.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text zmluvy riadne precitali, jeho obsahu porozumeli, si si vedomé
vietkych pravnych nasledkov vyplyvajicich z tejto zmluvy, zmluva vyjadruje ich slobodni a vaznu volu
bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

Prilohy:

Priloha &. 1 k zmluve o najme NP ¢&. 2511/2023/OEM-ES o odbornej vychovno-vzdelavacej ¢innosti na
vyuku cudzieho jazyka a zodpovednosti za deti pocas vyuky,

Priloha &. 2 k zmluve o najme NP ¢. 2511/2023/OEM-ES o oboznameni ndjomcu s bezpecnostnymi
predpismi.

V Banskej Bystrica, dia: V Banskej Bystrici, dia:
Prenajimatel’: Najomca:
Jan Nosko PhDr. Livia Tvarozkové
primator mesta konatel’ spolo¢nosti

Banska Bystrica
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Priloha €. 1 k zmluve o najme NP €. 2511/2023/OEM-ES

o odbornej vychovno-vzdelavacej ¢innosti na vyuku cudzieho jazyka
a zodpovednosti za deti po¢as vyuky.

V zmysle ¢l. L., ods.5 zmluvy o najme nebytovych priestorov Najomca bude nebytovy priestor uzivat za
uéelom vedenia krizku Rozpravkova angliétina v zmysle Vyhlasky ¢. 306/2008 Z.z. o materskej Skole v
platnom zneni prostrednictvom lektorov s odbornou sposobilostou na ziklade informovaného sthlasu

zakonného zastupcu dietat’a s prevzatim zodpovednosti za zdravie a bezpenost’ deti pocas tejto vyuky.
MAGICA s.r.o — PhDr. Livia Tvarozkova zodpoveda:

—  za potrebni obsahovi naplii vyuky vratane dokumentacie,

- za odbornti pripravu vychovno-vzdelavacieho procesu,

—  za prezentaciu vychovno-vzdelavacej prace s detmi otvorenou hodinou pre rodicov,
—  za potrebny material k vyuke cudzieho jazyka,

— za potrebné vzdelanie a kvalifikaciu lektorov vyslanych na vyuku,

— za aktualne témy, oznamy na nastenke pre rodicov,

- zoznam deti navitevujucich vyuku cudzieho jazyka, prezentaciu dochadzky deti.

MAGICA s.ro. — PhDr. Livia TvaroZzkova zodpoveda za bezpecnost a zdravie deti, pocas trvania vyuky
anglického jazyka, ktoré su prihlasené a zapisané v zozname na ziadost a so sithlasom rodicov.

MAGICA s.r.o. — PhDr. Livia TvaroZzkova, pripadne nim vyslany lektor, osobne na podpis preberie deti od
triednej ucitel’ky a tiez osobne odovzda deti triednej uCitelke.

Pedagogicki zamestnanci MS 9. méja 26, Bansk4 Bystrica nezodpovedaji pocas hodiny vyuky anglického
jazyka v priestoroch MS 9. maja 26, Banské Bystrica za zdravie a bezpe¢nost’ deti v ¢ase od odovzdania deti
az po ich prebratie, na zaklade pisomného siihlasu rodi¢a a v zmysle § 7 ods.5 vyhlasky ¢. 306/2008 Z. z., tiito
zodpovednost prebera najomca spolu s lektorom realizujicim vyuku cudzieho jazyka.

V Banskej Bystrici diia ..o

Mgr. Klara Slabeciusova PhDr. Livia Tvarozkova
riaditel’ka MS 9. maja 26
kontaktna osoba na strane ndjomea

prenajimatela

IBKIOE. et s S s
PhDr. Livia Tvarozkova






Priloha ¢. 2 k zmluve o najme NP &. 2511/2023/OEM-ES

o oboznimeni najomcu s bezpefnostnymi predpismi

V zmysle Cl. VI, bod 9 a 11 zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ndgjomea, MAGICA s.r.o., v zastiipeni
PhDr. Livia Tvarozkova — konatel’, spolu s lektormi, boli pred prvou hodinou vyuky Rozpravkovej anglictiny
oboznameni riaditelkou Materskej Skoly 9. méaja 26, Banska Bystrica, Mgr. Klarou Slabeciusovou, s
prevadzkovymi podmienkami a bezpe¢nostnymi predpismi nasledovne:

Najomca je povinny dodrZiavat' prevadzkové podmienky zverejnené v prevadzkovych a poZziarno-
bezpecnostnych predpisoch Materskej Skoly 9. maja 26, Banska Bystrica, ktoré prenajimatel’ v 1 vytlatku
odovzdava najomcovi za (i¢elom podrobného oboznamenia sa s ich obsahom.

Ndjomeca bol oboznameny:

- s umiestnenim a obsluhou hasiacich pristrojov v MS,

- 50 sposobom ohlésenia a evidencie mimoriadnej udalosti v MS,

- umiestnenim unikovych vychodov v MS,

- umiestnenim lekarnicky v MS, sposobom pouzitia a evidencie spotreby z lekarnicky v MS.

Najomca ma zakazané:

- pouzivat’ otvoreny oher a fajéit’ v priestoroch materskej skoly.

V Banskej Bystrici dija.......cccoeiiiiniiinnne

Mgr. Klara Slabeciusova PhDr. Livia Tvarozkova
riaditel’ka MS 9. maja 26
kontaktna osoba na strane najomeca

prenajimatel’a

PhDr. Livia Tvarozkova






