ZMLUVA O NAJUME MESTSKEHO BYTU

uzatvorena podra ustanovenia
Ob¢ianskeho Zakonnika v zn

medzi:

najomcom:

Meno a priezvisko:

nar.:
rog, &.:

adresa bydliska:
€. zmluvy:

da

prenajimatel'om:
nazov:

sidlo:

V Zastupeni:

bankové spojenie:

IBAN:

variabilny symbol:

1. Prenajimatel — vlastnik domu, bytu —
nachadzajlci sa na 6. nadzemnom

N

Byt podla prilohy
ktorym sa meni

IVETA RABATIN OVA,

’ CT SpiSska Nova Ves
br- 605/2019

Mesto Spisska Nova Ves,
Radniéné namestie €.7, 052 70 Spisska Nova
primatorom mesta, Ing. Paviom Becarikom
VUB banka, a.s.

SK11 0200 0000 0017 3154 6458
1114101638

L
Predmet najmu

podlazi bytového domu si
vV meste SpiSska Nova Ves (dalej len byt).
k Opatreniu Ministerstva financii SR z 1. decem

01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov patri do 1. kategorie.

w

. Byt pozostava z
miestnosti (predsien, komora). Suéasto

1 obytnej miestnosti, kuchyne,

vV prizemi bytového domu.

e

Najomca je opravneny s bytom uzivat g

domu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

o

Prenajimatel odovzda najomcovi byt

§ 685 zakona ¢&. 40/1964 Z.b.
eni neskorsich predpisov

Ves,

prenechava najomcovi do uivania byt &.

B & na ul.

bra &. 01/R/2011,

a doplfia Opatrenie Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 s,

kipelne, WC, 1 vedlajsej
u bytu je pivnica & 38 nachadzajlca sa

j spolo&né priestory a spolo¢né zariadenia

S vybavenim vratane jeho prislugenstva v

uZivania schopnom stave, ktoré je blizgie Specifikované v Protokole o prevzati bytu.
1 je neoddelitelnou st&astou zmluvy, po nadobudnuti platnosti

a ucinnosti tejto zmluvy.

Priloha &.

Il
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu od 01. 10. 2023 do 30. 09. 2024,

1. Diiom zadiatku
prenajimatelovi

Il
Cena najmu, poplatok z ome&kania

najmu tejto zmluvy vznikd najomcovi
najomné za byt a preddavky na Uhradu p

povinnost  platit
Inenia — sluzby



P I

poskytované s uzivanim bytu.

Najomné v sume 31,90 EUR mesatne je uréené podla Opatrenia Ministerstva
financii SRz 1. decembra C. 01/R/2011, ktorym sa meni a doplna Opatrenie
Ministerstva financil SR z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 0 regulacii cien najmu bytov
a podla uznesenia MsZ €. 216 z 29. 04. 2004. Preddavky na ghradu za pinenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 98,10 EUR mesaéne st uréené podla
predpok!adanych nakladov. Mesatné najomné vratane preddavkov na plnenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu s stanovené v ahrnnej vyske 130,- EUR.
Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
-3 bezny mesiac do posledného dna aktualneho mesiaca.

r

Najomca v defi vzniku najmu oznamil prenajimatel‘ovi prislusnikov domacnosti, ktori
pudd s nim Vv predmetnom byte byvat.

Pri zmene poctu os6b byvajucich Vv byte najomca tuto skutocnost oznami
prenajimatel‘ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skutognosti rozhodujlice pre vypocet najomného, prenajimatei‘ ma
pravo zmenit vySku mesacnych preddavkov na uhradu za pinenia poskytovane s
uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich osdb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovan{(ch s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, ze oznami Najomcovi
zmenu VySky najomného a zmenu vySKy preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
VySku najomného a vySKu mesacnych preddavkov prenajimatel‘ smeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dha kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skutognosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytovane
s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej viak 0,83 EUR za kazdy i zataty mesiac omeskania.

Preddavky na ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel
vyuctuje podfa skutognych nakladov v termine najneskor do 31. maja za
predchédzajaci kalendarny rok. Podla vysledkov vyuétovania:

a) preplatok yrati prenajimatef najomcovi do 30 dni odo dia dorugenia vyGétovania,

b) nedoplatok zaplati najomca prena}imatel‘ovi do 30 dni od dorugenia vyuctovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

~ Prava a povinnosti prenajimatel‘a a najomcu su upravene v ustanoveniach § 687 - §

695 Obgianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa
vztahuju ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

Najomca je opravneny uzivat byt vyluéne na ugely byvania.

Prenajimatel sa zavazuje, Z€ stavebné Upravy ainé podstatné zmeny Vv byte bude
vykonévat iba so sthlasom najomcu. Tento suhlas moze najomca odopriet iba
7 vaznych dovodov. Ak takéto Upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz
prislugného organu Statnej spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoznit; inak
zodpoveda za skodu ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primeranej dobe zavady alebo
nedostatky vzniknuté v byte alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia
najomcu  a ktoré najomcovi brania riadne uzivat byt alebo ktorymi je vykon
najomného prava ohrozeny. V pripade nespinenia tejto povinnosti prenajimatefom
moéze najomca odstranit tieto zavady alebo nedostatky Vv nevyhnutnej miere sam,

po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, pricom je opravneny od



Prenajimatera poZadovat’ nahradu (gelne vynaloZenych nakladov. Prayo na
nahradu muys; najomca uplatnit U prenajimatela bey zbyto&ného odkladu, najneskér

a zodpovedat zg konanie g Spravanie sa &lenoy domacnosti a Svojich navstevnikoy
vV bytovom dome.

7. Ndjomca nesmie vykongvat stavebné Upravy ani ing podstatni zmeny v byte bez
sthlasu Prenajimatela, ato anj Na svoje naklady. Sihlas Prenajimatela musj byt
dany pisomne Vopred.

8. Najomea sa Zavazuje byt yzivat riadne tak, aby svojim konanim, alebo konanim
0séb zdrZiavajlcich sa v byte, nerusil prava ostatnych najomcov a viastnikoy bytov
Vv bytovom dome, neznecistoval gz neposkodzoval spolo¢né priestory bytového
domu, byt jeho prislusenstvo, jeho vybavenie 3 dbal o jeho udrZiavanie s nalezZitoy
starostlivostoy.

konat po dohode s najomecom. - '
12.Najomca zabezpedi pravidelné Cistenie a kontroly komina podla typu instalovangho




© ™

V.
skonéenie najmu

Najom bytu zanika:
- uplynutim dojednanej doby najmu, tj. 30. 09. 2024,
- pisomnou dohodou najomecu a prenajimate!‘a,
- pisomn\]m odstupenim od zmluvy, _
- pisomnou vypovedou, pricom sa najom bytu skoncl uplynutim V\'jpovednej lehoty.
Vypovedné lehota je 1 mesiace 2@ sadina  plynut prvym dhom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved.
Najomca moze vypovedat‘ najom bytu bez udania dovodu.
prenajimatef moze Vypovedat’ najom bytu Z dévodov vyslovne Vymenovanf(ch v §
711 ods. 1 Obtianskeho zakonnika.
prenajimatef je oprévneny od najomne] zmluvy odstupit, ak najomca napriek
pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych poruéenie by inak
~akladalo pravo prenajimatel‘a ukon&it najomny pomer vypovedou podla bodu 3
tohto &lanku.
Odstupenie od zmluvy $ okamzitou platnostou ZO strany prenajimatel‘a je mozne:
. v pripade vazneho poékodenia predmetu najmu,
o v pripade, ak najomca pude uzivat predmet najmu na iny ucel ako je
dohodnuté, : |
o v pripade, ak najomca neohlasene opusti predmet najmu alebo pride

k zmene poctu najomcov, resp- ¢lenov domacnosti bez predchédzajﬂceho

suhlasu prenajimatefa,
e ak najomeca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti
(&l V. ods. 4).
Najomca je opravneny od zmluvy odstupit ak predmet najmu nebol odovzdany
v stave sposobilom na riadne dohodnute uzivanie.
V pripade odstapenia od 7mluvy jednou ZO Zmluvnych stran, najom bytu zanikne
dnom dorugenia odstipenia druhej zmiuvnej strane. \/ takom pripade je najomca
povinny byt vypratat @ protokolarne odovzdat najneskor do 10 dni od zaniku najmu.
Najomca sa zavazuje dinom skonéenia najmu, najneskor do 15 dnf od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prenajimatefovi. Zaroven sa zavazuje odovzdat byt
prenajimatel‘ovi y stave, v akom ho prevzal, S prihliadnutim na obvykle opotrebenie.
V opacnom pripade e povinny uhradit prenajimatel‘ovi naklady na opravy @ prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, V akom ho najomca prevzal. V tejto suvislosti si
prenajimatel‘ vyhradzuje pravo u latnit si pravo na nahradu skody.
Prenajimatel po skondeni najmu nenahradi naklady na stavebné upravy @ iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez suhlasu
prgnajimatel‘a, ani protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to
ani vtedy, ak prenajimatei‘ od najomcu nebude poiadovat’ uvedenie bytu do
povodného stavu.

. Najomca vyhlasuje, Z& si je vedomy nasledkov porusenia ustanoveni tejto zmluvy,

a pre pripad jej ukonéenia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskor do 15 dni
od uplynutia platnosti tejto smluvy. V pripade, e najomca predmet najmu
v ?,tanovenej lehote dobrovolne neuvolni, dava tymto prenajimate\’ovi vyslovny
sthlas s otvorenim bytu, vystahovanim osobnych vec, ktoré uskladni na naklady
2 nebezpetenstvo najomcu na inom mieste, a vymenou zamku tak, aby bolo mozZné
byt dat do uzivania novému najomcovi. ’

10. Prenajimatel je opravneny na ucely zabezpetenia pohladavok sadrzat hnutefné

~

veci ndjomcu @ o,svob opravnenych uzivat byt, ktoré sa nachadzaju v byte okrem
veci, ktore su vylucene z exekucie. ,



1.3

VI,
Zavereéné ustanovenia

plynomera a vodomera,
Zmluva o najme bytu je vyhotovena v troch exemplaroch, Z ktorych kazdy ma
Povahu originalu, dve vyhotovenia obdrs; prenajimatel|

SpiSska Nova Ves, dna 18. 09. 2023

Najomca: Prenajimatel: /

4

/

Ny 1 i //

e — /'.J' g
i, W S :
Iveta Rabatinovg Ing. Pavol B;éarik

primator mesta






