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ZaloZna zmluva & 400/212/2017

uzavreta podi’a ustanoveni § 151a a nasl. zdkena & 40/1964 Zb. Obfiansky zakonnik
v zneni neskordich predpisov
(dalej ako ,,ZdloZznd zmlava®)

1. Zalozny veritel’;

nézov: étz’ttny found rozvoja byvania

miesto sidla: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37

ICO: 31749 542

zastipeny: Ing. Jurajom Kuriiavkom, generalnym riaditelom Stétneho fondu

rozvoja byvania, ktorého zastupuje podfa poverenia Be. Ing. Veronika
Kralik Bozsikova, riaditefka odboru spravy a riadenia tiverov

(d'alej ako ,,Zélo¥%ny¥ veritel™)

a
2. Zilo¥ea
nazov: Ohec Tefedikovo
v zastipeni: Mar. Ildiké Apgdes Kdrdsi - starostka obee
so sidlom: 860, 925 82 Tefedikovo

1€0: 00306215

(dalej ako "ZdloZea" alebo ,,DiEnik™)
(ZaloZny veritel’ a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,,Zroluvné strany™)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

«  Zalo¥ny veritel ako verite? a Zélo¥ca ako dl¥nik, spolu uzavreli pisomni Zmluvy o tvere &
400/212/2017 (d'alej len ,,Uverova zmluva™), na zdklade ktorej Zdloxmy veritel' ako veritel' poskytol
ZaloZcavi tver v celkovej vyike istiny 293 050,00 EUR & ZaloZea ako dlnik sa zaviazal predmetny
Gver spolu s prislufenstvom pecifikovanym v Uverove] zmluve =za podmienok v nich dojednanych

Zaloinému veritel'ovi vratit, a zdroveii

«  Zmluwné strany maju zéujem akékolvek a vietky pohladivky ZdloZného veritefa wvodi ZéloZcovi, kioré
vznikli, resp. kedykolvek v budfionosti veniknd z predmeinej Uverovej zmluvy slebo v stvislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpedit' zaloZnym pravom podla tejto Zalo¥ne] zmluvy, a ziroves

= ZéloZca stihlasi so zriaden{m ziloZného prava podla tejto ZaloZnsj zmluvy,

" sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom znenl Zalo#nej zmluvy.
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Clanok 1.
Definicie avyklad

- Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZéloZnei zmluve velkym zadjatodngm pismenom maji pre iZely tejto
ZéloZnej zmluvy, vratane vietkych jgj priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujici viznam;
*  Doba rzaberpefenia znamend obdobie, ktoré zadina plynif v defi uzatvorenia tejto ZéloZne] zmluvy a
konéi v defi, kedy budi vietky Zabezpefené pohladévky bezpodmienefne a neodvolatelne splatené v
plogj vyske, resp. kedy zanikne ZéloZné pravo z iného dévodu uvedeného v zékone.

+  Maximilna sama zabezpefenej istiny znamend najvy$¥iu hodnotu istiny, do ktore] sa Zabezpelend
pohladédvka zabezpecuje, a to sumu vo vyike 293 050,00 EUR.

+  NehnutePnosti (oznadované aj ako Zdloh) znamenaji nehnutefnosti, ktoré sa nachédzaji vo  vyluénom
vlastnictve ZdloZcu, a ktoré st uvedené a 3pecifikované v Elanku 11, tejto Zalozneg] zmluvy.

*  Obéiansky zikonnik znamend zikon &, 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov.

. Omimenie o vykone znamend pisomné ozndmenie o zafatl vykonu ZéaloZného prava adresované
ZaloZnym veritelom ZéloZeovi a prisluSnému okresnému dradu (katastrdlnemu odboru), v ktorom
Zéalozny veritel’ oznamuje:

{a) zadatie vykonu ZaloZného prava; a
(b) spbsoh vylenu ZdloZného prava,

»  Uwverovi zmluva znamend pisommi zmluve o poskyimuti podpory vo forme tveru vo vidke 293 050,00
EUR, dislo zmluvy: 400/212/2017, uzavretl dfia medzi ZaloZnym veritelom ako veritefom a
ZaloZeom ako dlZnikom, ato af v znenf vietkych jej priloh a pripadngch budteichdodatkov,

+  Zabezpefené pohlPaddvky znamenaji akékolvek a  vietky existufice a/alebo  budice afalebo
podmienené pefiazné pohladdviky Zalozného veritela vo&i ZéiloZcovi spolu s prislufenstvom a vietkymi
stéastami, s hodnotou zabezpelovanej istiny v maximélnej vyske 293 050,00 EUR, kioré existuji
a/alebo vznikmi:

a) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto Zdloznej zmluvy alebo v sivislosti s nim,

b) na ziklade plnenia zéviizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZdloZnej zmluvy,

) v désledku porugenia ustanoveni Uverovej zmhuvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d)y v dasledku odstiipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ich vipovede,

&) v dasledku zanikn zavizkov vyplyvaiticich z Uverove] zmluyy a/alebo tejto Zalone] zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstpenim alebo vypovedanim, ’

£} naziklads bezddvodného obohatenia ZaloZeu, ktoré vzniklo pri plheni zo sirany ZaloZného veritela
bez pravneho ddvodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z praveeho dévodu kiory odpadol,

g) 7 titulu ndroku na ndhradu Zkody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
toute Zéloznou zmlavou,

b} pri alebo v sdvislost s vykonom ZéloZného préva zriadeného touto Zélo#nou zmluvou,

i) nazakladealebo v stvislosti s akoukol'vek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZzng] zmluvy alebo pravoych vat'ahov nimi zaloZenych, a '

) na zdklade postidenia prdvneho dkonu, v désledku ktorého doflo Ik vzniku, zmene alebo zaniku
Itorejkofvek z vy¥¥ie uvedenych pohladévok, ako  odporovatelného  prdvncho ikomu  vodi
ZaloZnému veritel'ovi,

ako aj akékolvek iné peifiainé pohladivicy spolu s prisluSenstvom, kioré ZdloZny veritef nadobudne

vo&i ZdloZcovi v budicnosti z akéhokol'vek iného titulu odli¥ného od Uverovej zmluvy.

Pre tgely vylidenia pochybnosti sd Zabezpefenymi pohladdvkami nielen pohladivky, vo vzfahu ku

Itarym je ZA&loZny veritel samostatnym veritel'om, ale aj spoloné a nerozdielne pohl'adavky.
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Zabezpedend pohPadivka znamena ktordkol'vek zo Zabezpetenych pohladavok.

Zabezpetenie znamend Zaloimé pravo, predkupné prévo, vecné prava, zabezpefovaci prevod prava,
zabezpetovacie postlipenie péhl‘ada'vk)‘f, zddrné prévo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné prévo alebo prévo na prednosiné uspokojenie v
konkurzmom alebo exekutnom konani, ako aj akfkolvek inil zmluvu alebo dojednanie  podla
akéhokolvek prava, ktoré md podobny tidel alebo ti€inok.

Zalofné prave znamend ziloiné prave v prospech ZéloZuého veritela podla ustanoveni § 15la a naslk
Obéianskeho zakonnika zriadend touto ZaloZnou zmluvou.

Z4lo#na zmluva je tato zmluva, vrdtane vietkych jej priloh v zneni jej aj budiicich dodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym zadistofnym pismencm, ktoré si definované v Uverovej zmluve a nie sa vyslovne
definované v tejto ZdloZngj zmluve inak, maji v tejto ZdloZnei zmiuve ten isty vyznam.

b) Pojem Uverovi zmluva a/alebo tdto Zdlo¥nd zmiuva zahffia akékol'vek ich budice dodathky a dopluky.

¢) Ak bude ZaloZnému veritePovi ulradend dlrada na ziklade tejto ZaloZng zmluvy, resp. Uverovej
zmluyy, nepadnutd v konani o odporovani prévaych Ukopov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reftrukturalizicie), kiord ju uhradila alebo oprivnenost vyplatenia tejto sumy bude:
spochybnend v akejkolvek inej stvislosti, tak potom sa této suma pre Ulely tejto ZiloZnej zmluvy
nebude povaZovat’ za neodvolatefne splatemnt.

d) Pre tuSely definovania Zabezpelenej pohladavky sa za Zaberpefené pohfadivky povazuja aj iné
pefia¥ng pohladévky ZaloZného veritela vodi ZéloZeovi, ktoré je ZiloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto Zalodnej zmluvy zaplatit. Pre udely definovania Zabezpefengj pohladdvky sa  za
Zabezpeteni pohladivku povafuje aj pohfadavka, kiore] zodpovedd povinnost ZaloZeu ubradit
Zalo¥nému veritefovi vietky ndklady, kioré venikli ZaloZnému veritelovi na zéldade Uverave] zmluvy
a/alebo tejto Zdlotnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

¢) Nadpisy Zasti, &lankov a priloh budi sliZit vylufne pre ufahfenie orienticie a pri vyklade ZaloZnegi
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebuda vyklad Zalofne] zmluvy nijako ovplyviioval zvyraznenia textu
v jednotlivych 8lankoch Zaloznej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &fsle alebo v zékladnom gramatickom tvare budd maf. v igjto ZaloZnej
zmluve rovnaky viznam, ked budé pouZité v mnoZnom &sle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g} Kazdy odkaz na ,&l4nok® alebo ,prilohu® bude znamenat' odkaz na prishuny &lanok alebo prilohu tejto

Zéloinej zmluvy.

Clanok IL.
Nehnutelnosti

Zélo¥ca je vlastnikom nehnutelnost! zapisanych v Kkatastri nehnutelnosti na liste vlasinictva

%. 2041 katastralne tzemie Tefedikovo obec TeSedikovo, okres Sala a to:

Spohuvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyluénym viastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:
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- druh stavby: bytovy dom's 12 b. j. , popis stavby: bytovy dom , &islo stipisné 182

postaveny na pare. reg. CKN ¢. 14572

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 145/2, Zastavané plochy a nddvoria o vymere 269 m?2

Clanok L.

Zriadenie a vznik zaloZného prava

ZaloZca bezpodmiensine a neodvolatelne zriaduje podla wustanoveni § 151a a nasl. Obéianskeho
zdkomnika =zdloiné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom  vlastnictve uvedené v Sldnku IL
Zaloznej zmluvy v prospech ZaloZného veritela, ktory toto prdvo prijfima, a to na zabezpedenie
riadneho a véasného zaplatenia Zabezpefenych pohPadivok Zalozného wveritela vodi ZiloZeovi,

resp. jeho pravnemu nastapcovi.

ZaloZné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat tak, Ze ZiloZea je povinny na svoje vlasing
ndklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto Zélozne} zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych
dni, podat’ ndvrth na vklad ZiloZného prava k Nehmutelnostiam do katestra nehnutelnosti a
zabezpedit' jeho zépis v katastri nehnutelnosti.

Zaloyné privo k NehnutePnostiam vznikd ZaloZnému  veritefovi zdpisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom trade 8ala o povoleni vkladu zaloZného prava.

ZdloZea vyhlasuje a ZéloZny veritel berie na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam neexistuji Ziadne
zaloZné prava.

Pre u¥ely zipisu ZéloZného préva sa Zmluvné strany dohodli, ¥e ohladom =zdpisu Za&lozného prava k
Nehrutelnostiam v katastri nehnutePnosti musi Zalo¥ea zabezpelit, aby &ast "C" -  Tarchy
prisluiného listwlistov  vlastnictva, na Iktorom/ldor§ch s zapisané Nehnutefnosti, uvddzala
Zilo#ného veritefa ako opravnent osobu zo Zélofného prava k Nehnutefnosiiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pri€om nebudi obsahovat Ziadne dalie prava tretich o0sdb k Nehnutelnostiam. Pre
igely vylidenia viethkych pochybnost!, ZaloZny veritef bude maf’ wvo vzfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zdloZného veritefa v zrmysle Ob#ianskeho rdkonnika.

Zalofny veritel' je opravaeny podatl ndvrh na vklad ZaloZného prava v pripade, ak néwh na vklad
Zalozného pravo nepodd ZaloZea v stlade s &l II ods. 2 Zéloingj zzmluvy'(véetky niklady s tym
spojené je ZéloZca povinny ZaloFnému  veriteFovi bezodkladne nahradif); tym nie je dotkmud
ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokia? by pre podanie ndwhu na vklad ZaloZného priva Zalodnym  veritefom bhela  poirebna
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju Zélo¥ca udelit bezodkladne po doruleni Ziadosti ZaloZného
veritel'a.

Clinok IV.
Zivizné vyhlisenia

Vyhlédsenia
ZéloFeca potvedzuje ZdloZnému veritelovi, Ze kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto fldnku ZéloZnej
zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel' s narokom na oddelené uspokojenie

V stilade s prisludngmi pravaymi predpismi SR, ZaloZné pravo zabezpedi ZaloZnému veritelovi
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postavenie veritela s prévom na oddelené uspokojenie ve vzfahu k Nebnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpeleny - veritel' definovany v § 28 zdkona € 7/2005 Z. z. o konkwrze a redtrukturalizdcii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom znenf, a to do vySky konetného zostatku
Zabezpedenych pohfaddvok s prislufenstvom,

Odporovaielnos?

ZéloFné prévo k NehmuteFnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byf) vyhldsené za
neidinné (v plnom rtozsahu alebo len &astoéne) v konani o odporovatelnosti pravneho Ukomn v
pripade vyhlasenia konkurzu na maje"tok Zalozeu (resp. jeho reStrukturalizdcis), vyrovnania vodi
ZaloZcovi alebo inak.

Vylidenie domnienky nakladania v beZnom obchodnom styku

Zizdne nakladanie ZaloZeu s NehnutePnostami nie je a eni nebude moiné povaZoval za jej prevod
v beZnom obchodnom styku v rdmei vykonu predmetu podnikania ZéloZcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obéianskeho zakonnika.

Pravo na vykon Zélo#ného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy¥sie tohto &lanku ZaloZnej zmluvy, ZaloZné pravo

predstavuje bezpodmienetné, neodvolatelné a absolitne pravo ZaloZného veritel'a:

(a) vykonat ZaloZné privo predajom Nehnutelnosti alebo Ikiorejkolvek ich &asti v silade s
podmienkami tejto Zélo¥nei zmluvy; a

(b) dostaf vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti aleho ktorejkolvek ich Zasti, ktoré sa poufiji v
stifade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpetenych pohladdvok.

Privdtny vykon ZaloZného prava

V pripade, ak sa ZédloZné pravo bude vykondval v silade s &ldnkom 7 (Vykon ZaloZiného prava)

nizdie, takéto Zalo¥né prévo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo powebné Ziadat o akykolvek

rozsudok, predbe¥né opatrenie, schvédlenie, sihlas alebo povolenie akéhokolvek  stidneho,
vykonného alebo iného orgénu Slovenskej republiky alebo orgdnu iného 3tdtu, alebo o schvélenie,
sthlas alebo povolenie ZaloZeu alebo jeho orgénu alebo akejkolvek ingj osoby, k  vykonu

Zalo#ndho prava. ZaloZea vyslovne a neodvolatelne vyhtasuje, Ze k vykonu zdloZného prava v

stilade s &lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny sthlas.

Nehnutefnosti

ZaloZca dalej vyhlasuje ZéloZnému veritel'ovi, Ze:

{z) Nehautelnosti s0 volne prevoditelné a ni&, 8o je uvedené v tejto ZéloZng) zmluve, neodporyje
Fiadnej podmienke akéhokolvel dokumentu, ktorého je ZéaloZoa stranou, a klory sa  tyka
Nehnuielnosti;

(b) Zilo¥ca je jedinym a vyludnym vlasinfkom Nehmutelnosti o wvelkosti podieln 1/ k  eelku
Nehnutelnosti nezafaiji Ziadne Zabezpetenia, nie su predmetom Zabezpelenia ani Zadneho
préva tretich osdb (vritane préiva na ziklade zmluvy o budiice zmluve, predkupného préva
alebo akéhokoPvek iného prdva, ktoré by obmedzovale volné uZivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s Nehnutel’'nostami);

(¢} Zalo¥ca poskytel Ziloznému veritePovi vietky informacie tykajiice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zalofny veritel potrebuje alsbo by mohol potreboval v beZnom prdvnom  styku v
sivislosti so =iadovanim ZaloZného prdva k WNehnutefnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZného prava a Zalohu;

(d) Vowvzfahu k NehnutePnostiam nede$io k Ziadnej podstatnej zmene;

(6) Neprebicha ani nchrozi ¥iaden spor alebo konanie (vratane sidneho, rozhodcovského,
exekuéného, spravneho, konkurzného zlebo reftrukturalizatného), ktoré by satfkalo
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Nehnutefnosti, a ktoré ma za ndsledok, alebo by mohlo mat za nasledok, podstami
nepriazniva zmenn Nehnutelnosti;

(f) ZdloZea vyhlasuje, %e na nakladanie s majetkom obece, ktory predstavuje Zdloh v zmysle tejto-
Zmiuvy, mé udelens vietky a akékolvek siblasy, vyhldsenia a toto jeho prdvo nie je niélm
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zélo¥ca vyhlasuje, e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a ndinnosti Uverove] zmluvy a tejto

Zilo¥ne] zmluvy aobjavi akdkolvek pravna a/alebo faktickd vada ZAlohu, resp. dbjde k zmiZemiu

hodnoty Zabezpedenia, poskytne ZdloZea ZéloZnému veritelovi akdkolvek a vietku sti&innost’ na

ndozabezpetenie® Zabezpefovanych pohladévok najmi, ale nie  vylufne, zriadenim  dalfieho

zdlogného prava, resp. obdobného priva k inému majetku ZaloZeu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plymicich odo dfia dorudenia vizvy ZéloZného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

Zéalozne] zmluvy. Pre tdely vylilenia vietkych pochybnost, nedorulenie vyzvy Zéloiného veritela

ZaloFcovi s obsahom podla tejto Zalo#ne] zmluvy nema za nasledok zanik povinnosti ZaloZeu

wdozabezpedir™ Zabezpetovand pohPadavice spésobom podl'a tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhldsen{

{a) Ka#dé z vyhlseni uvedengch v tomte lanku 4 (Zavizné vyhlasenla) Zalo¥aej zmluvy sa bude
povaovat za zopakované ZdloZoom v kazdy defi platnosti ZaloZnej zmiuvy.

{(b) M4 sa za to, ¥c ka?dym zopakovanfm vyhldsenia podfa pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
ZaloZne] zmluvy, ZéloZea potvrdzuje Zaloznému veritePovi, Ze vyhlésenie je pravdivé, pri¢em
vyhlésenie sa vzfahuje na okolnosti existujiice v &ase jeho zopakovania.

Vyhldsenia Zélo¥eu podfa tohto &lénku ZaloZne] zmluvy, ako aj podla daliich ustanoveni tejto

Zalozne] zmluvy, sa netykaji skutolnost, kioré vyplyvajll z vergjinych zapisov ¢ Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehmutelnosti pred uzavretim tejto Z&loZnej zmluvy.

Clének V.
Poufitie a nakladanie s Nehnutenost’ami

Zalo¥ca berie na vedomie, Yo Uver poskytnuty na zdklade Uverovej zmluvy bol poskytmuty z
prostriedkov  Stdinehe rozpofiu SR a  Zmluvné strany maji povinnost dodrZiavat ustanovenia

zhkona & 523/2004 Z. z. o rozpollovych pravidlich verejnej sprivy a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorfich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladivkach 3tdin a
o zmene a doplnenf niektorych zékonov v zneni neskorich predpisov.

Zalo¥ca sa zavizuje, ¥e bez ziskenia predchddzajiceho pisomného sihlasu ZaloZného weritePa (i)
NehnutePnosti, ani ich 8ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit d'al¥ie Zabespelenie, (i) nezata#l a nedovoli ich (ani ich Cast) zafa¥if' Yiadnym pravom
fretej osoby, (iv) inak nezata¥l WehmutePnosti alebo ich &ast, (v) nezrjadi predkupné pravo v
prospech ing] osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Gast’ Yiadnej inej trete] osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzl svoje pravo driaf, nakladat aleho
uivat Nehnutel'nosti.

Venik Zdlo#ného prava v prospech ZéloZného veritefa s postavenim prednostného  zdloZného
veriteFa v zmysle § 15Ima ods. 3 Obdiangkeho zdkonnika preukdZe ZiloZca ZaloZnému veritelovi
dorufenim vypisov z listu vlastulctva s povolenym vkladom ZaloZného prava v prospech Zdlozného
veritel'a, nie star¥ieho ako 30 dnf iba v pripade, ak ZaloZny veritel nemdéZe =ziskal z technickych
ddvodov v¥pis z informadéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracoynych dnf od zaslania
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poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade Zalo¥ny veritel vyzve ZéloZecu na precdlofenie takého vypisu z listu vlastnfctva a
ZaloZca je povinny zaslat taky vypis z listu viestnictva Zéloznému veritefovi v lehote 14 dni od
dorudenia vyzvy.

Zilo¥ca je povinny sa o Zdloh riadne staral a chrdnit ho pred zniCenfm. Pripadné
potkodenie alebo iné znehodnotenie  Zdlohu sa  ZaloZea zavizuje bez zbytodného odkladu
odstranit’ na vliasiné naklady.

Pri nakladani so Zélohom sa ZiloZca zavizuje zdrZat sa vietkého, 8im by sa Ziloh mohol
zhorit na ujmu ZaloZného veritefa, najmd &o by mohlo staZi¥, & znemoZnit celkom alebo
stasti  vykonanie oprdvneni Zalo#ného  veritefa na  uspokojenie  zo Zalohu podPa tejto
ZéloFne] zmluvy.

ZaloZca mdZe pouZivat NehnutePnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v ZiloZnej
zmluve), pridom sa zdr¥f akéhokol'vek konania, ktoré by mohle zniZit hodnotu WNehnutelnost, s
vynimkou beZného opotrebovania.

Ziloica sa zavizuje, Ze¢ ak Ziloh alebo jeho &ast® strati na cene, vritane pripadov, ak sa =znidi,
poikodi sa, zenikee alebo bude vyvlastmeny, okamZite ozndmi  Gito  skutodnost  ZaloZnému
veritelovi a zavizuje sa bez zbytofného odkladu poskytnat ZéloZnémm. veritelovi ndhradné
zabezpelenie Zabezpedenej pohPadivky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpelenie Zabezpelene
pohladdvky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v ddsledku niektorej zo skutodnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohte Eldnku ZdloZngj zmluvy. ‘
ZaloZca sa zavizuje, %e polas platnosti a  Udinnosti  tejio  ZéloZnej zmluvy nezmeni bez
predchddzajiiceho  pisomného sublasu  ZaloZného veritel'a, 0fel veel, kford tvoria Ziloh, na
ktory sd wuréené, osobitne a] podfa vUzemného rozhodnutia, stavebnéhe povolenia alebo iného
rozhodmutia  alebo  iného opatrenia uvedeného pri  wdeni Zalohu v iejlo ZaloZne] zmluve,

ak také ie a budi ich ponZivat’ na tento i8el cbvyklym spdsobom.

Clanok VL
Znalecky posudaok

Hodnota Zélohu podla maleckého posudku & 152019  vyhotovenom znalcom Ing.  FranotiSek
Hontvéri diia 4. 6. 2019 je vo vyike 537 000,00 €.

Clfnok VII.

Vikon Zilozného prava

ZiloZca stihlasi a potvedzuje, Ze:

(2) ZéloZné pravo sa stane vykonatePnym; a

(b) ZaloZny veritel’ mb¥e zadat vylondvat ZiloZné privo k Nehnutel'nostiam;

ak Zalo¥ea nesplni Zabezpeden pohFaddvku alebo jej &ast riadne a véas, tj. dostane sa do
omeskania s thradou Zabezpetene] pohladavky alebo jej dasti.

ZaloZny veritef md prdvo na dhradu  Gelne  vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom
ZAloZného prava.

Po tom, ako sa Zilo¥né privo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorudené Ozndmenie o
vykone, mbe ZaloZny veritel’ podla svojho vlasiného uvéZenia, aviak v stlade s:
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(2) podmienkami tejto ZloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obdianskeho zdkonnika, ktoré st kogentné,

predat NehnutePnosti alebo ick Gast kiorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e

Nehnutelnosti alebo ich Cast budii pri vykone ZiloZného prava ZdloZnym veritelom prioriine

preddvané na drazbe a az v pripade, ak sa Nehnutelnostt alebo ich Gast nepodar predaf formou

draZby (priom je postadujice konanie len jednej netspeing] drazby), je ZaloZny veritel opravoeny
podla vlastného uvéZenia zmenit' spsob vykonu ZaloZného prdva a predat NehmutePnosti alebo ich

Gast’ aj inym spbsobom, tj. najmi v rdmei priameho predaja.

ZaloZzny verite? ma pravo prevzial vietok vyfefok z predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti a pouZif

ho na sumy splatné vo vzfahua k Zabezpedenym pohPaddvkam, a to podPa poradia (aviak bez taha,

aby boli dotknuté pridva Za&loZného weritela ziskat akykolvek npedoplatok od ZdloZeu  inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasleduiGeef vety, ZéaloZny veritel pouZije vietky peflaZné
prostriedky ziskand wvyfazkom z predaja  Zélobu mna ulradenie splatnych  Zabezpelengch
pohladavok. Ak bude sifasne splatnych viac Zabezpedenych pohladdvok, je na volnom uvé¥eni

Zélo¥ngho veritefa urdenie poradia pre uspokojenie tychto pohfadévok =z vytafku; ZdloZca t¥ymto

vyslovne sihlasi s uvedenym postuporm.

ZéloZca vyslovne sthlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu ZiloZného . prava na zdklade tejto

ZéloZnei zmluvy a prisludnych pravnych predpisov  ako dohodnutému a  primeranému  spdsobu

vykonu ZaloZného prava, ktory je plue v sitlade so zasadami poctivého obchodného styku,

ZaloZca sa zavéizuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Ozndmenie o vykone ZéloZnéha prava, na zdklade vyzvy Zaloiného veritela alebo ingl nim

splnomocnene] osoby, spristupni bez zbytofného odkladu Nehnutelnosti zlebo ich &ast Zélo¥nému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za fifelom vykonu ZiloZného prava.

ZaloZzea tymto potvrdzyje, ¥e:

(a) vletky opravnenia ZéloZného veritela, tykajice sa podmienok predsja Zalohu, sa povaZuji za
sidast zékonnej plnet moci, ktord ma Zilozny veritel' ohladom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Ob&ianskeho zékonniks;

(b) pri predaji Nehnufelnosti mi ZdloZuyy veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo dévat akékolvek pokyny a uskutoStovat akékolvek kroky, & uZ vodl katastm
nehnutePnosti, alebo akejkol'vek ingj osobe v sdvislosti s NehmutePnosfami, a to tak plaine a
(&inne, ako keby tieto pokyny daval alebo fikony uskutofioval sdm ZéloZoz; a

{c}y ZiloZny veritel mdZe postipit svoju zdkonmi pimi moc, podfa svojho vlasindho uvédZenia,
dpine alebo Ciastodre, na aktkolvek tretin osobu.

ZaloZea vyslovne sihlasi a potvidzuje, Ze v pripade, ak bude Zalo¥ny veritel pri vykone ZaloZného

préva podfa é&ldnku 7 (Vykon ZéloZného préava) postupova podfa &linku 7 odsek 3 Zélo¥nej

zinlavy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohio bodu tohio &lanku ZéloZnej
zmluyy a v stilade s platoymi privoymi predpismi, bude platit nevyvrétitelnd domnienka, Ze

Zaloiny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

() Pri vykone ZaloZného préva podla &lanku VII (Vykon ZiloZného prava) ZaloZngi zmluvy
bude ZaloZny veritef dodr¥iavat nasledovné pravidla:

(i) ZaloZny veritel moéze v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &Sas nepodarf predaf
formou drazby, predal NehnutePnosti alebo ich asti podla svojho vlastného uvéZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priamebo predaja alebo inal;

(ii) kdipna cena Nehmutelnost! alebo ich &astf mbZe byl vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vyt'azok ziskany vykonom ZaloZného préva v inej mene, ako je mena Zabezpedenej
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pohladdvky, Zalo¥ny veritel vykona  konverziu  tychto  prostriedkov  do  meny
Zabezpetenej pohladavky, a to af do vysky potrebnej na =zaplatenic Zabezpelenej
pohladdvky; :

(iii) podmienka splatnosti pre plathu kipnej ceny Nehmutelnosti méZe byl wudenid alebo
dohodnuté ZdloZnym veritePom podPa svojho vlastného uviaZenia;

{(iv) missto a Sas predaja urdl Zalo#ny veritel’ podl'a svojho viastného uvaZenia;

(v) ZiloZny veritel sa bude usiloval o dosichnutie predaja Nehmuelnosti alebo ich Zastf za
cemi, ktord by bolo moZné obvykle dosiahmyt pri predaji  tych  istych  alebo
porovnatelnych akifv za porovnateFnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa bud predivaf’ Nehnutelnosti alebo ich &asti.

{b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zalo#ného veritela podla tejto ZdloZne] zmluvy, Zéaloiny
veritel' zvoll predaj Nehnutefnostf na draZbe namiesto predaja Nehmuzelnosti podla odseku (a)
vyiiie predtym, neX zafne vykondval Zéalo¥né pridvo spdsobom podlfa odseku (2) vys¥ie, aviak
k vykonu: Zalo¥ného prava spdsobom podfa odsclu {a) vyiiie médZe pristipit, ak bude
neispeind prva dra¥ba bez potreby jei opakovania, Zalo¥ny veritel tie? mé¥e zvolif' predaj
Nehnutelnostf na draibe af po tom, ako zadal vykondvat ZaloZné pravo podfa odseku (a)
vySiie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu ZaloZného prava bude informoval ZaloZeu,

Zélofoa podla § 50 Ob&ienskeho zakonnike potvrdzuje v prospech akejkofvek osoby, kiord

nadobudne od ZaleZného veritela Nehnutel'nosti, e:

() tito osoba nie je v govislosti s nadobudnutim Nehmelnosti povinnd =zisfovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZéiloZne] zmluvy ohfadom oprévnenia ZaloZného  veritela
predat’ NehnutePnosti (vrétane podmienok tykajiicich sa sumy kiipnej ceny); a

{b) tAto osoba je oprévnend spolahmi’ sa na predpoklad, Ze Zdloiny wveritel je plne oprévoeny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa  vykondva, a previest vlastnictvo na tGto osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritefom.

ZéloZzny wveritel' sthlasf s tym, e U¥nnost predaja NebnutePnost! nenastane skér ne? po polnoci

stredoeurdpskeho €asu 30-teho dita nasladujticeho po neskorfom z nastedujicich dni:

(a) deil, kedy ZaloZea dostane Ozndmenis ¢ vykone; alebo

(b} defi, kedy bude zadatie vykonu Zaloiného préava vyznadend v katastri nehmitelnosif;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni na krat3ej lehote po fom, ako ZéloZca dostane OQzndmenie o

vykone. )

Vikonom ZiloZného  prdva v prospeck  Zalofného  veritePa  nevanikaji Zalomémn

veritelovi Ziadne povinnosti vodi fretim osobdm, ku kiorgm bol zaviazany Zélo¥ca na zéklade

akychikol'vek pravaych tkonov.

Clanok VIIT.

Ostatné ustanovenia

Zaloiny veritel’ sa zavizuje informovat’ ZaloZeu:

(8) o vietkych podstatnych uskutotnenych krokoch v rémei vykonu Zalozného priva a o stave
vykonu ZaloZného préva, ato raz za Sestdesiat (60) pracovnych daf,

() po skondeni vikonu ZaloZného préva o vynoscch dosiahmutych vykonom Zéloiného préva a o
poufit] tychto vynosov ZaloZnym veritelom, a to pimastich (15) pracovaych dnf od skongenia
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vykonu Zilozného préva.

ZaloZea je povinuy na svoje.vlastné ndklady: _

(a) uskutoCnif _kaidj/ -Okon, ktory -bude potrebny a vyZadovany ZdloZaym veritelom na venik,
trvanie alebo ochranu zdujmu ZéloZného veritela podPfa aleho v sivislosti s touto ZaloZne]
zmluvoﬁ, a to najmi (ale nielen) v sivislosti s vykomom Zdlo¥ného priva a Zabezpedenia
podla tefto Zmluvy;

(b) podpisat akikoPvek =zmluvu, dokument a uskutoinif akékolvek iné tkony potrebné na
platnost’ a tfinnost fejte ZéloZne] zmluvy alebo pre wvykon akychkolvek prav  ZaloZného
veriteFa podla tejto Zalodne] zmluvy,

(v) zabezpelit pristnp k NehnuteFnostiam pre ZaloZného veritePa a trethu stranu wrdent ZaloZnym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a ingch posideni, kioré st ddle#ité pre ZaloZnsho
veritela.

ZaloZné pravo miadené podla tejto ZiloZne] zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté FHadnym inym

Zabezpefenim ani Ziadnymi inymi prdvami, kioré ZaloZny veritel v sOZasnosti mé alebo ndsledne

bude mat, a ktoré zabezpedujl alebo buda zabezpetovat’ Zabezpedent pohfadaviaL

ZiloZca sa zavizije, #e 7dloh bude po celé obdobie platnosti a fadinnostt tejto Zaloinej zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a v&as platit poistné a poistné plneniec  bude

vinkulované v prospech ZaloZného veritela.

ZéloZca sa zaviizuje riadne a v plnom rozsahu dodr#iavat ustanovenia tejto Zalo¥nej zmluvy.

V pripade vykonu Zdloiného prdva odpredajom  Zdlohu sa  Zalo¥ca zaviimije poskytndd

vietku  potrebmi  siBinmost  tak, aby boli  uspokojené  opravnené zAujmy  ZdloZného

veritel'a.

Zalokny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vratane gkody, ktord vznikne ndsledkom

akyohkolvek zmien v devieovych kurzach), ktord md¥e nastal masiedkom  vykonu  aleho

zamyifaného vykonu, cpomenutia alebo neuplamenia ktoréhokolvek =z jeha prav  podfa tejto

ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porndi akikolvek z povinnostl uvedengch v &L Il ods. 2, &L I ods. 5, &. IV

ods. 8, €. V ods. 2, &l V ods. 3, &l V ods. 4, &. V ods. 7, &l. V ods. 8, &L VII ods. 6, &. VIII ods. 2,

&L VIII ods. 4, &l. VI ods. 6 Zdloinej zmluvy, je povinny zaplati® ZéloZnému veritelovi zmiuvnil

pokutn vo wvyike 5% z Maximilne] sumy zaberpefengj istiny, za ka?dé porufenie =zvlast, prifom

nérok Zaloiného veritel'a na ndhradu $kody v celom rozsahu tfm nie je dotlnuty.

Vietky zmeny tykajice sa ZdloZew a Nehnutelnosti (predovietkym zmena tdajov o ZdloZcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zrufenie afalebo zénik Dimika s pravoym ndstupcom alebo  bez,

ozdravny reZzim, nitend spriva, zmeny sivisiace s NehnutePnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZea

povinny vopred pisomne oznamit’ ZaloZnému veritelovi.

Clanok IX.

Zéanik ZaloZného priva
Zélozné privo zanikne len za predpokladu, e nastane jedna alebo viaceré z  nasledovnych
slkautodnosti:

(i) skongila Doba zabezpetenia;
{ii) v celom rozsahn zanikla Zabezpedend pohladévka, vratane prisluienstva a vietlcyeh jej susasti;
(i) ZaloZny veritel vystavi pisomné potvrdenie s tiradne osveddenym podpisom o vedanisa
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Zalozného prava vo vzt'ahu k Nehnutelnostiarm;

{iv) Nehnutel'nosti prestand existovat,

{v) zinych dévodov uvéden}'?ch— v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

ZéloZny veritel je povinny poskyinif' ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovatl zdnik
Zalo¥ného prava k NehnuatePnostiam alebo niektorg] ich &asti, a to bezodkladne po pisomngj
Ziadosti ZéloZou, aviak nie skdr, ako ddjde k niektore] zo skutoénosti uvedenych v bede 1 tohto
clanku ZéloZnej] zmluvy. ZéloZny wveritel je povinny poskytmdf ZéloZcovi véas dalfiu sidinnost
potrebnii pre =zabezpelenic &o najskor¥icho vymazu ZaloZného prava =z katsstra nehnutePnosti,
ZaloZea (e povinny podatf Ziadost o vymaz ZaloZného priva z katasira nehnutelnosti bezodkladne
po prijati potvrdenia o zdniku ZaloZného prava.

V sulade s § 15lmd ods. 2 a 3 Oblianskeho zdkonnika, po zdniku ZaloZného priva sa vykond
vymaz Zélozného prava z ketastra nehnuielnosti, a to ku diiu ziniku Ziloiného préva. ZaloZny
veritel' je povinny podat’ pisomni Ziadost o vymaz ZaloZného priva z katastra nehnutelnosd bez
zbytoéného odkladu po ziniku Zéloiného priva. Ziadost o vymaz Zédloného prava z katastra
nehnutelnost! je oprdvneny podaf zj Zilo¥ca, prifom predmetni Ziadost je povinny  doloZi?
pisomnoym potvrdenim o zéniku ZaloZného prava vystavenym ZaloZnym veritelom podla bodu (2)
tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZiloZca sthlasf s tym, #Ze v pripade akychkoPvek pochybnosti o &ase  zdniku  akejkolvek
Zabezpelenej pohladivky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritefom nezvrainym a
konednym ddkazom o Sase ziniku a splnenia akshokol'vek takejto Zabezpedenej pohladdvky.

Clanok X.

Zivereéné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto ZaloZne] zmluvy prechidzaji na pravneho adstupcu ZdloZeu.

Pre Odely vylafenia vietkych pochybnosti dojednaniami podPa tejto ZiloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.

Téito ZaloZnd zmluva sa riadi platoymi a G8innymi vieobecné zdviznymi pravoymi predpismi
Slovenskej republiky, najmd, ale nie vylucne, Obdianskym zikonntkom a zdkonom 8. 513/1991 Zb.
Ohchodny zakonnfk v platnom znend.

Bez toho, aby t¥m bolo dotknuté ktorékolvel ustanovenie tejto ZéloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouditie akéhokolvek ustanovenia kioréhokolvek  pravneho  predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentnd, je vyslovne wvylidené v rozsahu, v ktorom by jeho pou¥itie mohlo
menit (Ciastolne alebo Uplne) vyznam alebo el ktoréhokolPvek ustanovenia tejto ZaloZne] zmluvy,

Pre odstrdnenie pochybnosti plati, ¥e vietky ostatné prdva ZaloZného veritela podla kioréhokolvek
pravneho predpisu aleho Uverovej zmluvy ostdvaji zachované. .

Tato Ziloind zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, kiory je
uvedeny v zédvere tejto ZiloZnej zmluvy a G&innost dilom nasledujicim pod dai jej zvergjinenia v
zmysle ust. § S5a zdkona & 211/2000 Z. z o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a
doplneni niektorych zékonov (zékon o slobode informécif) v zneni neskorfich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, Ze ZéloZné privo vznikd a vecnoprivne Glinky tejto Zmluvy nastdvaj a¥
préavoplatnostou rozhodoutia prisluSného okresného tradu (katastrdlny odbor) o povelenf vkladu
Zalozného prava k Nehnutelnostiam v prospech ZdloZného veritela.

Tato Zaloyné zmluvu mo¥no menif, dopliiaf alebo zrugi® vylugne pisomnou dohodou Zmluvnych

stran. Této Zdlozud zmluva sa uzatvéra pisomne, vyhotovuje sa v $tyroch (4) rovnopisoch, jeden
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rovnopis pre kazdd Zmlivnd siranu a dva  rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad
Zaloimého préva do katastra nehinutefnosti podd ZaloZca, resp. ZélozZny veritel za podmienock podPa
tejto ZdloZne] zmluvy. |

Ak je alebo sa stane niektord ustanovenie tejto  ZdloZngl =zmluvy neplainé, neidinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, GSinpost alebo vykonatePnost ostainych ustanoveni
tejto  ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavdzuji bez zhytoéného odkladu
nahradif dohodou ustanovenie neplatné, nedinné alebo nevykonatePné novym  ustanovenim
platym, U8innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedaf hospoddrskemu  tdelu
povodného ustanovenia neplatmého, neddinného alebo  nevykonatelného. Do toho  &asu  plati
zodpovedajtica pravna Uprava Obgianskeho zékonnika a ostatnych pravaych predpisov  Slovenskej
republiky.

Této ZaloZnd zmluva predstavuje jediny a ﬁpln}'z- dohovor Zmluvnych strén ohladne jej predmety,
pri¢om ako (akd, nahrddza vietky predchédzajice dstne afalebo plsomné dohovory Zmluvngch  strédn
ohladne vietkych otdzok doiykajicich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

Vetku kore¥pondenciu (okrem befnych ozndmeni podla vlastne] tvahy Zaloinéhe veritela), Itord
je adresovand ZéloZcovi, ZaleZny veritel zasicla poftou, a to doporufenou zésielkouw na adresu  sidla
ZaloZeu uvedend v zéhlavi ZaloZng] zmluvy., Ak ZaloZca neprevezme zdsielku =z akéhokolvek
ddvodu, uloZ{ ju dorufovatel na polte a adeesita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
ZéloZca zasiclku v odbeme] lehote od ufo¥enia nevyzdvibne, pova#uje sa posledny defl odbernej
lehoty za defl dorudenia, aj ked’ sa Zalo¥ca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak kore$pondencia nemusi byt dorudovand ZdloZcovi v listinnej podobe, ZéloZny veritel’ ju bude
dorudovat do eclekironickej schranky (e-schrinky) Zélo¥eu cez Ustredny portdl verejne sprévy
www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sl obyZajnym dorudenim prostrednictvom formuliru ,,Vicobecnd
agenda - rozhodnutie™, Z4sielka (e-spréva) sa pova¥uje za dorufend ZiloZcovi v defi bezprostredne nasledujici
po uloZenf e-spravy v jeho e-schrénke.

Zmluyné  strany vyblasujt, Ze sl text tejio ZaloZnej zmluvy pozorne preditali, jeho  obsahu
porozumell, a Ze tento vyjadraje ich slobodnil a vaZnu vélu, bez akychkolvek omylov, &o
potvrdzujt vlastnoranymi podpismi, ktoré pripdjajf.

V Bratislave dfia .o sesvrennas A . <

Faloiny veritel’: Zilozea:
. T
.
Stat g;fond rofcja byvanla Obec Teledikovo
Ing. hoaj urnavka Megr. dikd Agdes Kbrosi - starostka obee

generdloy Tiaditel
na zéklade poverenia
Be. Ing. Veronika Krdlik Bozsikova

Strana 12/12




