SOP SR-Z/47/2020

KUPN A
ZMLUVA

uzatvorena podl'a § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov
(Obciansky zakonnik), d’alej len ,,kiipna zmluva“
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Klocokova
ŠOP SR-Z/47/2020


uzavretd medzi tymito zmluvnymi stranami:

Predavajuci:

DENOVO, a.s.

so sidlom Strojnicka 33, 821 05 Bratislava, SR

1CO: 36 703 656

DIC: 2022282834

IC DPH: SK2022282834

Bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

IBAN: SK61 1100 0000 0026 2107 8213

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 4012/B
menom ktorej kona: Ing. Miroslav Strecansky, predseda predstavenstva

A

(d’alej len ,preddvajiici na jednej strane v jednotnom gramatickom tvare)

Kupujuci:

Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
S0 Sidlom Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica, SR

ICO: 17058520

DIC: 2021526188

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK58 8180 0000 0070 0054 2290

menom ktorej kona: Ing. Martin Lakanda, generalny riaditel’ SOP SR

(dalej len ,.kupujuci na druhej strane v jednotnom gramatickom tvare)

Predavajtci a kupujuci st d’alej spolo¢ne oznacovani ako ,,zmluvné strany alebo ,,strany<.

1)

2)

l.
Predmet zmluvy

Predavajtci je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel’nosti, a to:

a) stavba so supisnym ¢islom 11513, druh stavby: Ina budova, popis stavby: administrativna
prevadzkova budova, ktora sa nachadza na pozemku KN — C parcelné ¢islo 480/3, k.u. Solivar
(dalej len ,,stavba“);

b) pozemok KN — C parcelné ¢islo 480/1, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere
865 m2, k.u. Solivar (d’alej len ,,pozemok*);

c) pozemok KN — C parcelné ¢islo 480/3, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere
218 m?, k.u. Solivar (dalej len ,,pozemok®);

to vSetko zapisané na liste vlastnictva ¢. 1719, ktory je vedeny Okresnym uradom PreSov,

katastralny odbor, pre okres PreSov, obec Presov, katastralne tizemie Solivar.

Predavajtci je podielovym spoluvlastnikom nasledovnej nehnutel’nosti, a to:

- pozemok KN — C parcelné ¢islo 480/4, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere
298 m?, k.u. Solivar;

to zapisané na liste vlastnictva ¢. 4373, ktory je vedeny Okresnym tradom PreSov, katastralny

odbor, pre okres PreSov, obec PreSov, katastralne uzemie Solivar, a to pod B1 v podiele vo velkosti

Y2 z celku.

Stavba, pozemky a spoluvlastnicky podiel k pozemku tak, ako su definované v ods. 1 a v ods. 2
tohto ¢lanku, st v tejto zmluve oznaCované spolo¢ne tieZ ako ,,nehnutelnosti, pripadne podla
vyznamu len ,,stavha“).
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

1)

Blizsia Specifikacia nehnutel'nosti uvedenych v ods. 1 a v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy je v zmysle
platnych pravnych predpisov uvedena v tejto kipnej zmluve.

Predmetom tejto zmluvy je prejav vole predavajuceho previest’ (predat’) predmetné nehnutel’'nosti
uréené v ¢lanku 1. az Il. tejto zmluvy za kupnu cenu uvedenu v ¢lanku Il tejto zmluvy na
kupujuceho a sucasne prejav vole kupujuceho tieto nehnutelnosti za uvedenych podmienok
nadobudnut’ (ktpit’) od predavajiiceho do svojho vyluéného vlastnictva.

1.
Specifikacia nehnutePnosti

Prevadzana stavba so stpisnym ¢islom 11513 je postavena na pozemku KN - C parcelné Eislo

480/3, k.u. Solivar. Jedna sa o administrativnu budovu, ktora pozostava z 11 miestnosti. V stavbe

sa nachadzaju rozvody KTV, signalizacnej, telefénnej a pocCitacovej siete.

Predavajuci tymto predava kupujicemu nasledovné nehnutel’nosti, a to:

a) stavba so stpisnym c&islom 11513, druh stavby: Ina budova, popis stavby: administrativna
prevadzkova budova, ktora sa nachddza na pozemku KN — C parcelné ¢islo 480/3, k.. Solivar;

b) pozemok KN — C parcelné ¢islo 480/1, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere
865 m?, k.u. Solivar;

c) pozemok KN — C parcelné ¢islo 480/3, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere
218 m?, k.u. Solivar;

to vSetko zapisané na liste vlastnictva ¢. 1719, ktory je vedeny Okresnym tradom Presov,

katastralny odbor, pre okres Presov, obec Presov, katastralne uzemie Solivar;

d) spoluvlastnicky podiel vo velkosti }2 z celku k pozemku KN — C parcelné ¢islo 480/4, druh
pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 298 m?, k.u. Solivar;

to zapisané na liste vlastnictva ¢. 4373, ktory je vedeny Okresnym uradom PreSov, katastralny

odbor, pre okres Presov, obec Presov, katastralne tizemie Solivar;

do jeho vylu¢ného vlastnictva vratane vSetkych prav, stcasti a prisluSenstva a kupujuci ich od

predavajiaceho kupuje do svojho vyluéného vlastnictva v stave v akom si ich prehliadol a sti¢asne

sa zavézuje zaplatit’ predavajucemu kapnu cenu dohodnut v ¢lanku II1. tejto zmluvy.

Kupujuci prehlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamil so stavom nehnutel'nosti najméa

na zaklade osobnej obhliadky, stav stavby mu je v rozsahu osobnej obhliadky znamy

a nehnutel’nosti v tomto stave kupuje do svojho vylu¢ného vlastnictva.

Predavajuci vyhlasuje, Ze mu nie st zname také vady a poSkodenia nehnutel’nosti, na ktoré by mal

kupujticeho upozornit’.

1.
Cena nehnutel’nosti a platobné podmienky

Predavajtci predava kupujucemu predmetné nehnutelnosti (stavbu s pozemkami) s prislusenstvom
v celku, t.j. v podiele 1/1 a spoluvlastnicky podiel na pozemku KN — C parcelné ¢islo 480/4, k..
Solivar vo velkosti %2 z celku tak, ako su uvedené v ¢lanku I. all. tejto zmluvy. Kupujtci
nadobudne predmetné nehnutelnosti so vSetkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do
svojho vyluéného vlastnictva. Zmluvné strany na zaklade vzajomnej dohody stanovili celkova
kapnu cenu za predmetné nehnutelnosti na: =290.000,- eur vratane DPH, (slovom:
dvestodevatdesiattisic eur). Zmluvné strany dohodli podmienky splatenia kiipnej ceny nasledovne:

- kapnu cenu vo vyske =290.000,- eur (slovom: dvestodevat'desiattisic eur) sa kupujici zavizuje
uhradit’ predavajicemu bezhotovostnym prevodom na bankovy et predavajuceho cislo uctu
SK61 1100 0000 0026 2107 8213, ktory je vedeny v Tatrabanka, a.s., a to najneskor do 15
kalendarnych dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného uradu Presov,
katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava K prevadzanym nehnutel'nostiam
Vv prospech kupujtuceho do katastra nehnutelnosti.
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2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

Kupujuci nadobudne predmetné nehnutelnosti do svojho vylucného vlastnictva diom
pravoplatného rozhodnutia prislusného okresného tiradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti.

Kupna cena sa povazuje za zaplatenu v den pripisania kipnej ceny na ucet predavajiuceho. Na
poziadanie kupujiceho je predavajici povinny po prijati kupnej ceny vystavit'® kupujicemu
potvrdenie vo forme cestného vyhlasenia o prijati kupnej ceny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ide o naklady spojené s prevodom vlastnictva prevadzanych
nehnutelnosti, predavajici uhradi poplatky za uradné osvedCenie podpisov predavajiceho na
vSetkych vyhotoveniach tejto zmluvy a spravny poplatok za zapis vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti vratane poplatku za urychlené konanie.

V.
Vyhlasenia zmluvnych stran

Predavajuci ruc¢i za vlastnictvo, nespornost’ a bezbremennost’ nehnutelnosti a zaroven prehlasuje,
ze na nehnutel'nostiach neviaznu ziadne dlhy, t'archy, vecné bremend, zalozné, ani iné prava tretich
0s0b, okrem tych, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy.

Predavajici sa zavizuje, ze prevadzané nehnutelnosti vyprace (vystahuje sa) najneskor do

29.02.2020 a odovzda kupujucemu do troch pracovnych dni odo dna zaplatenia kipnej ceny.

Predavajuci vyhlasuje, Ze ku diu uzavretia tejto zmluvy je ndjomcom predmetnych nehnutelnosti

vylucne spolo¢nost SWAN, a.s. Predavajuci sa zavazuje predlozit’ pri uzavreti tejto zmluvy

kupujucemu pisomné doklady, z ktorych bude vyplyvat obsah ako aj ukoncenie vsetkych
najomnych zmluv uzavretych k predmetnym nehnutel'nostiam. Predéavajuci sa zavizuje ku diu
uzatvorenia tejto zmluvy  vypovedat vSetky najomné zmluvy uzavreté k predmetnym
nehnutel'nostiam. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujlicemu patri najomné za kazdy, aj zacaty den
trvania vSetkych ndjomnych zmlav uzavretych k predmetnym nehnutelnostiam odo dna
nadobudnutia vlastnickeho prava kupujiceho k nim az do ukoncenia vsetkych najomnych zmlav.

Predavajici sa zavdzuje aj bez vyzvy kupujiceho ndjomné uvedené v predchadzajicej vety

bezodkladne vydat’ kupujucemu na bankovy ucet kupujiuceho uvedeny v tejto zmluve.

Predavajuci oboznamil kupujuceho so stavom predmetnych nehnutelnosti a tento ich kupuje

v stave, v akom sa ku diiu podpisu tejto kiipnej zmluvy nachadzaji. Nebezpecenstvo vzniku $kody

na predmetnych nehnutel'nostiach znasa do protokolarneho odovzdania nehnutel'nosti kupujucemu

predavajuci.

Predavajtci vyslovne prehlasuje a ubezpecuje kupujiceho, ze:

a) vlastnictvo k nehnutelnostiam uvedenych v ¢l. 1. all. a sposob ich uzivania je v sulade s
platnymi pravnymi predpismi, rozhodnutiami spravnych organov, a Ze mu nie si zndme ziadne
okolnosti, ktoré by k vydaniu protichodného dokumentu Statneho organu mohli viest’ (napr.
vykon rozhodnutia, resp. exekucia na majetok predavajiaceho a pod.);

b) nie je vo¢i nemu vedeny ziaden stidny spor ani exeku¢né, vyvlastiiovacie, konkurzné alebo
restrukturalizacné konanie k nehnutelnostiam a nie si mu zname ziadne okolnosti, ktoré by
mobhli viest’ k zacatiu takychto konani;

¢) k nehnutel'nostiam nie st uzatvorené ziadne najomné zmluvy, darovacie zmluvy, buduce kupne
zmluvy, zmluvy o zriadeni zalozného prava, zmluvy 0 zabezpecovacom prevode prava a pod.,
okrem tych, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy;

d) k nehnutel'nostiam neviaznu Ziadne t'archy s vynimkou tych, ktoré st uvedené v tejto zmluve a
ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy s vysporiadané dane a poplatky K prislusnému spravcovi dane;

e) k prevadzanym nehnutelnostiam neviaznu ziadne prava tretich osob, a to vyslovne pravo
byvania tretich osdb v nehnutel'nosti;

f) v budove neboli za poslednych Sest’” mesiacov zaznamenané Ziadne problémy s hmyzom,
hlodavcami alebo inymi zivo¢ichmi, ktoré by narusovali bezné uzivanie nehnutel'nosti;

g) prevadzané nehnutelnosti sa nenachadzaju v uzemnej lokalite, v ktorej sa vyskytuju zaplavy,
akékol'vek nebezpecné latky (napr. radon a pod.), chranené alebo ohrozené druhy rastlin alebo
zivocichov.

Predavajuci berie na vedomie, Zze v pripade, ak neddjde k vyprataniu nehnutelnosti podla

ustanovenia ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy, je kupujaci opravneny Vv stavbe ana pozemkoch

Strana |4

Kupna zmluva



6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

umiestnené hnutel'né veci vypratat’ a uskladnit’ ich na naklady a nebezpecenstvo predavajuceho,
s ¢im predavajuci svojim podpisom na tejto zmluve vopred sthlasi. Preddvajuci zaroveil tymto
udel’'uje kupujucemu suhlas na vymenu zamku na vstupnych dverach do stavby (a vstupnej brany)
pre pripad, ak by nedoslo k véasnému a dobrovolnému vyprataniu nehnutelnosti podla
predchadzajicej vety. Predavajuci berie na vedomie, Ze nema néarok na bytova nahradu. Zmluvné
strany sa dohodli, ze v pripade, ak neddjde k vyprataniu predmetnych nehnutelnosti podla
ustanovenia ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy, je predavajici povinny uhradit’ kupujicemu zmluvni
pokutu vo vyske 100,- eur za kazdy aj zacaty dent omeskania s vypratanim nehnutel'nosti. Pokuta
je splatna okamzite, bez d’alsej vyzvy, na bankovy uéet kupujiceho uvedeny v tejto zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pri odovzdani nehnutelnosti vyhotovia protokol o odovzdani
a prevzati nehnutel'nosti, v ktorom bude zaroven uvedeny presny stav energii (voda, plyn, elektrina
a pod.) stvisiacich s uzivanim stavby. Do okamihu odovzdania nehnutel'nosti kupujucemu, resp.
ich vypratania (podla toho, ¢o nastane neskor) vsetky platby stivisiace S uzivanim nehnutel'nosti
hradi vylu¢ne predavajuci.

V.
Odsttpenie od zmluvy a dorucovanie

Predavajuci ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak do 30 dni od povolenia vkladu
vlastnickeho prava k prevadzanym nehnutelnostiam v prospech kupujuceho do Kkatastra
nehnutelnosti na zadklade rozhodnutia Okresného tiradu PreSov nebude v plnej vyske zaplatena
ktpna cena.

Kupujuci ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy v pripade, Ze prislusny okresny trad zastavi
katastralne konanie alebo zamietne povolit’ vklad do katastra nehnutelnosti a toto rozhodnutie
nadobudne pravoplatnost’. Toto pravo kupujuci nema V pripade, ak bolo konanie o navrhu na
povolenie vkladu prerusené z dévodov, ktoré je mozné zmluvnymi stranami opravou zmluvy,
dodatkom ku zmluve alebo upravou ¢i doplnenim inych podkladov k navrhu na povolenie vkladu
odstranit’ a druha strana s vykonanim takychto uprav suhlasi.

Kupujici ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni
predavajiaceho podl'a ¢l. 1V. ods. 4 ukaze ako nepravdivé alebo ak predavajuci do nadobudnutia
vlastnictva kupujicemu nehnutelnosti scudzi, zat'azi alebo da do uzivania tretim osobam.
Odstupenie od zmluvy je potrebné druhej strane oznamit pisomne. Odstipenim od zmluvy sa
zmluva od zaciatku zruSuje a kazdy z ucastnikov je povinny vydat’ druhému vsetko, ¢o podl'a nej
dostal. Pri vydavani sa primerane pouzije § 560 Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia ¢lanku V. a VI. tejto zmluvy ostavaju v platnosti a aj po
zaniku tejto zmluvy.

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuju na adresy ucastnikov uvedené v zahlavi zmluvy, po
odovzdani predmetu kapy podla ¢l. 1 tejto zmluvy kupujicemu sa pisomnosti dorucuju

a) predavajucemu na adresu: Strojnicka 33, 821 05 Bratislava, SR

b) kupujicemu na adresu: Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica, SR.

VI.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a t¢innost” dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, priGom vecnopravne ucinky
prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnostiam nastavaji okamihom povolenia vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy
(alebo jeho cast) je neplatné a/alebo netcinné, takato neplatnost’ a/alebo neti€innost’ nemé za
nasledok neplatnost’ a/alebo netc¢innost” d’al$ich ustanoveni zmluvy (alebo zostavajlcej Casti
dotknutého ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
zavazuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak, aby bol
zachovany Ucel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.
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2)

Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a u¢inne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na posledni znamu adresu zmluvnej strany, ktora bola ako posledna znama adresa touto
zmluvnou stranou pisomne oznamena. Obe zmluvné strany sa zavizuji vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené ditom ich
prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za riadne (platne a
ucinne) dorucené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dnom vratenia zasielky
odosielatel'ovi z dovodu neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej lehote.

3) Tato zmluvu mozno menit a dopiiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.

4) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a d’al§imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

5) Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, ztoho dve vyhotovenia su urené na podanie
prislusnému okresnému tiradu a po jednom vyhotoveni obdrzi kazdy G¢astnik zmluvnej strany.

6) Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, ze tato bola uzavreta podla ich pravej,
slobodnej a vaznej vole, a na znak sthlasu s jej obsahom tuto vlastnoruc¢ne podpisuju.

Vo, dita ....ccoeeeeenene Vo, dia .....coeeeeenene

Za predédvajuceho: Za kupujtceho:

Ing. Miroslav Strecansky Ing. Martin Lakanda

predseda predstavenstva generalny riaditel SOP SR

DENOVO, a.s. Statna ochrana prirody SR
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