
ZMLUVA O NAJME BYTU

v zmysle zekona A. 44312010 Z. z. o dotdciSch na rozvoj blivania a o soci6lnom blvani
v z.n.p. azAkona e. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v z.n.p.

1. Prenajimatel':

Zmluvn6 strany:

Mesto Slia6, Letecka 1, 962 31 Slia6, leo: 00320277, Dle 2021339397
(d'alej len,,prenaj[matel"')

a

2. N6jomcom: 1. Morav6ikovi Miroslava, narodend

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Miroslava Morav6ikov6 na
strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6rajU t0to:

Zmluvu o ndjme bytu:

er. t

Predmet n6jmu

1. Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do uZivania byt 6. 07 nachAdzaj0ci sa v bytovom dome
so zvl65tnym ur6enim na ulici TopolovS E. 22, katastr6lne 0zemie Ryb6re, zapisany na liste
vlastnfctva 877, parcela e. 1009/151, s0pisn6 6. 1136. Byt sa nach5dza na lll. poschoditohto
bytov6ho domu, pozost5va z 3 - och obytnfch miestnosti a prislu5enstva bytu a to kuchyfra,
predsiei, kUpefia, WC .

er. n
Udetnalmu

1. U6elom n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajlmatel sUhladi s tfm, aby ndjomca uZival byt
viludne na tento 06e1.

cl.ltr
PrSva a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel sa zavdzuje umoZnit' n6jomcovi uZivanie bytu po cel[ dobu ri6innosti tejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obdianskeho zdkonnlka.
Prenajimatet je opr6vnenf vstripit do bytu za U6elom vykonania kontroly, vfluene viak po
predch5dzaj0com pisomnom vyrozumenl n5jomcu aza pr[tomnosti ndjomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajimatef vlislovne zakazuje n6jomcovi dat tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZivania akejkolVek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich domdcnost'n6jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel tieZ vislovne zakazule ak6kol'vek stavebn6 zmeny, z6sahy v byte bez
predchf dzaj 0ceho p isom n6ho sri h lasu prenaj imatel'a.
Prenajfmatel sa zvdzuje prenechat byt podla 6l5nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
spOsobilom k obvykl6mu uZlvaniu a zdrovefr sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v spOsobilom
stave tento byt aj udrZiavat.
Prenajimatel' sa zavdz$e na vlastnE ndklady odstraiovat' vady a vykon6vat in6 opravy v byte
mimo drobnyich oprdv bytu a beZnej [drZby bytu v zmysle Nariadenia vl5dy Slovenskej
republiky t. 8711995 Z. z. .
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ct. vilt
Skon6enie nijmu

Prenajimatel je oprivneni tUto zmluvu vypovedat' :

a) ak n6jomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s ridelom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
ufzve poru5uje domovf poriadok, resp. pravidlS spolunaZivania v dome,

b) ak nSjomca o viac ako tri po sebe idfce mesiace me5kS s platenim n6jomn6ho,
c) ak n6jomca poru5uje svoje povinnosti vypllivaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca da byt do podnSjmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je oprdvnenli tOto zmluvu vypovedat:
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobilyim na dohodnut6 uZlvanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplivaj0ce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) a2 e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vipoved'
platnS odo dha nasledujUceho po doru6enl vipovede.
N5jomca nemd ndrok na pridelenie ndhradn6ho bytu alebo inej bytovej ndhrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skon6eni ndjmu z ak6hokolvek dOvodu.
Vfpoved' a odst0penie od zmluvy musi mat' pisomnU formu a musia byt' doruden6 druhej
zmluvnej strane. Vipoved' a odstUpenie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastnfch
rtik. Za Udinn6 dorudenie vipovede alebo odstripenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnosf ur0en6, pri6om z6sielka sa bude
povaZovat za doru6en[ momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie
povaZovat za 06inn6 v pripade , ak adresdt z6sielku neprevezme z d6vodu neaktu6lnosti
adresy alebo z ak6hokolvek in6ho d6vodu, priCom 06inky doru6enia vfpovede alebo
odst0penia od zmluvy nastan0 v danom pripade dfiom vr6tenia sa nedorueenej zdsielky spdt
odosielatel'ovi, i ked'sa adres6t o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

N6jomnU zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatela o opakovan6 uzatvorenie nSjomnej zmluvy najneskOr tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu,
b) nSjomca nad'alej splia podmienky nijomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zdvdznlho
nariadenia Mesta Slia6 tfkajUceho sa n5jomnfch bytov v Meste Sliad a prislu5nlich zdkonov,
c) nie je d6vod na vypovedanie nSjmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Ob0ianskeho z6konnika,
d) ndjomca nem6 2iadne zAviizky voei prenajimatel'ovi.

2. N6jomnd zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekro6enia mesa6n6ho prlmu tri a pol
n6sobku Zivotn6ho minima domScnosti k 31. decembru kalenddrneho roka predchddzaJ0ceho
roka, pripadne priemeru sU6tu za obdobie ostatnfch troch rokov trvania ndjmu.

3. N6jomn6 zmluva m6Ze byt' opakovane uzatvoren6 v prlpade splnenia v5etkyich podmienok
podl'a tejto zmluvy a prlslu5nfch pr5vnych predpisov opdt' len v srilade s ust. $ 12 ods. 2
zdkona e. 44312010 Z. z. o dot6ciSch na rozvoj bifvania a o soci6lnom biivani.

4. N6jomn6 zmluva mOZe byt opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky s0visiace s n6jmom bytu sa s ndjomcom uzatvor[ Dohoda o uznan[ dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho z6konnika a o spOsobe jeho zaplatenia (spl6tkovi kalenddr). Ak
ndjomnik nedodr2[ dohodnutf splStkovif kalenddr, ndjomnri zmluvu na dal5ie obdobie
prenajimatel nepred[Zi.

5. N6jomn6 zmluva mOZe byf opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala splnat'
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podla tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prisluSnlfch
prdvnyqh predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V prlpade, Ze podas trvania plynutia
jednorodnej n6jomnej zmluvy n6jomca opdit' splni podmienky na poskytnutie ndjomn6ho
blivania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Slia6 a prislu5nyich pr6vnych predpisov nemusi byt'
posudzovanyT ako novf Ziadatel'o nijomn6 blivanie v Meste Slia6.
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er. x
Dohoda o finandnej zibezpeke

Zmluvne strany sa dohodli, Ze vliSka finan6nej z6bezpeky predstavuje vf5ku Sestmesacn6ho
n6jomn6ho.
Prenajimatel' prehlasuje, 2e eviduje v 06tovnictve finan6n0 z5bezpeku vo vy5ke
Sest'mesadn6ho ndjomn6ho, ktor6 bola zloZen6 ndjomcom na z6klade Zmluvy o poskytnuti
finandnej zAbezpeky na n6jom bytu zo dfia22.09.2014.
Zmluvn6 strany bertr na vedomie, Ze finandn6 zlbezpeka sl02i na zabezpedenie platenia
dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutiich 0hrad spojenfch s uZivanim ndjomn6ho bytu
a nepo5kodzovania uZivan6ho n5jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finandnej zAbezpeky na
UCel, na ktoni bola zloZendje prenajimatel'opr6vnen! poZadovat' jej doplnenie do pOvodnej
vf5ky, t.j. Sest' mesa6n6ho n6jomn6ho podl'a dohodnut6ho spl6tkov6ho kalend6ra. Spl6tkov!
kalendir vyhotovf prenajimatel' bez zbyto6neho odkladu po tom, ako vznikla potreba 6erpat'
finan6n0 z6bezpeku a doru6[ ho n6jomcovi do vlastnfch rrik. Prv6 spl6tka nesmie byt splatn5
sk6r ako prv! deri mesiaca nasleduj(ceho po mesiaci, v ktorom bola finan0nA zAbezpeka
derpan5 v sflade s bodom 3 tohto dlinku. Nedoplatenie finandnej zAbezpeky podl'a
spl6tkov6ho kalendara sa povaZuje za poru5enie zmluvnych povinnosti.

ct. xl
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZn6 len vz6jomnou pisomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na pr6va a povinnosti zmluvnlich str6n, ktor6 nie s( upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij0 pr[slu5n6 ustanovenia obdianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jej platnost',
budf rieSen6 pred Rozhodcovskfm s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho z6kladnlch vnutornlich prdvnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvazn€.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomca je opr6vnenf domdhat' sa rozhodnutia sporu zadat6ho
na z5klade jeho ndvrhu aj na v5eobecnom stde. V takom pripade sa podanim ndvrhu na
v5eobecnli s0d ru5l platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanlm uzatvorenim n5jomnej zmluvy podl'a ustanovenia $
12 zlkona e . 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj biivania a o socidlnom byvani.
T6to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, prieom dva obdrZi prenajimatel' - spr5vca,
jeden n6jomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuj0, Ze si t0to zmluvu pre6itali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
2e obsah tejto zmluvy zodpovedi ich skutodnej a slobodnej v6li, ju podpfsali.
Tdto zmluva nadobuda platnost' diom podpisu obidvoma zmluvnf"mi stranami a 06innost'
dhom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.
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