ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle ust. § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni so zakonom &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskor$fch predpisov (dalef len ,zakon a sprave majetku §tatu’)

Prenajimatel:

Statutarny crgan:

Najomca:

Statutarny organ:

ZMLUVNE STRANY:

Slovenska republika — v sprave: Fakultna nemocnica
s poliklinikou J. A. Reimana Presov

sidlo: Hollého 14, 081 81 PreSov

ICO: 00610577

DIC: 202 128 1559

IC DPH: SK 202 128 1559

Bankové spojenie:

Statna prispevkova organizacia zriadené zriadovacou listinou MZ SR
¢.1970/1991 - A/X] — 1 zo dita 14.06.1991 v zneni neskorich zmien

Ing. Lubomir Sarnik — riaditel

{dalej len ,prenajimatel™)

ASO VENDING s.r.0.
Sidlo: Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 45 851 221

DIC: 2023114434

IC DPH: SK2023114434

Bankove spojenie:

IBAN:

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,
Odd. Sro, viozka ¢. 18957/S

Sona Koréekova — konatel

(dalej len ,ndjomca“)

sa ni#$ e uvedeného diia dohodili, Ze uzatvarajll tito zmluvu o najme nebytovych

priestorov za nasledujucich podmienok:
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1,

2.2.

2.3.

Clanok |
Zakladné ustanovenia

Fakulina nemocnica s poliklinikou J. A. Reimana PreSov je §taina prispevkova
organizécia zriadena zriadovacou listinou Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky,
zo dita 14.06.1991, pod &. 1970/1991 — A/X! — 1, ktory podpisom fejto zmluvy vyhlasuje,
Ze ma pinG pravnu subiektivitu a spdsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat
sa podla tejto zmluvy a plnit' si zavazky z nej vyplyvajlce.

Fakultna nemocnica s poliklinikou J. A. Reimana Pre$ov vyhlasuje, 2e nebytové priestory
Specifikovane v &lanku Il tejto zmluvy st majetkom Slovenskej republiky v sprave
Fakultnej nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana Predov, ktorad v zmysle zakona o spréve
majetku statu rozhodla o ich do¢asnej prebytocnosti.

Najomca je slovenska pravnickd osoba — obchodna spolognost, zaloZzena a evidovana
podla pravneho poriadku Slovenskej republiky, ktora pedpisom tejtc zmluvy vyhlasuje, Ze
ma plnd pravnu subjektivitu a spdsobilost pravne konat' a Ze je opravnena zavazovat sa
podla tejto zmluvy a plnit si zavézky z nej vyplyvajice.

Prenajimatel fouto najomnou zmluvou prenechava najomcovi na dotasné uZivanie za
0éelom a za podmienok stanovenych v tejto zmiuve nebytové priestory uvedené v &lanku
Il tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu*“) a najomca sa za to zavazuje zaplatit odpiatu vo
vySke dohodnutej v ¢lanku V tejto zmluvy.

Clanok II
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu podla tejto zmiuvy st nebytové priestory o celkovej pioche 9,5 m?
nachadzajlce sa na chodbach budov v areaii FNsP PreSov, 5 pldch na réznych miestach,
v okrese Predov, obec Predov, katastralne Uzemie PreSov, zapisané v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym Gradom PreSov, katastralny odbor, na liste vlastnictva
€. 1962 a 1611, ato:

2 m? na prizemi budovy so supisnym ¢islom 5969, postavend na parcele registra C,
. 4880, LV ¢. 1611, detské oddelenie NsP Presov;

1,5 m? na prizemi budovy so stipisnym ¢islom 5982, postavend na parcele registra C,
. 4869/1, LV €. 1962, nemocnica (pavildn psychiatrie);

2 m? v suteréne budovy so sUpisnym Cislom 11254, postavenll na parcele registra C,
. 4886/22, LV €. 1962, chirurgicky monoblok

2 m? na prizemi budovy so supisnym &islom 11254, postavend na parcele registra C,
. 4886/22, LV €. 1962, chirurgicky monoblok;

2 m? na prizemi budovy so sUpisnym &islom 11249, postavent na parcele registra C,
. 4886/14, LV €. 1962, stara pdrodnica;
a ktoré su Specifikované v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

1T Q¢ el Ot

x

Najomca bude uzZivat predmet najmu podia tejto zmluvy za Ggelom prevéadzkovania
automatov na horGce a chladené napoje.

Najom podla tejto zmluvy predstavuje podnikatelsky ndjom. Najomca sa zavazuje uzivat
predmet najmu vyluéne na dohodnuty a¢el. V pripade, Ze najomca porusi svoju povinnost
uvedeny v predchadzajlcej vete, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstapit.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1

Slanok Il
Doba najmu

Néajomca je opravneny uzivat predmet najmu pocas trvania doby najmu. Doba najmu je

dohodnuta na dobu uréit, a to na dobu 2 rokov od nadobudnutia uéinnosti zmluvy.

Clanok IV
Platnost’ a Gcinnost zmluvy

Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov povinne zvergjiiovanou zmiuvou.

Tato zmluva nadobtida v zmysle ust. § 13 ods. 9 zakona o sprave majetku Statu platnost
diiom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuda Géinnost v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov den nasledujuci po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlUv.

Platnost a u¢innost teito zmluvy sa konéi:

4.4.1 uplynutim doby najmu;

4.4.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonceni platnosti a U&innosti tejto
zmluvy ku driu uvedenému v takejto dohode;

4.4.3 zanikom predmetu najmu;

4.4.4 vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany v pisomnej forme 2z ddvodov

uvedenych v ust. § 9 ods. 2 a3 zakona o nédjme a podnéjme nebytovych
priestorov alebo vypovedou prenajimatela z dévodu, Ze predmet najmu stratil
charakier doCasne prebytocného majetku Statu vzmysle ust. § 3 ods. 4
zakona o sprave majetku Statu. Zmluvné strany sa dohodli na dizke
vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, priom vypovednd lehota zagina plynuf
prvym diom kalendarneho mesiaca bezprostredne nasledujiceho po
kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ena druhej
zmluvnej strane;

445 odstlpenim prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych v prislusnych
ustanoveniach tejto zmluvy.

V pripade skoncenia zmluvného vztahu je ndjomca povinny predmet najmu vypratat ku dfu
skonéenia platnosti a Géinnosti zmluvy. Ak ndjomca predmet najmu nevyprace ani
v dodatoéne] lehote urCenegj v pisomnej vyzve prenajimatela, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske dvojnasobku mesaéného najomného
dohodnutého v &lanku V tejto zmluvy, ato za kazdy mesiac omesSkania s vypratanim
predmetu najmu odo dfia skonéenia zmluvného vztahu. Takto dohodnutd zmiuvna pokuta
j& nezavisla od vzniku a vy3ky pripadnej Skody.

Clanok V
Vyska a splatnost’ najomného, platieb za sluzby spojenych s ndjmom a platieb za
dodavky energii

Odo dna ucinnosti najomnej zmiuvy je najomca povinny platit prenajimatelovi nédjomné,
platby za sluzby spojené s najmom (dalej len ,platby za sluzby“) a platby za dodane
energie (platby za sluzby a platby za dodané energie dalej spolu ako ,prevadzkove
naklady”) v dohodnutej vyske.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

59

Vyska ndjomného sa uréuje dohodou zmiuvnych stran vo vyske 999,00 Eur za 1 mé, éo
predstavuje za 9,5 m? celkov( vysku 9.490,50 Eur roéne.

Najomca sa zavazuje najomne mesacéne vo vyske 790,88 Eur.
V zmysle ust. § 38 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty je najom
nehnutelnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

Zmluvne strany sa dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatefovi platby za sluzby podla
nasledovného rozpisu:

e za upratovanie spoloCnych priestorov sumu vo vyske 139,68 Eur bez DPH roéne, ¢o
predstavuje 11,64 Eur bez DPH mesaéne.

Vy&ka platby za upratovanie zavisi od vymery prenajatej podlahovej plochy pri zohl'adneni
percentualnej miery roénej inflacie.

Zmiuvneé strany berd na vedomie, Ze sumy za platby za sluzby s uvedené bez DPH. Pri
uctovani prenajimatel’ k uvedenym platbam pripoéita prisludni sadzbu DPH.

Najomcovi vznikaju prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu jednak v
zmysle bodu 5.5 tejto zmluvy a jednak v zmysle bodu 6.9.5 tejto zmluvy.

V zmysle bodu 6.9.5 tejto zmluvy uzatvorili zmluvné strany zmluvu o dodavke elektrickej
energie a zmluvu o dodavke vody a stoéného, ktoré bude najomca vyuzivat.

a) Predpokladana vySka nakladov na elektrickil energiu predstavuje sumu vo vyske
13.002,00 Eur bez DPH roéne, ¢o predstavuje 1.083,50 Eur bez DPH mesacne, pricom
vysSie uvedend suma sa bude lisit v zavislosti od redlnej spotreby elektrickej energie
najomcom, ktora bude vypocitand na zaklade U(dajov z elekiromeru, pricom tieto
naklady budu najomcovi fakturované v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
elektrickd energia spotrebovana.

b) Predpokladana vyska nakladov na vodu a stoéné predstavuje sumu vo vyske 68,00 Eur
bez DPH ro¢ne, ¢o predstavuje 5,67 Eur bez DPH mesacne, pricom vys$sSie uvedena
suma sa bude |iSit v zavislosti od spotreby tejto energie najomcom, kiora bude
vypocitana na zaklade udajov zvodomeru, priCom tieto naklady budld najomcovi
fakturované v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola predmetna energia
spotrebovana.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze sumy uvedenych predpokladanych nékladov za
dodévku vysSie uvedenych energii st uvedené bez DPH. Pri Gétovani bude k uvedenym
platbam pripocitana prisiusna sadzba DPH.

Najomné a platby za sluZby ako aj dodavku energii sa najomca zavazuje platif mesacne
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatela, priCom najomné a platby za sluzby ako aj dodavku energii su splatné v
lehotach splatnosti uvedenych na faktdrach vystavenych prenajimatelom v prisluSnom
kalendarnom mesiaci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota splatnosti prenajimatelom
vystavenych faktur je 14 dni odo dha ich vystavenia. Prenajimatel je povinny vystavené
faktury odoslat najomcovi do 3 pracovnych dni odo dna ich vystavenia. V pripade
omeskania prenajimatela sa splatnost faktur predlizuje o dobu omeskania prenajimatela s
odoslanim vystavenej faktlry.
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5.10

5.11

512

Najomné a platby za sluzby ako aj dodavku energii sa povazuju za zaplatené diom ich
pripisania na Gcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, resp. dhom ich prijatia
v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Prenajimatel ma pravo poZadovaf zvy3enie vySky najomného a platieb za sluzby
0 percentudlnu mieru roénej inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej
Statistickym Uradom SR za kalendarny rok predchadzajici kalendarnemu roku, v ktorom
ma dojst k zvySeniu najomného a platieb za sluzby. Takato dprava vysky najomného bude
vykonavana prenajimatelom, jeho jednostrannym Gkonom — pisomnym oznamenim novej
vy8ky najomného a platieb za sluzby doruéeného najomcovi, ktora nadoblda platnost
a ucinnost prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dni doruéenia pisomného
oznamenia najomecovi, pokial nebude uvedeny neskorSi datum platnosti a Gcinnosti novej
vyky najomného a platieb za sluzby uréenej so zohladnenim rocnej inflacie podia tejto
zmluvy.

Zvysena vysSka najomného a platieb za sluzby na zaklade doruéeného oznamenia
prenajimatela za dany kalendarny rok bude vzata za zaklad pre novy vypolet ndjomného
a platieb za sluzby pre nasledujlci kalendarny rok pri totoznom dalSom postupe, ak bude
prenajimatefom uplatneny. Takyto postup plati pri vypoéte vysky najomného a platieb za
sluzby za kazdy novy kalendarny rok po cell dobu trvania tejto zmluvy.

5.13 Prenajimatel ma pravo jednostranne zvysit najomné a platieb za sluzby v pripade zmeny

trhového najomného na Uroven aktualnej vysky trhového najomného a platieb za sluzby.

5.14 Prenajimatel ma pravo jednostranne zvysit (znizit) vy$ku platby za dodanu elektricku

energiu ako aj vodu a stoéné z dévodu zvysenia (zniZzenia) ceny dodavanych energii bez
nutnosti uzatvorenia dodatku k tejto najomnej zmluve. Podmienky zvysenia (zniZenia)
platby za dodané energie budl upravené ustanoveniami zmluvy o dodavke energii medzi
prenajimatelom a najomcom.

5.15 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomného v

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

zmysle ustanoveni tohto &lanku, je najomca povinny zaplatit prenajimatefovi Uroky z
omeskania v zmysle ust. § 517 ods. 2 zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskor$ich predpisov (dalej len ,Obdiansky zakonnik®) v spojeni s ust, § 3 Nariadenia vlady
¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika v znent
neskorsich predpisov.

Clanok Vi
Osobitné dojednania

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dchovorené
uzivanie podla dohodnutého Uéelu.

Naklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu a naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dihom uzivani znasa najomca.

Najomca je zaroven povinny na svoje naklady udrZiaval predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na ich
majetku, ktory sa v Sase vzniku Skody nachadzal v predmete najmu, pokial Skoda nevznikia
v dbsledku vad predmetu najmu.

Najomca mdze predmet najmu uzivat len vrozsahu uréenom touto rajomnou zmluvou.
Néajomca nie je opravneny prenechat predmet najmu podia tejto zmluvy do néjmu,
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

7.3.

podnajmu, alebo vypoZiky. Ak najomca prenechd predmet najmu podla tejto zmluvy do
najmu, podnajmu, alebo vypoZicky, je takato zmluva neplatna a prenajimatel je opravneny
odstupit od zmluvy.

Zmeny na predmete najmu mdze najomca vykonat len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatela, pri¢om najomca mézZe pozadovat Uhradu nakladov spojenych so
zmenou na predmete najmu len ak prenajimatel dal predchadzajici pisomny sidhlas so
zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca sa zavazuje nahradit Skodu, ktorG na predmete najmu spdsobil, alebo ktoru
spdsobili osoby zdrziavajlce sa v predmete ndjmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany sU povinné navzajom si oznamit akukolvek zmenu Udajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy.

Povinnosti najomcu v oblasti Bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany proti
poZiarom (dalej len ,BOZP a OPP*):

6.9.1 Najomca sa zavazuje dodrZiavat vSetky povinnosti vyplyvajlce z platnych a G€innych
pravnych predpisov, najméa pravidelne zhromazdovat’ komunalny odpad v kontajnerov
na to uréenych, na viastné naklady zabezpedit odvoz a likvidaciu odpadu, ktory nie je
komunalnym odpadom.

6.9.2 Najomca sa zavazuje dodrziavat zakaz fajéenia vo vetkych vnitornych priestoroch
predmetu najmu.

6.9.3 Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti, vyplyvajice z predpisov
o ochrane zdravia pri praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuju na predmet ndjmu a &innost najomcu vykonavanu
v predmete najmu.

6.9.4 Najomca je povinny dodrziavat normy poziarnej ochrany a to tak v prenajatych ako aj
spolognych priestoroch, ako aj oboznamit' svojich zamestnancov s bezpeénostnymi
predpismi

6.9.5 Najomca sa zavdzuje uzatvorif s prenajimatelom zmluvu o dodavke elektrickej
energie a vody a stoéného, v lehote najneskdr do 15 dni odo dha nadobudnutia
platnosti tejto zmluvy. Uzavretie zmluvy o dodavke médif s prenajimatelom je
podmienkou zverejnenia tejto zmluvy v Centrdlnom registri zmldv, atym aj
podmienkou nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy. Zavazkovy vztah zaloZeny touto
najomnou zmluvou zanika aj odstdpenim prenajimatela od tejto zmluvy z dévodu, Ze
najomca si nespini svoju povinnost, ku ktore] sa zaviazal podla prvej vety tohto
odseku. Odstipenim prenajimatela od tejto zmluvy sa zmluva okamihom dorucenia
pisomného oznamenia o cdstipeni od zmliuvy od zaéiatku zrusuje.

Clanok VI
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy mé hodnotu originalu. Po
podpisani zmluvy obdrzi kaZzda zo zmluvnych stran dve vyhotovenia a jedno vyhotovenie je
uréené pre Ucely Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmenit alebo doplnit’ tlto zmluvu je mozZné len formou pisomného dodatku podpisaneho
ohoma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajice ztejtoc zmluvy a touto zmiuvou
vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, zakona
0 sprave majetku statu a dalsimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.
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7.4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze na pravne Ukony su plne pravne spdsobilé a Ze obsah zmluvy
sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skutoCnej vole, Ze zmluvu
neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

V PreSove dna V Banskej Bystrici diia
S- yvw v
prenajimatel najomca
FNsP J. A. Reimana PreSov ASO VENDING s.r.o.
Ing. Lubomir Sarnik Ing. Miroslav KorCek
riaditel konatel
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Priloha €. 1: Situatné umiestnenie nebytovych priestorov:

Detské oddelenie NsP - prizemie 2 m2

Psychiatricky pavilon - prizemie 1,5 m2



N



r\

Chirurgicky monoblok - prizemie 2 m2






Stara porodnica - prizemie 2 m2






Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 9 zdkona NR SR ¢. 276/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

suhlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 9,5 m2, konkrétne o vymere 2 m2na prizemi stavby - detské
oddelenie NsP PreSov, so sup. ¢ 5969, situovanej na pozemku parcela C KN ¢&. 4880, na liste vlastnictva ¢. 1611,
o vymere 1,5 m2na prizemi stavby - pavildn psychiatrie, so sup. ¢. 5982, situovanej na pozemku parcela C KN €.
4869/1, na liste vlastnictva €. 1962, o vymere 2 m2v suteréne stavby - chirurgicky monablok, so sip. ¢ 11254,
situovanej na pozemku parcela C KN €. 4886/22, na liste vlastnictva ¢. 1962, o vymere 2 m2 na prizemi stavby
-chirurgicky tronoblok, so sup. €. 11254, situovanej na pozemku parcela C KN & 4886/22, na liste vlastnictva €.
1962, o vymere 2 m2na prizemi stavby - stara porodnica, so sp. ¢. 11249, situovanej na pozemku parcela C KN
C. 4886/14, na iste vlastnictva ¢, 1962, vSetky stavby nachadzajuce sa v katastralnom Gzemi PreSov, obec PreSov,
okres PreSov, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresného Gradu PreSov v celosti, ktorych poloha je orientatne
znézornend v prilohe €. 1 zmluvy o ndjme nebytovych priestorov z 18.7.2023, do odplatného uZivania obchodne;
spoloénosti ASQ VENDING s.r.0., Medeny Hamor 7, 974 01 Banské Bystrica, ICO 45 851 221.

V Bratislave 26.09.2023
K spisu €islo: MF/14765/2023-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



