ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& 620/2023

uzavretd podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

(trieda v Materskej Skole L. Fullu v Bratislave)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves
Nam. sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava
zastipena starostkou: Dana Cahojova
1CO: 00603520
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nijomca: PRIMA jazykova $kola, s.r.o.
Kazanska 5B/12257
821 06 Bratislava
ICO: 44368097

(d’alej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu ako ,,zmluvné strany* a kazdy jednotlivo aj ako ,,zmluvna
strana“)

uzavieraju tuto nadjomnd zmluvu:

CL L
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je vlastnikom stavby MS L. Fullu (materské $kola) nachadzajucej sa na ulici L. Fullu
12 v Bratislave, v katastralnom tizemi Karlova Ves, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4708, supisné
¢islo 3015, parcelné Cislo 1669/111.

CL 1L
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenajima za dalej uvedenych podmienok najomcovi nebytové priestory
nachadzajice sa v objekte prenajimatel’a a to:

— udebia AJ (24,00 m? ) vratane moZnosti pouzivat socidlne zariadenia (dalej len ,,nebytové
priestory* alebo ,,predmet najmu‘).

Nebytové priestory su ustredne vykurované, vybavené rozvodmi elektrickej energie, vody,
kanalizacie, osvetlené dennym svetlom.



CL. I11.
Uéel najmu

Nebytové priestory budi vyuzivané za ucelom vyucby anglického jazyka pre deti predskolského
veku navstevujuce vylu¢ne predSkolské zariadenie Materskej Skoly L. Fullu.

1.

CL1V.
Cas trvania najmu

Zmluvné strany sa dohodli na njjomnom vztahu v Skolskom roku 2023/2024 od 01.10.2023
do 30.05.2024 v rozsahu kazdy pondelok a stredu od 14:00 hod. do 15:30 hod., okrem dni
Skolskych prazdnin a Statnych sviatkov, spolu 88,50 hodin v nasledovnych terminoch:

- mesiac oktober 2023 02.,04.,09.,11.,16., 18., 23., 25.
- mesiac november 2023 06.,08.,13.,15.,20.,22.,27.,29.

- mesiac december 2023 04.,06.,11.,13.,18.,20.

- mesiac januar 2024 08.,10.,15.,17.,22.,24..29.,31.

- mesiac februar 2024 05.,07.,12.,14.,19.,21.,26.,28.

- mesiac marec 2024 11.,13.,18.,20.,25.,27.

- mesiac april 2024 03.,08.,10.,15.,17.,22.,24.,29.

- mesiac maj 2024 06.,13.,15.,20.,22.,27.,29.

2. V pripade, ze z prevadzkovych dévodov na strane prenajimatel’a alebo na strane ndjomcu bude

potrebné zmenit' terminy ndjmu, sa zmluvné strany zavdzuji, Ze pri zmene neprekrocia
v sthrne ¢as trvania najmu tak ako je uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku. Na pripadnej zmene
terminu vyucby je mozné sa dohodnut’ telefonicky alebo emailom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny vstupit do predmetu ndjmu v dojednany

1.

¢as na zéaklade jeho spristupnenia zo strany prenajimatel’a, ktoré sa vykona tak, ze prenajimatel’
vzdy v stanoveny ¢as odomkne najomcovi predmet najmu.

CLV.

Najomné a poplatky za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 3,40 €/hod. Najomné za cely cas trvania
ndgjmu v zmysle ¢l. IV. tejto zmluvy ¢ini sumu vo vyske 300,90 €, slovom: tristo eur
a devitdesiat centov (dalej len ,,najomné®).

Niajomca je povinny uhradit’ najjomné na zaklade tejto zmluvy bez vystavenia faktury.
N4jomca sa zavédzuje uhradit’ njjomné v plnej vyske 300,90 € k 15.11.2023, na ucet IBAN
SK19 5600 0000 0018 0414 3001, variabilny symbol 6202023.
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Zmluvné strany sa dohodli na poplatkoch za energie a sluzby spojené s nijmom vo vyske
0,62 €/hod. tzn. suma za cely ¢as trvania najmu v zmysle CL. IV. tejto zmluvy je 54,87 €,
slovom: patdesiatStyri eur a osemdesiatsedem centov (d’alej len ,,poplatok®).

Néjomca je povinny uhradit’ poplatok na zaklade tejto zmluvy bez vystavenia faktary.
Néjomca sa zavdzuje uhradit’ poplatok v plnej vySke 54,87 € k 15.11.2023 na tucet IBAN
SK19 5600 0000 0018 0414 3001, variabilny symbol 6202023

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vySku poplatku poc¢as zmluvného obdobia na
zéklade zmeny cien vstupov, €o prenajimatel’ preukaze najomcovi novym technickym
prepoétom spotreby energii. Upravu vysky poplatku je mozné vykonat’ vzdy len k prvému ditu
v mesiaci, priCom prenajimatel’ je povinny poskytniit’ ndjomcovi informéciu o tprave poplatku
najneskor do 20. dita mesiaca predchadzajiceho mesiacu od ktorého sa uplatituje nova vyska
poplatku, a to zaslanim e-mailovej notifikacie na e-mailovu adresu najomcu uvedent v ¢l. IX
ods. 1 pism. b) tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, zZe e-mail s notifikaciou o uprave vysky poplatku sa povazuje za
doruceny najomcovi ditom jeho odoslania prenajimatelom, ak sa nepreukaze opak. Uvedené
plati aj v pripade ked si ndjomca e-mail neprecital a prenajimatel’ preukaze jeho riadne
odoslanie ndjomcovi. Za tym ucelom je ndjomca povinny pravidelne kontrolovat’ svoju e-
mailovl adresu vratane spamu.

V pripade, Ze ndjomca nesuhlasi s upravenou vyskou poplatku, ma pravo odstipit’ od zmluvy
do dna uplatnenia novej vysky poplatku, t. j. do prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola nijomcovi e-mailom ozndmena Uprava vySky poplatku prenajimatelom.
Odstupenie je v tomto pripade ucinné k prvému ditu kalendarneho mesiaca, v ktorom mala byt
nova vyska poplatku uplatnena.

Najomca sa zavézuje zaplatit’ rozdiel medzi predchadzajicou vyskou poplatku a novou vyskou
poplatku v lehote do 15 dni od dorucenia e-mailovej notifikacie podla ods. 3 tohto ¢l. zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze v celkove] vyske najomného nie je zahrnuté poistné proti
zivelnym udalostiam a Skoddm z vodovodného zariadenia.

Cl. VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich
uzivanie podla celu uvedeného v tejto zmluve a v takomto stave ich udrziavat’.

Néjomca je povinny vyuzivat predmet ndjmu vylu¢ne na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do prenajatych priestorov za tcelom kontroly, ¢i ndjomca
uziva nebytové priestory v sulade s pravnymi predpismi a s dohodnutym tucelom vyuZzitia.

Né4jomca moze prenajaté priestory alebo ich cast’ poskytnit’ inému do podndjmu len
s predchadzajacim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Najomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia
a bezpecnosti pri praci, zavidzuje sa vo vSetkych nim uzivanych priestoroch dodrziavat’ platné
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10.

predpisy a normy suvisiace s poziarnou ochranou a hygienické predpisy. Je povinny udrziavat’
v nich ¢istotu a poriadok.

Néjomca je opravneny poziadat o Upravu ndjomného v pripade, ak nemoze bez vlastného
zavinenia uzivat’ predmet ngjmu v plnom rozsahu.

Néjomca je povinny vratit’ priestory v stave, v akom ich prevzal. Je povinny uhradit’ Skody,
ktoré vzniknu jeho zavinenim.

Najomca je povinny dbat’ na ochranu prenajatych nebytovych priestorov a ich prislusenstva
pred zni¢enim, poSkodenim i nadmernym opotrebenim, ako aj dbat’ na dodrziavanie verejného
poriadku osobami vyuzivajicimi predmet ndjmu, zabezpecit’ poriadok a Cistotu v prenajatych
priestoroch ako aj vich tesnej blizkosti v pripade, Ze jeho znecistenia sa dopustia osoby,
ktorym najomca umoznil vstup do prenajatych priestorov, vratane odvozu jeho odpadu.

Néjomca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete ndjmu, zariadeniach, prisluSenstve ako
1 majetku prenajimatel’a, ktoré sposobi. Ndjomca je zodpovedny i za Skody na predmete ndjmu
sposobené osobami, ktoré sa zdrzuja v predmete ndjmu v stlade s pokynmi najomcu alebo
s jeho vedomim. Vsetky Skody, za ktoré zodpovedd ndjomca, odstrani na vlastné naklady
najomca, alebo uhradi prenajimatel’'ovi v beznych cenach.

Najomca sa zavdzuje vypratat predmet najmu bezodkladne v denn skoncenia najmu
aodovzdat’ ho prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, prazdny a vycisteny. Ak nijomca ku diu skoncenia najmu predmet najmu
nevypratal, prenajimatel’ je opravneny vypratat na nebezpecenstvo a naklady najomcu veci,
ktoré tam boli ndjomcom alebo inou osobou vnesené a tieto na jeho naklady a nebezpecenstvo
ulozit’ do ischovy.

Cl. VIL
Skoncenie najmu

Néjom sa kon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty v ¢l. IV. tejto zmluvy.

Zmluvné strany mozu najomny vzt'ah zaloZzeny touto zmluvou pred¢asne kedykol'vek ukoncit’
dohodou, priCom su zarovenl povinné vysporiadat’ si vzdjomné zavidzky vyplyvajice z tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tento zmluvny vzt'ah zanika pred¢asne

a) pisomnou vypovedou z dovodov uvedenych v § 9 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov s vypovednou lehotou
jeden mesiac,

b) odstipenim najomcu od zmluvy podl'a ¢l. V ods. 5 tejto zmluvy.

Vypoved musi byt pisomna a vypovednd doba zacina plynut prvym diom nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ sa povazuje za dorucenu
diiom jej prevzatia, diiom odmietnutia jej prevzatia alebo dilom vratenia doporucenej zasielky
druhej zmluvnej strane, aj ked’ sa adresat o tom nedozvedel.



Skoncenie zmluvného vztahu odstupenim od zmluvy alebo vypoved'ou nevylucuje moznost’
uplatnenia si prava na nahradu preukédzanej Skody, ktord vznikla nesplnenim zavizku jednou
zo zmluvnych stran.

Cl. VIIL
Zmluvné pokuty a sankcie

V pripade omeskania ndjomcu so zaplatenim najomného a/alebo poplatku podla ¢l. V ods. 1, 2
a 6 je najjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi troky z omeSkania vo vySke stanovenej
nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 100 € za kazdé jedno
porusenie tejto zmluvy. Uhradenie zmluvnej pokuty nevylucuje moznost prenajimatela na
uplatnenie si prdva na nahradu preukazanej Skody, ktord vznikla poruSenim zmluvnej
povinnosti ndjomcu.

Clanok IX.
Komunikacia a dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravnenymi zastupcami zmluvnych stran pre
zabezpeCovanie vzajomného kontaktu zmluvnych stran a riadnu realizaciu tejto zmluvy,
vratane postupov podl'a ¢l. IV ods. 2 a ¢1. V ods. 3 tejto zmluvy su:

a) za prenajimatela:

meno a priezvisko : Mgr. Eva Osrmanova
e-mail : eva.osrmanova@karlovaves.sk
telefonne ¢islo : 0940634113

b) za najomcu:
meno a priezvisko
e-mail
telefonne Cislo

Zmeny tejto zmluvy s vynimkou postupov podla ¢l. IV ods. 2 a ¢l. V ods. 3 tejto zmluvy,
ako aj skoncenie tejto zmluvy s vynimkou uplynutia Casu jej trvania, si zmluvné strany
povinné vykonat' pisomne a vzdy v listinnej forme. V ostatnych pripadoch su zmluvné
strany opravnené pouzivat’ na vzdjomnu pisomnil komunikaciu a realizaciu tejto zmluvy aj
elektronické prostriedky.

Zmluvné strany si listinné zasielky dorucuju na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy
a elektronické zasielky na kontaktné tidaje uvedené v ods. 1 tohto ¢l. zmluvy a to az do ¢asu,
kym zmluvna strana neozndmi druhej zmluvne] strane zmenu svojej adresy alebo
kontaktnych tidajov pouzivanych pre vzdjomnu komunikaciu.

Listinnd zasielka sa povazuje za doru¢enu adresatovi:
a) v den jej prevzatia,



b) v deii odmietnutia jej prevzatia,

¢) posledny den odbernej lehoty, v pripade jej neprevzatia v odbernej lehote,

d) vden jej vratenia odosielatel'ovi, ak nie je mozné zasielku dorucit’ na adresu adresata
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na nim oznament adresu podla ods.3 tohto ¢l.
zmluvy a ind adresa nebude odosielatel'ovi znama, a to aj v pripade, Ze sa adresat o tom
nedozvedel (napr. vratenie zasielky z dovodu neznameho adresata).

Zasielka dorucovana elektronickymi prostriedkami sa povazuje za doru¢ent v okamihu jej
odoslania.

Cl X.
Zavereéné ustanovenia

Pre pravne pomery neupravené touto zmluvou platia prislusné ustanovenia zédkona ¢. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho
zékonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Téato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’, jeden
najomca, jeden materska skola.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu a t¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podl'a
§ 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 5Sa zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informécii)
v zneni neskorsSich predpisov.

Zmluvné strany prehlasuj, Ze zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej vole, zmluva nebola
uzavretd vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak stuhlasu ju podpisali.

Bratislava, dna:

Prenajimatel”:

Dana Cahojova, starostka
mestska ¢ast’ Bratislva-Karlova Ves

Bratislava, dna:

Néjomca:

Ing. Pavol Sadak
PRIMA jazykova skola s.r.o.



