
Zmluva o nájme bytu č. 12
Pľenajímatel': obec Horná Stľeda

zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obcelČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Číslo účtu: SK50 0200 0000 0048 l 18O 3454

Nájomca: Matej Zsolnay

vr\Ju
uzavľeli túto zmluvu o nájme bvtu

1' Pľenajímatel' je výlučným vlastníkom nehnutel'nosti v obci Horná Streda - nájomnýbytoý dom č' 724, parcela č. 3/l3 a 3/16 v k. ú. Homá Streda.2' Pľenajímatel' prenecháva nájomcovi do užívania s - i.borvbyt č. 12 na2. poschodí,ktoý pozo stáva z 3 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa' chodba, sociálnezaľiadenie - kúpel'ňa' WC' úloŽný priestor nu o.r'.'ii. Podlahová plocha bytu je 7l.80m'' Podrobný popis bytu a stav pľíslušenstva Ĺ'';"'í protokole o prevzatí bytu č. 12,ktory tvoľí neoddelitel'nú prílohu e . r t.;to zmluvy '3' Nájomcasa oboznámil sá stavom prenajímaneĹo bytuč. 12, byt bezzávad'pľebeľádo svojho užívania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnost, uvedenýmiv evidenčnom liste' ktoý tvoľí neoddelitel'nĺ prĺloĹu č. 2 zmluĺry. Nájomca a tietoosoby majú popri'pľáve užívat, byt aj právo užívat, spoločné pľiestory 4spoločné
íilľo*'" 

domú' ako aj používat'pín.nĺu, ktoých oorLiro.,unie je spojené s uŽívaním

CI. I
Pľedmet nájmu

čl ĺl
Doba nájmu

l' Nájomný vzt'ah vznikádňom Og.l0.2023 auzatvárasa na dobu uľčitú do 08. l0'2O24.Nájomca má pľednostné právo na opakov ané uzatvorenie zmluvy o nájme bytu lenv prípade' že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, vs.ou..n" záväznehonariadeniaobce Horná Stľeda č' 5/20221a'alej len VZN) á p.ĺrlxne ustanovenia občianskehozákonníka a pľíslušných ustanov ení zákona ĺ' i+sĺzolO Z. z. v znení neskoršíchpľedpisov' Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne požiadat'pľenajímatel'a o uzatvoľenie novej nájomnej ..lu'y. Podmienky v novej nájomnejzmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.' K teľmínu ukončenia nĺjmu je 
"áj;;;;'-äff bytuvol,nit'aodovzdat"hopľenajímatel'ovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽivani'eaj s vybavením bytu, pričom

2



-

nesie Zodpovednost'Za SpôSobené škody a je povinný uhradit'pľenajímateľovi náklady
a tie opľavy a pľáce, ktoľými sa byt uvedie do stavu. v akom ho nájomca prevzal.

3. Nájomca pľehlasuje' Že po skončení nájmu nemá náľok na pridelenie bytu alebo inej

bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

CI. III
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uŽívanie bytu mesačne nájomne vo výške 200,69€'

V tom: nájom zabytove priestory 160,83€. príspevku do fbndu opľáv 26.27€. pľĺspevku

na poistne bytoveho domu l.59 € (zálolra) a výška úhľady za plnenie spojené s uŽívaním
bytu elektrická eneľgia - spoločne priestory 2.- € (záloha). vývoz fekálií l0.- €
(zálohovo). Prenajímateľ má pľávo vyšky príspevkov kaŽdoľočne upravit' o mieľu

inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendárny ľok'
Fond pľevádzky. údrŽby a opľáv sa tvorí v zmysle zákonač.443120|0 Z. z.. $18, ods.3.

2. Nájomne je splatné vŽdy jeden mesiac vopľed do 25. dňa pľedchádzajúceho mesiaca'

3. Nájomne je moŽné uhĺadit' bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu: SK 50

0200 0000 0048 l l80 3454. variabilný symbol 72412 alebo do pokladne pľenajímatel'a'

4' V pľípade, Že nájonrca nezap\ati nájomné alebo preddavky za sluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti. je povinný pľenajímatel'ovi zaplatit' poplatok

z omeškania vo ýŠke 2.5 % z dlŽnej Sumy Za kaŽdý deň omeškania. minimálne
vo výške l.- €.

5 . Pľenaj ímatel' j e povinn ý do 25 . máj a nasleduj úceho roka uľobit' vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajirci rok a doľučit' ho nájomcovi. Splatnost' vyúčtovaneho

nedoplatku' ľesp. pľeplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.

Za ývoz fekálií pľenajímatel' lyúčtuje skutočne náklady vždy do 25. mája
nasledujúceho roka Za pľedchádzajúci ľok' Poplatok bude ľozúčtovaný

nazáklade skutočneho odberu vody.

6. Pľenajímateľ má právo zl"ýšit'výšku nájomného azáIoh za s|uŽby, ak je pľeto dôvod

vyplývajúc ĺ zo zmenv predpisov. alebo z ľozhodnutia cenových orgánov, pripadne

iných odôvodnených skutočností. ktoré bezpľostľedne súvisia s výpočtom nájomneho

a zálohzasluŽby. Zmenu výšky nájomneho a preddavkov môŽe pľenajímatel'realizovat'

od l. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti. ktorá vytvoľí pľávo prenajímateľa

na lrykonanie zmeny. Tieto Zmeny sa neuskutočnia skôr ako bude nájomca na túto

Zmenu upozornený ana základe uzavretého dodatku k nájomnej zmluve.

7. Zm\vvne strany sa dohodli. Že nájomca najneskôr pri podpise tejto zmluvy uhradí

pľenajímateľovi Ílnančnu zábezpeku na splácanie nájomného a úhľad za prípadne

poŠkodenie bytu vo ryŠke 3 mesačných splátok nájomného vo výške 56l.30 €. Po

ukončení nájomnej zmluvy' bude finančná zábezpeka. alebo jej časť (po odrátaní

nedoplatkov pľípadne škôd na zariadeni bytu) vrátená nájomcovi bankovým prevodom

na účet nájomcu. ktoý oznámi pľenajímatel'ovi do l0 pracovných dní od ukončenia
nájomnej zmlury.



8. Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbere plynu a elektrickej energie So

Slovenským plynárenským priemyslom, a.s. aZápadoslovenskou energetikou, a.s.

osobitne na svoje meno.

čl. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
. udrŽiavať byt v Stave, v akom byt prevzal
o riadne a včas informovať pľenajímateľa o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných pľiestorov, najmä wádzať ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o drobné opľavy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hľadiť na vlastné náklady
o väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámiť prenajímateľovi bez zbytočného

odkladu a umoŽniť mu ich vykonanie' inak zodpovedáza škodu, ktorá nesplnením tejto

povinnosti vznikla
o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívateľských pľáv
. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpravy bez predchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrea|lzáciaje hrubým poľušením povinností r,yplývajúcich z nájmu
bytu

. nie je oprávnený prenechat', ľesp. inak disponovať s pľedmetom nájmu a nesmie ho
zaťažiť Žiadnou pľávnou skutočnosťou. Pre tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt v Stave, v akom ho

ptevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotľebenie. V opačnom prípade je nájomca
povinný uhľadiť prenajímatel'ovi i náklady zaopraw apráce súvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu, s prihliadnutím na beŽne opotrebovanie. Nedostatky a poškodenie

v byte a spoločných priestoroch a zarladeniach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktorí
s ním bývajú, bezodkladne odstráni a uhĺadí v plnej ýške. Ak by sa tak nestalo, má
prenajímateľ právo po pľedchádzajúcom upozoľnení nájomcu, poškodenia odstrániť
na vlastnó náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu

o prenajímatel'ovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti' ktorí s ním budú bývať
v pľedmetnom byte

o umoŽnit'prístup pľenajímateľovi do bytu s ciel'om pľekontrolovania technického stavu

bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok
o ohlasovat' prípadný požiar v súlade s platnými pľedpismi ochľany pred poŽiarmi

na ohlasovňu poŽiaľov prenajímatel'a a na ohlasovňu poŽiaľov okľesného ľiaditel'stva
hasičského azácltranrtého zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spoŽiarno-
poplachovými smeľnicami

o spaľovanie horľavých odpadov, plošné vypal'ovanie suchej trávy, kľovín aľôznych
chemických odpadov vo voľnom priestľanstve je zakázane

. nezak|adať únikové cesty, požiame technické zariadenia - pľenosné hasiace pľístľoje,

hydľanty - hadicové zariadenia a zabezpečiť, aby tieto boli vŽdy prístupné



dohliadať, aby prenosné hasiace prístľoje, hydľanty _ hadicové zariadenianeboli pouŽité

na iné účely, ako sú uľčené

dodrŽiavať pri manipulácii s hoľl'avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
protipoŽiarnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôľ do l dňa, nahlásiť pľenajímateľovi poistnú udalosť na pľedmete

nájmu a predloŽiť podklady vďahujúce sa na poistný pľípad

Nájomca:
. zodpovedá v plnom ľozsahu za protipoŽiarnu ochľanu pľedmetu nájmu azaväz\$e sa

vykonávať potľebné opatľenia pľe jej zabezpečenie, nájomca prebeľá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochľane zdraviaa bezpečnosti pri pľáci a ochrane

majetku
o zodpovedá za škodu, ktorá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne

na predmete nájmu a ktorá bude spôsobená nĺm alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tľetím osobám

čt. v
Povinnosti pľenajímatel'a

Pľenajímateľ je povinný:
o umoŽniť nájomcovi neľušený a neobmedzený výkon práv spojených s užívaním

predmetu nájmu a zabezpečiť pre nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktoqými je predmet

nájmu spojený
o všetkY opľavy rea|izovať po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním

bezodkladne

CI. VI ,

Zániknájmu bytu
Nájom bytu môŽe zaniknúť:

1' Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom.

2. Uplynutím doby nájmu.

3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola qýpoveď doručená prenajímatel'ovi.

4. Po prerokovaní v obecnom zastupitel'stve a so súhlasom starostu obce písomnou

ýpoveďou nájmu pľenajímateľom, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najmä ým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽivanimbytuzadlhšie
ako tľi mesiace

a

a

a



c) alebo ten, kto s ním býva,napľiek písomnej výhľade hľubo poškodzuje pľenajatý
byt a jeho prísluŠenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadeniav dome

d) využíva pľenajatý bytbezsúhlasu vlastníka na iné účely. ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s nĺm býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov' ohrozuje bezpečnost'alebo porušuje dobré mravy v dome

e) neužívabytbezvážnych dôvodov viac ako jeden mesiac
0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú

na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatŠie ako
l5 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom
bola vypoved' doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou prenajímateľa z dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 71 l odst.
l. písm' c) - g) a ods. 2 _ 6.

CI. VII
Záverečné ustanovenia

Zmluvu je moŽné meniť a dopĺĺať vylučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pľe pľípad Zmeny vyšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavľiet' takýto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

Yzt'ahy touto zmluvou neupľavené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a pľíslušnými všeobecne záväznými pľávnymi noľmami, ako aj platným VZN.
Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrŽi
nájomca a dve prenajímatel'.
Zmluvne Stľany prehlasujú, že zm|uva bola uzatvoľená na základe ich slobodnej vôle'
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím po,dpisom.

V Homej Strede dň"..--l.9!ĺI 202J V Homej Strede dňa.
-g 01fi lon

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Zsolnay

I

2

3

4

ORN

*
*

* *)

o
naJomca



INVEI\TURNY SUPIS
Bytový dom, Hoľná Stľeda č.724

Vchod do byÚového domu _ pred dverami
Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček (panel so zvončekmi do bytov) lks
Elektromerňa lks

Zádverie
Vypínač 2ks
Svietidlo lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové schĺánky 12 ks
Dvere lks
Elektrická skľinka lks
Hasiaci prístroj lks

Spoločný priestoľ - kočikáľeň, bicykláreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Prvé poschodie

Dľuhé poschodie

Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
Vypínač 2ks
Svietidlo 2ks
Hasiaci prístľoj lks

PoŽiarny hydrant lks
Svietidlo 3ks
Vypínač 3ks
Núdzové svetlo 4ks
Zvonček 4ks

Hasiaci pľístľo| lks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Vypínač 4ks
Zvonček 4ks

PoŽiarny hydľant lks
Hasiaci prístroj lks
Výsuvné schody lks
Zvonček 4ks
Vypínač 4ks



Z.

Svietidlo
2ksNúdzove svetlo
2ks



TNVENTURNY SUPIS
Bytorrý dom, Horná Streda č.724

Byt č. 12 _ 3 izbový s balkónom, 2. poschodie

Chodba

WC

KúpelŤa

Kuchyňa + obývacia izba

lks
Dveľe vchodové do

2ks

Skľinka - ističe
1ks

Radiátor
lks

- zásuvka
lks
lks

V lksVentilátor lksWC misa kombi lksVodomeľ lksDveľe lks

V lksVaňa lksUm lo lksBatéria vaňová lksBatéria lkszásuvka
3ksTočka lks
lksRadiátor ľe lks

PROTHERMKotol lksDveľe lks

Radiátoľ lksDvo lksDvo -zásuvka
6ksDrez lksK linka lks
lks

MORA lksPotľavinová skľinka lksBatéria lksZásuvka
2ksZásuvkana internet lksZásuvka na anténu lks



Izba č.l

Izba č,2

Vodomer:

V Hoľnej Strede dň" .....:.9:..1ľ1.2023

Nájomca: Matej

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, staľostka obce

Radiátor
lks
lks-zásuvka
4ksDveľe
lks

lks-zásuvka
3ksRadiátoľ s hlavicou lksDvere
lks



Udaje o osobách

EvIDENčľÝ LIsT

byvajúcich v byte (mimo užívatel'abytu)

Výmera bytu, sadzba -€lm2 2,24 €,

Meno uživateľabytu Matei Zsolnay I2Ulica a číslo domu Poschodie 2
a miestoP

P.č Meno a pľiezvisko Dátum
naľodenia

Pomer
k užívatel'ovi bytu

Poznámka

1

2
J

4
5

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 11,07
2 izba+ 22,00
3 Izba 12,73
4 Izba 17,54
5 WC 0,96
6 Kúpeläa 4,26
7 Balkón 3,24

m2 71,90



Pľotokol o prevzatí bytu č.12 v bytovom dome č,.724

Prenajímateľ: obec Horná Streda
zastúpená' Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
lČo: oo:t l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: IBAN : SK50 0200 0000 0048 l180 3454

Nájomca: Matej

Nájomca podpisom potvrdzuje , že saoboznĺímil so stavom prenajímaného byfu č' 12
v bytovom dome č.724,bytbezzávadpreberá do svojho užívaniaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 12:3- izboý na 2. poschodí, podlahová plocha bytu 71,80 m2
- chodba ...............11,0T mz
- obývacia izbaakuchyňa.... ..22,OO m2
- izba
- izba

72,73 m2

17,54 ftŕ

Invenfurny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčastbu tohto protokolu.

-g 0l(T.202t
V Hoľnej Stľede dňa .................

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

V Hornej Strede dňa......;.
g 0tfi.20n

ORN
o

**
*2

o
*

Matej Zsolnay



Zásady

Pre údľžbu domov a bytov

CI. I

Úvodné ustanovenia

' ,ä:::T,ýchto 
zásad jestanovenie postupu, podmienok udržbynájomných byĺov

2' NB sú vo vlastníctve obce s osobitým reŽimom, ktoré vyme dzujeVšeobecnezáväzné naľiadenie (d'alej VZŇ'. 
-''

CI. II

Rozdelenie údržby

l ' IJdržbaspoločných priestoľov t' j. schodiska' st1gghy, fa1ád1, systém ústred. kúrenia (aŽna poškodenie uŽívatel'om)' ucnäao,.ych dverí do bytovky, kočikĺírne.2' UdľŽba bytovych p'ĺ''ĺo'ĺu, Ĺ,"ä'l nu ulu.inJňákil, zabezpečujekaždý užívatel,

Čl. nl
Finančné krytie opráv a údľžby

1' IJdržbu spoločných pľiestoľov zabezpečuje obec Horná Stľeda (až napľípady, ked,jednotlivec poškodĺ ču"ĺ 
'iáioeiy"r,^ p.i".to.orri nJ .alaua"technic[ýc.ih' prehliadokdomov' ktoré sa vykonávajáp"""'Ĺ"n p.u.ouníLoi f,b"" rurľočne ui.Ĺá nu základ'enahlásenia domového ao"Áir'". ii"to sú hľadene 

' ľonau opľáv predmetného domu.
2' UdľŽbu v bytoch je povinný hradit' užívatel,bytu sám. Jedná sa o práce:

Sanitárne zariadenia:

- upevnenie uvol'neného umýv adla, záchodovej misy , drenJ,výlevky, vane- oprava' výmena výtokového ventilu - kohútika- opľava' ýmena sifonu
- oprava batérie
- výmena tesnenia
- oprava' ýmena dvierok pľi obmuľovanej vani- čistenie zanesených odpadovyc h rur zbytu len do kanalizačného stúpadla- opľava tlakového splachovača s výmenou jednotliých drobných súčastí- opľava' výmena ochľanných ľámov na dľe)och 

" "ri."ta.ľ,
Elektľické zariadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých dľuhov,zásuviek' tlačidiel, objímok, 

'rrone"Ĺorrého a signálĺ'"e'err" zaľiad'enia'včítane tlačidlapľi vchode' transform átora,zvončeka i miestnej batérie, ak patrí k bytu



- oprava osvetl'ovacích telies, pľípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické spoľáky a variče' ľadiátory:
- oprava horákov
- oprava' ýmena uzavieracích kohútikov plynu- oprava' v'ym:na vypínačov elektľického prúdu- oprava platničiek a pečúcej rury
- výmena prívodnéhokábla äl"uá hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu ao p"eĺ..; ,ĺ.y
ohĺievače vody, plynové, prietokové a elektrické zásobníky:- oprava a údržba,plynového kotla, oprava 

".;,il"" ;;äLy, ..guručného zariadeniahoráka. ľúr a kolien na obvod .pä.iy.r' piil;v 
q P.rÄ!

- čistenie
vykonanie ochľanných náterov
opľava teľmostatu

Kovanie a zámky:

lľ'f,lj;'Y'ääi:ľ'ä-Tl,15lil,lŕ!:ť"' poštovej schľánky, medzi dveroých spojov,

okná a dvere:
- menšia opľava' zasklievanie okien- v5Ímena časti obloŽenia okenný.ĺ_purup.,ou

Podlahy:
- oprava uvol'nených dlaždic- upevnenie' výmena prahu- upevnenie. náhrada podlahoých líšt

Životnost'pľedmetov:

- vaňa smaltovaná
- batéľia vaňová
- batéria drezová
- batéľia umývadlová
- umývadlo
- drez antikoľový
- záchodová misa
- splachovacianádrž

20 ľokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 rokov
20 ľokov

Zivotnost' j ednotliých zariadení :

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v byte
20 rokov
10 ľokov



Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodáľnosti 
-s 

flrnančnými p1o9lriedkami, pokiaiváá;;;-ň;; na nich opraviťa po oprave budú funkčne schopné plniť svoj účel, zvolí sa táto forma. K výmene budedochádzať, ažv prípade, Že zaiadenie už nebudl možnéopľaviť.

Zivotnosť jednotlivých predmetov:
- spoľák
- 

7droj tepla užívanýjednotlivých nájomcom
bytu na vyku.ľovanie

Životnost' j ednotliqých pľedmetov:

- dveľe vnútoľné.
- vstavaný nábytok
- kuchynská linka
- poštová schľiínka
- okná

V Hornej Stľede dňa
-g olfi 202ĺ

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

15 ľokov

20 ľokov

50 ľokov
50 ľokov
20 rokov
25 rokov
40 ľokov

V Hoľnej Strede dňa..
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