
Zm|uva o nájme bytu č. 7

Pľenajímatel': obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
IČo: oo: l 1553

Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SK45 0200 0000 0048 l l78 6957

Nájomca: KarolínaHamľozyová

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu

CI. I
Predmet nájmu

1. Prenajímatel' je výlučným vlastníkom nehnutel'nosti v obci Horná Streda - nájomný
bytovy dom č. 727, parce|a č' 3lI v k. ú. Horná Streda.

2. Pľenaj ímatel' prenecháva nájomcovi do uŽívania2 - izbový byt č.7 na 2' poschodí. ktoý
pozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie - kúpeľňa, WC, úloŽný priestor na prízemí). Podlahová plocha bytu je 59,40
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v protokole o prevzatí bytu č. 7'
ktoý tvoľí neoddelitel'nú pľílohu č'1 tejto zmluvy.

3. Nájomcasa oboznámil so stavom prenajímaneho bytuč. 7, byt bezzávad preberá
do svojho uŽivania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnost' uvedenými
v evidenčnom liste, ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č. 2 zmluvy. Nájomca a tieto
osoby majú popľi práve užívat' byt aj pľávo užívat' spoločné pľiestory a spoločné
zariaďenia domu, ako aj pouŽívat' plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaním
bytu. '

CI. II
Doba nájmu

1. Nájomný vzt'ahvzniká dňom 09'10.2023 auzatvára sa na dobu uľčitú do 08.|0.2024.
Nájomca má prednostné právo na opakovane uzatvoľenie zmlur,y o nájme bytu len
v pľípade' Že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy. Všeobecne záväzneho nariadenia
obce Horná Stľeda č. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a pľíslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z. z' v znení neskorších
pľedpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne požiadat'
prenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy' Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byť dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2' K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'nit' a odovzdat' ho
prenajímateľovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pľičom
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nesie Zodpovednost'Za SpôSobené Škody a je povinný uhľadit'prenajímatel'ovi náklady
a tie opravy a práce, ktorými sa byt uvedie do stavu. v akom ho nájomca prevzal.3' Nájomca prehlasuje. že po skončení nájmu nemá náľok na pľidelenie bytu alebo inej
bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

čl. ul
Nájomné a ostatné úhrady za plnenie spojené s užívaním bytu

1' Nájomca je povinný platit' za užívanie bytu mesačne nájomné vo výške 189,36€.V tom: nájom zabyÍovepľiestory 133,06€. príspevku do fondu opľáv 2l.0l€. pľíspevku
na poistné bytového domu 3,29 € (záloha)a výška úhrady za plnenie spojene s uŽívaním
bytu elektrická energia - spoločne pľiestory 2.- € (záloha), ývoz ŕbkálií 30.- €(zálohovo)' Pľenajímatel' má pľávo vyšky pľíspevkov kaŽdoročne upravit' o mieľu
inflácie ryhlásenej Štatistickým úradom SR za pľedchádzajúci kalendárny ľok.
Fond prevádzky. údrŽby a opráv sa tvoľĺ v zmysle zákona č. 443/2O1O Z. z.,$ l8. ods.3.2' Nájomneje splatne vŽdy jeden mesiacvopľeddo25.dňapredchád,zajúcehomesiaca.

3' Nájomne je moŽne uhľadit'bezhotovostným banlĺovým prevodom na číslo účtu: SK45
0200 0000 0048 l 178 6957. variabilný symbol 72707 alebo do pokladne pľenajímatel.a.4' V prípade. Že nájomca nezaplatínájomné alebo pľedd avky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti. je povinný prenajímatel'ovi zaplatit' poplatokz omeškania vo výške 2.5 % z dlžnej sumy Za každý deň omeškania. minimálne
vo výške 1.- €.

5' Pľenajímatel' je povinný do 25. mája nasledujúceho roka urobit'vyúčtovanie skrrtočných
nákladov za predchádzajúci rok a doručit' ho nájomcovi. Splatnost' vyúčtovaného
nedoplatku. ľesp. preplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.Za vývoz f-ekálií prenajímatel' vyúčtuje skutočné náklady vždy do 25. májanasledujúceho roka Za pľedchádzajúci ľok. Poplatok bude ľozúčtovaný
na základe skutočného odberu vody.

6' Pľenajímatel'má právo zvýšiť výšku nájonrného azálohzasluŽby,ak je pľeto dôÝod
vyplývajúci zo zmenv pľedpisov, alebo z ľozlrodnutia cenových orgánov' pľípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoľé bezpľostredne súvisia s výpočtom nájomného
a zálohzaslužby ' Zmenu výšky nájomného a preddavkov mÔŽe pľenajímatel'realizovat.
od l' dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti. ktorá vytvorí právo pľenajímatel,a
na vykonanie zmeny. Tieto Zmeny sa neuskutočnia skôr ako bude nájomca na túto
Zmenu upozornený a na základe uzavretého dodatku k nájomnej zmluve.

7 ' Zmluvne Strany sa dohodli. Že nájonrca najneskôr pľi podpise tejto zmlur,y uhľadí
prenajímatel'ovi ŕinančnú zábezpeku na splácanie nájomneho a úhrad za prípadne
poškodenie bytu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 462,2| €. Poukončení nájomnej zmluvy' bude Íjnan čna zábezpeka' alebo jej čast' (po odľátaní
nedoplatkov pľípadne škôd na zariadeni bytu) vľátená nájomcovi bankovým pr.rrodo-
na účet nájomcu. ktorý oznámi pľenajímatel'ovi do l0 pľacovných dní od ukončenia
nájomnej zmluvy.
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8' Nájomca je povinný uzatvoľit' zmluvu o odbere plynu a elektrickej energie so
Slovenským plynáľenským pľiemyslom, a.s. aZápadoslovenskou eneľgetikou, a.s.
osobitne na svoje meno.

čl. lv
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udľŽiavat'byt V Stave, v akom bytprevzal
o riadne a včas informovať prenajímatel'a o závažných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných pľiestorov, najmä uvádzat'riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o drobné opravy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hľadit' na vlastne náklady
o väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámit' pľenajímateľovi bez zbytočného

odkladu a umoŽniť mu ich r,ykonanie. inak zodpovedáza škodu' ktoľá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o neľušiť ostatných nájomcov pľi výkone ich uŽívatel'ských práv
. nevykonávat' v byte stavebne a inštalačné úpľavy bez predchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu' Ich realizácia je hrubým poľuŠením povinností vyplývajúcich z nájmu
bytu

. nie je opľávnený prenechat'. ľesp. inak disponovat' s pľedmetom nájmu a nesmie ho
zat'ažiÍ'Žiadnou pľávnou skutočnost'ou. Pľe tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné. v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdat' byt v stave. v akom ho
prevzal. s prihliadnutím na obr,1rklé opotľebenie. V opačnom prípade je nájomca
povinný uhradit' pľenaj ímatel'ovi i náklady Za optaw a pľáce súvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu' s pľihliadnutím na bežne opotľebovanie. Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných priestoroch a zaríadeniach bytu. ktore spôsobil sám. alebo tí' ktoľí
s ním bývajú. bezodkladne odstľáni a uhľadí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo' má
prenajímateľ pľávo po predchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstránit'
na vlastné náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu

o prenajímatel'ovi bezodkladne oznámit'príslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývat'
v pľedmetnom byte

o umoŽnit'prístup pľenajímatel'ovi do bytu s ciel'om pľekontrolovania technického stavu
bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok

o ohlasovat' pľípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochĺany pľed poŽiarmi
na ohlasovňu poŽiarov pľenajímatel'a a na ohlasovňu poŽiarov okľesného riaditeľstva
hasičského a záchranného zboru v Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiarno-
poplachovými smemicami

. Spaľovanie horl'ar,ých odpadov. plošné vypal'ovanie suchej trávy. kľovín a ľôznych
chemických odpadov vo vol'nom pľiestľanstve je zakázane

o nezakladat'únikové cesty' poŽiame technické zariadenia _ pľenosné hasiace pľístroje.
hydranty - hadicové zariadenia a zabezpečit'. aby tieto boli vŽdy prístupne
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dohliadat', aby pľenosné hasiace prístľoje' hydranty _ hadicové zaľladenianeboli pouŽité
na iné účely, ako sú určené

dodrŽiavať pri manipulácii s hoľl"avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipoŽiarnej bezpečnosti

bezodkladne. najneskôľ do 1 dňa. nahlásiť prenajímatel'ovi poistnú udalost'na predmete

nájmu a pľedloŽit'podklady vďahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:
. zodpovedá v plnom ľozsahu za protípoŽiarnu ochľanu pľedmetu nájmu azaväzuje sa

vykonávať potľebné opatľenia pre jej zabezpečenie, nájomca prebeľá na seba všetky
povinnosti r,yplývajúce z pľedpisov o ochľane zdravia a bezpečnosti pri práci a ochľane
majetku

o zodpovedá Za škodu, ktoľá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti. ako aj zalakÍo spôsobenú škodu tretím osobám

cl. v
Povinnosti prenajímatel'a

Prenaj ímateľ je povinný :

o umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmedzený vykon práv spojených s uŽívaním
predmetu nájmu a zabezpečit' pre nájomcu riadne plnenie služieb, s ktoými je pľedmet

nájmu spojený
o všetkY opľavy realizovat'po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním

bezodkladne

cl.u ,

Zániknájmu bytu
Nájom bytu môŽe zaniknúť:

1. Písomnou dohodou medzi pľenajímatel'om a nájomcom.
2' Uplynutím doby nájmu.

3. Písomnou ýpoveďou nájomcu. pľičom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci' v ktoľom bola výpoveď doľučená pľenajímatel'ovi.

4. Po pľeľokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom Staľostu obce pisomnou
výpoveďou nájmu prenajímatel'om. ak nájomca:

a) nesplňa podmienky VZN
b) hľubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúce znájmu bytu' najmä Íým. Že

nezaplatil včas nájomné alebo úhĺadu za poskytované s uŽívanimbytuza dlhšie
ako tri mesiace

o

o

o
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c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej výhľade hľubo poškodzuje prenajatý
byt a jeho príslušenstvo' spoločné priestory a spoločné zariadeniav dome

d) využívapľenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býva' sústavne poľušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov. ohľozuje bezpečnost'alebo poľušuje dobré mľavy v dome

e) neuŽívabytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac
0 bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú

na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návšter,y kľatšie ako
15 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom
bola vypoveď doľučená nájomcovi.

6' Výpoveďou pľenajímatel'a z dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 71l odst.
l, písm. c) - g) a ods. 2 _ 6.

CI. VII
Záryerečné ustanovenia

l ' Zmluvu je moŽné meniť a dopĺňat'r,ylučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pre prípad Zmeny vyšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavrieť takýto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2' Yďahy touto zmluvou neupravené sa ľiadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými právnymi normami, ako aj platným VZN.3' Táto zmluva je vyhotovená v tľoch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrží
nájomca a dve prenajímatel'.

4' Zmluvné stľany pľehlasujú, že zmluva bola uzatvorená na základe ich slobodnej vôle'
zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia' čo potvľdzujú svojím podpisom.

-9. 0KT.2023

V Hornej Stľede dň"....:9:.9.ľI.ľľV Hornej Strede dňa ..'

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

rarótĺna\[m rory*a
naJomca

ORN

*
*

* *)

o{
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INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.727

Vchod do bytového domu - pľed dverami

Zádverie
Vypínač lks
Svietidlo lks
Svietidlo núdzové 1ks
Poštove schľánk 8ks

Upľatovačka
Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
Vypínač lks
Svietidlo ate lks

Chodba pri pivniciach
Vypínač 3ks
Svietidlo 4ks

Bočný vchod
Vypínač lks
Svietidlo lks

Chodby so schodišt'om
Pľízemie

Pľvé poschodie

Vypínač 1ks
Svietidlo lks
Zvonček l so zvončekmi do lks

PoŽiarny hydľant lks
lks

Elektromerňa lks
Svietidlo 2ks
V 2ks
Núdzové svetlo lks
Zvonček 2ks

PoŽiamy hydrant lks
Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ks
Vypínač 3ks
Zvonček 3ks



Dľuhé poschodie

lksTV anténuSkľiňa
lksV suvné
lksZvonček
3ksV
3ksSvietidlo
3ksNúdzové svetlo
2ks



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Streda č.727

Byt č. 7 -2 izboý s balkónom,2. poschodie

Chodba

WC + kúpel'ňa

Kuchyňa

obývacia izba

Svietidlo até lks
V 3ks
Dvere vchodové do lks
Skľinka - ističe lks

telefon 1ks
Zvonček 1ks

Ventilátoľ 1ks
Svietidlo 2ks
WC misa kombi lks
Kotol Budeľus 1ks
U lks
Batéľia 1ks
Vodomeľ lks
Dvere lks
V d I lks
Vaňa lks
Batéria vaňová 1ks
Zásuvka 3ks
Točka u 1ks
V 1ks
Radiátoľ rebľíkový lks

Radiátor KORAD s hlavicou 1ks
v 1ks

-zásuvka 3ks
Drez lks
K linka lks
Di stor lks
Svietidlo nad linkou 1ks

kom Eurotech lks
Potľavinová skľinka 1ks

Radiátoľ KoRAD s hlavicou lks
Termostat lks
v 1ks

zásuvka 4ks
Zásuvkana inteľnet 1ks
Zásuvka na anténu lks
Dveľe lks



Spálňa

Vodomer: m3

V Hornej Stľede dňa
-$ 0Kiľ.iots'

Nájomca: Karolína

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, starostka

V lks-zásuvka
3ksRadiátoľ RAD hlavicouKo s lksDvere lks



EvIDENČľÝ LIsT

Udaje o osobách byvajúcich v byte (mimo užívatel'a bytu)

Výmera bytu, sadzba -€lm2 2124 c

Meno uživateľabytu Kaľolína Hamrozyová Číslo bytu 7
Ulica a číslo domu Poschodie 2
PSC a miesto

P.č Meno a pľiezvisko Dátum
narodenia

Pomeľ
k užívatel'ovi bvtu

Poznámka

I

2
J

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 5,50
2 obývaciaizba 2r,07
3 Kuchyňa 14,04
4 Spálňa 13,55
6 WC + kúpeľňa 5,24

Spolu m2 59,40

I



Protokol o pľevzatí bytu č'' 7 v bytovom dome č'' 727

Prenajímateľ: obec Horná Streda

zasfupená Bc. Simona Bičanová, starostka obce

lČo: ool1 1553

Bankové spojenie: VÚB a. s'

Číslo účtu: SK:45 0200 0000 0048 1l78 6957

Nájomca: Karolína Hamrózyová

Nájomca podpisom potvľdzuje,Že saoboznámil so stavom prenajímaného byfu č' 7

v bytovom dome ĺ.izl,bytbezzÍlvadprebeľá do svojho vžívania spoločne s osobami

uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 7:2- izboý s balkónom na 2. poschodí, podlahová plocha bytu 59,40 m2

- chodba
- obývacia izba ........

5,50 m2

..........2r,07 m2

'.........L4,O4 fiŕ- kuchyňa...
- spálňa .13,55 m2

...5,24 m2- kúpel'ňa

Invenfuľny súpis bytu a pivnice je súčasťou tohto pľotokolu.

-g 0KT.2023

V Hornej Strede dňa................. V Hoľnej Stľede dňa'

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Kaľolína

- g oKT. uon

t
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Zásady

Pre údržbu domov a bytov

člI
Úvodné ustanovenia

' äĹ:ľT''r'n'zásad 
je stanovenie postupu, podmienok udrŽbynájomných bytov

2' NB sú vo vlastníctve obce s osobiým reŽimom, ktoré vymedzuje Všeobecnezáväzne naľiadenie (d'alej VZN).

ct. il
Rozdelenie údržby

2

l ' IJdržbaspoločných pľiestorov t. j. schodisl.<a, sJľechY, fasády, systém ústľed. kúrenia (aŽna poškodenie uŽívatel'om), vchädovycr' auá'ĺ aoií;;'ky, kočikáme.2' 
ľ*"o" 

bytoqých pľiestoráv, ĹioJ si na vlastnJ ;áki;áy zabezpečuje každý užívatel,

čl lrľ
Finančné krytie opráv a údľžby

' UdrŽbu spoločných priestorov zabezpečuje obec Horná_Stre da (ažna prípady, ked,jednotlivec poŠkodĺ 8asti spoloč''ý;h priestorov) nu 
'áĹlua" technických pľehliadokdomov' ktoré sa q'to1iajú pou.'"nýÁ p.u.ouníko.n oú.".u, ľočne alebo na základenahlásenia domového aovórnita. ii"ĺo ,ĺ hľadené 

' fonJu opráv predmetného domu.
UdrŽbu v bytoch je povinný hľadit' uŽÍvateľbytu sám. Jedná sa o pľáce:

Sanitáme zariadenia:

upevnenie uvol'neného umývadl a, záchod'ovej misy, drenl,výlevky, vaneoprava' výmena vytokového ventilu - kohútika 
)

oprava' ýmena sifonu
oprava batérie
výmena tesnenia
oprava' výmena dvieľok pľi obmuľovanej vani
čistenie zanesených odpadových rur zbytu len do kanalizačného stúpadlaopľava tlakového splachovača s ýmenou jednotlivych dľobných súčastíopľava' výmena ochľanných rámov na drezoch 

" ú""r.á.ľ,
Elektricke zaľiadenie
opľava' výmena vypínačov všetkých druhov' poistiek a ističov všetkých dľuhov,zásuviek' tlačidiel' objímok, zvončeĹového a signálizačného zatiadenia,včítane tlačidlapri vchode, tľansfoľm átora,zvončeka i miestnej batéľie, ak patľí k bytu

ŕ



- oprava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastíPlynové a elektľické sporáky a variče, ľadiátory:
- oprava hoľákov
- opľava' výmena uzauieracÍch kohútikov plynu- oprava' výmena vypínačov 

"l"Ĺi.i.i.erro pľúdu- opľava platničiek a pečúcei ľúrv- výmena pľívodneho taúl" äl"uJ hadice- výmena plechu, p"taeu_uläffiäi:'r'cej 
ľúry

"Tióiľ"'iÍľ;ľji,i; j"'JT.;5äľelektľickézásobníky:

frľiľ 
ľúľ a kolien ;; "l;"ä"'ú:ffä"#ľľ" " 

páky, ľegulačnéh o zariadenia

- vykonanie ochľanných náterov- oprava termostatu

Kovanie a zámky:
- oprava' ýmena kJ'uk1, štítka' tlačidla, poštovej schľánkv_ mer]ziá',^-^'-.-_lzámkov, vloŽiek d" 'á-k;;,-tffi# 

y, medzidverových spoJov'

okná a dveľe

Podlahy:
- oprava uvol'nených dlaždíc- upevnenie, výmena pľahu- upevnenie,náhľadapodlahovychlíšt

z,rvotnost'predmetov:

- vaňa smaltovaná
- batéria vaňová
- batéľia drezová
- batéria umývadlová
- umývadlo
- drez antikoľový
- záchodová misa- splachovacia nádrž

.1.1sia 
oľľaYa' zasklievanie okienVymena časti obloŽenia okenny.ĺ'pu.up.,ou

20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
20 ľokov
30 rokov
20 rokov
20 rokov

Životnost' jednotlivých zatiadení:

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v bvte 20 ľokov
I 0 rokov



..i1 , t

Po dosiahnutí Životnosti zaľiadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodrímosti 
-s 

finančnými prostľiedkami, pokial'vada sa bude dať na nich opraviť
a po oprave budú funkčne schopné plniť svoj účel, zvolí sa táto forma. K qýmene budedochádzať, ažv prípade, že zanadenie uŽ nebude možnéopiavit'.

Živ otnosť jednotl ivých pľedmetov :

- sporiík
- zdroj tepla uŽívaný jednotlivych nájomcom

bytu na vykurovanie

Zivotnosť j ednotlivych predmetov:

- dvere vnútoľné
- vstavaný nábytok
- kuchynská linka
- poštová schľánka
- okná

-g oKT. t0tl
V Homej Stľede dňa...'...

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

l5 ľokov

20 ľokov

50 ľokov
50 ľokov
20 rokov
25 rokov
40 rokov

V Homej Strede dňa....
-g 0l(T.202J

Kaľolína


