Najomna zmluva
€. 05.2-05-2023

uzavreta podla 8 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 663 a naSi, zadkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov

Prenajimatel’

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zapisany:

Zastupeny:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:

dalej len “Prenajimatel”

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zapisany:

Zastupeny:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT/BIC:

dalej len "Najomca’

(dalejlen ,,Zmluva’)

Verejné pristavy, a. s.

Pristavna 10, 821 09 Bratislava

36 856 541

Obchodny register Mestského sudu Bratislava 1ll, Oddiel: Sa,
Vlozka cislo: 4395/B

Mgr. Roman Kiss, predseda predstavenstva
Ing. Ladislav Bariak Clen predstavenstva
2022534008

SK2022534008

VUB, a. s.

SK61 0200 0000 0024 1616 8551
SUBASKBX

EUROAUTOPART s.r.o.

Kravany nad Dunajom 125, 946 36 Kravany nad Dunajom
51 431 998

Obchodny register Okresného sidu Nitra, Oddiel: Sro,
Vlozka Cislo: 45783/N

Rdbert Zsiros, konatel

2120691485

SK2120691485

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahranicnej banky

SK68 1111 0000 0016 0466 3002
UNCR SK BX

Najomca a Prenajimatel v dalSom tiez jednotlivo ako ,,Zmluvna strana" a spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany'
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UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom stavby - nebytova budova so supisnym Cislom 4068 (dalej
len ,,Stavba“), stojacej na pozemku parcela registra ,C* KN ¢. 1667/6, o vymere 1462 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, Stavba zapisana na liste vlastnictva Cislo 11263, vedenom
Okresnym uUradom Komarno, katastralny odbor, okres: Komarno, obec: Komarno, katastralne
Uzemie: Komarno.

Najomca prejavil zaujem o doCasné uzivanie nebytovych priestorov- miestnosti ¢. 1.02, o vymere
14,35 m2, miestnosti €. 1.03, o vymere 15,26 m2, miestnosti ¢. 1.04, o vymere 11,85 m2a miestnosti
¢. 1.05, ovymere 4,23 m2, spolu o vymere 45,69 m2 nachadzajicich sa v Stavbe na prvom
nadzemnom podlazi (dalej len ,,Predmet namu®“), za podmienok uvedenych v dalSich
ustanoveniach tejto Zmluvy. Umiestnenie Predmetu najmu je znazornené farebne v grafickom

znazorneni, ktoré tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je odplatné prenechanie Predmetu najmu do doCasného uzivania titulom
najmu N4jomcovi, a to za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu na dohodnuté uZivanie v sulade
s touto Zmluvou.

Najomca sa zavazuje uzivat Predmet ndjmu v sulade s podmienkami stanovenymi touto Zmluvou
a uhradit’ Prenajimatelovi Ndjomné dojednané podfa ¢lanku 5.

Najomca vyhlasuje Prenajimatelovi, ze:

24.1 si Predmet najmu obhliadol,
2.4.2  bol riadne oboznameny s jeho aktualnym stavom ku driu podpisu tejto Zmluvy,
2.4.3 Predmet ndjmu je v stave zodpovedajicom podmienkam stanovenym touto Zmluvou,

2.4.4 Predmet najmu je v stave spdsobilom na uZzivanie na Gcel dohodnuty touto Zmluvou.

Prenajimatel neméa ziadnu dalSiu povinnost vykonat akékolvek prace za U€elom pripravy
Predmetu najmu pre jeho riadne uzivanie Najomcom.

Najomca sa zavazuje protokolarne prevziat Predmet najmu na zéklade vyzvy Prenajimatela,
najneskor vSak v den zacatia plynutia najmu v zmysle €lanku 4 bod 4.1. Vyzvat na protokolarne
prevzatie Predmetu nijmu je opravneny Prenajimatel, ato aj Ustne alebo e-mailom na adresu
elektronickej poSty uvedenu pri kontaktnej osobe Najomcu. Najomca sa zavazuje prevziat Predmet
najmu bez zbyto€ného odkladu po vyzve Prenajimatela, najneskdr vSak do troch (3) kalendarnych
dni po odoslani uvedenej vyzvy.

UCEL NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat vylucne na ucel
kancelérie (dalej aj ako ,,UCel ndjmu”). Najomca je povinny uZivat Predmet najmu v sllade s
podmienkami stanovenymi touto Zmluvou a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Prenajimatel ma za ucelom kontroly, ¢i Ndjomca uziva Predmet
najmu spdésobom dohodnutym v tejto Zmluve, kedykolvek pravo vstupu a pristupu na Predmet
najmu, a to aj bez upovedomenia Najomcu.
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DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na obdobie piatich (5)
rokov odo dna acinnosti tejto Zmluvy podla ¢lanku 13 bod 13.5.1.

N4jom sa skon¢i:

4.2.1  uplynutim dohodnutej doby najmu podla bodu 4.1, alebo
4.2.2  pisomnou dohodou Zmluvnych stran, alebo

4.2.3 odstupenim od tejto Zmluvy v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou alebo pravnym
predpisom, alebo

4.2.4  pisomnou vypovedou v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou, alebo

4.25 z iného dévodu uvedeného v tejto Zmluve alebo v zékone.

Prenajimatel je popri zakonom stanovenych dbévodoch opravneny pisomne odstlpit od tejto
Zmluvy, ak:

4.3.1 je Ngomca v omeSkani viac ako tridsat' (30) kalendarnych dni s plnenim akéhokolvek
penazného zavazku voci Prenajimatelovi vyplyvajlceho z tejto Zmluvy;

4.3.2 Najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s touto Zmluvou alebo vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi;

4.3.3 Najomca nembze uzivat Predmet najmu na dohodnuty Ucel bez zavinenia Prenajimatela,
najméd ak mu nebolo vydané potrebné povolenie v pripade, ak sa takéto povolenie
vyzaduje;

4.3.4 dbjde k zaniku Ngjomcu s pravnym nastupnictvom, t. j. do pravneho postavenia Najomcu
vstapi treti subjekt;

4.3.5 nastane dovod uvedeny v bode 4.10;
4.3.6 nastane niektora zo skuto¢nosti, ktoré su uvedené v ¢lanku 9 v bode 9.2.4,

4.3.7 Najomca porusi akukolvek svoju povinnost uvedenu v ¢lanku 9.

Najomca je opravneny pisomne odstUpit' od tejto Zmluvy, ak sa Predmet ndjmu stane bez zavinenia
Najomcu nespbsobily na uzivanie na dohodnuty ucel.

Odstupenie od tejto Zmluvy nadobulda pravne Gcinky diiom jeho dorucenia druhej Zmluvnej strane.
Odstupenie sa povazuje za dorucené v def ked sa pisomnost, ktorej obsahom je odstupenie od
Zmluvy, dostane do sféry dispozicie adresata (druhej Zmluvnej strany) bez ohladu na to, ¢i alebo
kedy sa adresat oboznamil s obsahom tejto zasielky; odstUpenie sa povaZuje za dorucené aj
vtedy, ak bol adresat pri doruCovani zasielky zastihnuty avSak tuto si odmietol prevziat.
Prenajimatel je povinny v pisomnom oznameni o odstupeni od tejto Zmluvy poskytnat Najomcovi
primerand lehotu na vypratanie Predmetu ndjmu. Odstupenie od tejto Zmluvy sa nedotyka narokov
na nahradu Skody, ani narokov na odplatu za neopravnené uzivanie Predmetu najmu bez pravneho
dovodu a na zaplatenie zmluvnej pokuty.

N&ajomca je opravneny ukongit tito Zmluvu pisomnou vypovedou v pripade, ak:

4.6.1 strati spésobilost vykonavat €innost, na ktort si Predmet najmu prenajal. Vypovedna doba
je tri (3) mesiace a zacina plynut prvym drnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruena Prenajimatelovi.
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Prenajimatel je opravneny kedykolvek ukoncit tito Zmluvu pisomnou vypovedou bez udania
dévodu. Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zaCina plynat prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena Najomcovi.

N4jom tiez zanika:
4.8.1 zanikom Predmetu najmu, alebo

4.8.2 zanikom Najomcu bez pravneho nastupcu, alebo

4.8.3 zanikom Prenajimatela bez pravneho nastupcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku N&jomcu alebo Prenajimatela s pravnym
nastupcom najom nezanika, a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany v celom rozsahu vstupuje
do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany vyplyvajlcich z tejto Zmluvy. Tym nie je dotknuté
pravo Prenajimatela odstupit od tejto Zmluvy podla bodu 4.3.4.

Najomca berie na vedomie, Zze Predmet nadjmu moze byt dotknuty realizaciou projektov, ktoré su
financované z prostriedkov Eurdpskej Unie, z prostriedkov Statneho rozpoctu Slovenskej republiky
alebo inych zdrojov, ur€enych na revitalizaciu, rekonstrukciu alebo akykolvek iny rozvoj verejného
pristavu. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze v pripade, ak bude Predmet najmu nevyhnutne
potrebny k priprave alebo realizacii takychto projektov, bude sa to povaZovat za osobitny dévod
pre odstupenie od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela, pri ktorom N&jomcovi nevznikad narok na
nahradu Skody.

NAJOMNE, JEHO SPLATNOST A SPOSOB UHRADY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu
najmu najomné vo vySke 31,10 EUR/m2/rok x 45,69 m2 = 1420,96 EUR/rok + DPH, t. j. 710,48
eur/polrok + DPH (dalej len ,,Najomné®).

Najomné bude Najomcom uhradzané polrocne vopred za kazdy kalendarny polrok trvania najmu,
na zaklade fakt(r vystavenych Prenajimatelom v sulade s touto Zmluvou a zdkonom ¢. 222/2004
Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. Najomné bude Najomcom uhradzané
bezhotovostnym prevodom na bankovy U€et Prenajimatela uvedeny na faktare. Den splatnosti
Najomného je vzdy patnasty (15.) den prvého kalendarneho mesiaca prislusného kalendarneho
polroka, za ktory sa Najomné podla tejto Zmluvy plati, a to aj v pripade omeSkania Prenajimatela
s vystavenim faktdry.

Najomné za uzivanie Predmetu najmu za obdobie kratSie nez kalendarny polrok v zmysle tejto
Zmluvy, bude Prenajimatelom vycCislené a Najomcom uhradené v alikvotnej vysSke vypocitanej
nasledovne: rocné Najomné podla bodu 5.1 /365 x pocCet dni uzivania Predmetu najmu
v prislusnom kalendarnom polroku + DPH. Alikvotn( Cast Najomného za prvy kalendarny polrok
trvania ndjmu sa N&jomca zavazuje uhradit bezhotovostnym prevodom na bankovy UCet
Prenajimatela uvedeny na faktdre, pricom splatnost Najomného je patnast (15) pracovnych dni
odo dna ucinnosti tejto Zmluvy, a to aj v pripade omeskania Prenajimatela s vystavenim faktury.

V pripade pred€asného ukoncenia ndjmu z niektorého z dévodov uvedenych v tejto Zmluve alebo
v zakone, Prenajimatel vrati Ndjomcovi Cast zaplateného Najomného, ktora pripada na obdobie,
kedy najom podla tejto Zmluvy uz netrval.

Najomné nezahfiha vodné, stocné, dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, ani ziadnych inych
médii a ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu (dalej aj ako ,,Média“). Zmluvné
strany berl na vedomie a suhlasia s tym, Zze dodavky Médii nie je Prenajimatel povinny Najomcovi
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zabezpecCit' a nie je povinny na takyto Ucel vybudovat Ziadne inZinierske siete, ani znd3at' akékolvek
naklady.

Prenajimatel je povinny kazd( faktaru dorucit Ndjomcovi elektronicky prostrednictvom e-mailu
na adresu: euroautopartsk@gmail.com. VSetky penazné plnenia Najomcu podla tejto Zmluvy su
splatné v EUR a podla podmienok uvedenych v tejto Zmluve. K fakturovanym sumam podla tejto
Zmluvy sa pripoCita DPH podla prisluSnych aktualne platnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim, resp. Uhradou akéhokolvek penazného plnenia sa pre
Ucely tejto Zmluvy rozumie pripisanie diznej sumy v prospech bankového U¢tu opravnenej Zmluvnej
strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Ndjomca spolu s prvou Uhradou Najomného uhradi Prenajimatelovi
kauciu vo vysSke trojmesacného Najomného. Prenajimatel je opravneny pouzit kauciu na
uspokojenie ktorejkolvek svojej pohladavky voCi Ngjomcovi z tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade pouzitia kaucie alebo jej €asti na uspokojenie narokov Prenajimatela voci
Najomcovi podla tohto bodu tejto Zmluvy, bude N&jomca povinny bezodkladne doplnit’ zlozenu
kauciu do vySky dohodnutej kaucie najneskér do patnastich (15) dni od dorucCenia oznamenia
Prenajimatela o pouziti kaucie. Po skonc€eni trvania najmu sa Prenajimatel zavazuje vratit
Najomcovi nespotrebovanu Cast kaucie do patnastich (15) dni od podpisania Protokolu o vrateni
Predmetu najmu Prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze po uplynuti kazdého kalendarneho roka trvania Zmluvy a po
zverejneni miery inflacie Statistickym Gradom Slovenskej republiky za predchadzajdci kalendarny
rok (meranG indexom spotrebitelskych cien, prip. inym indexom, ktory pripadne v budlcnosti tento
index nahradi), bude vySka Najomného upravend o mieru inflacie vyhldsenu Statistickym Gradom
Slovenskej republiky; zakladom pre urCenie Upravy Najomného pre prislusny kalendarny rok bude
celkova vySka Najomného platna v predchadzajicom kalendarnom roku (vratane inflacného
navysenia). V pripade Upravy vySky Najomného podla predchadzajicej vety sa Zmluvné strany
dohodli, Ze uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve sa nevyzaduje; GCinky Upravy Najomného pre
prislusny kalendarny rok nastavaji automaticky dfiom zverejnenia miery inflacie za predchadzajici
kalendarny rok. Suma, o ktori sa Najomné pre prislusny kalendarny rok podla vysSie uvedenych
pravidiel zvySuje, bude splatna vzdy samostatne, a to najneskér do patnastich (15) dni odo dna
dorucenia faktury zo strany Prenajimatela Najomcovi. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti plati,
Ze pripadna deflacia nebude mat na urCovanie vySky Najomného Ziadny vplyv.

Prenajimatel je opravneny kazdoroCne pocas trvania tejto Zmluvy zabezpecit vypracovanie
znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej hodnoty Ndjomného za Predmet ndjmu znalcom
alebo znaleckou organizaciou ur€enou Prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
ak vSeobecna hodnota N4jmu za Predmet najmu urcend znaleckym posudkom bude vySSia
nez Najomné platené za prislusny kalendarny rok zvySené podla bodu 5.8 je Prenajimatel
opravneny po uplynuti prislusného kalendarneho roka trvania najmu uplatnit’ a fakturovat Najomné
poCas nasledujuceho kalendarneho roka najmu vo vySke vSeobecnej hodnoty najmu urCenej
znaleckym posudkom bez toho, aby bolo potrebné uzatvarat dodatok k tejto Zmluve. Takto
upravené najomné je vSak Prenajimatel opravneny uplatnit a fakturovat najskdr po uplynuti
patnastich (15) kalendarnych dni od pisomného upovedomenia Najomcu v zmysle bodu 5.10
a v pripade, ak Ndjomca neuplatnil svoje pravo vypovedat tato Zmluvu podla bodu 5.10.

O Uprave Ndjomného podla bodu 5.9 Prenajimatel vopred pisomne upovedomi Néjomcu. Pokial
Najomca s takouto Upravou Najomného nesuhlasi, je opravneny tito Zmluvu vypovedat pisomnou
vypovedou dorucenou Prenajimatelovi najneskér do péatnastich (15) dni odo dna doruCenia
pisomného upovedomenia o Uprave Najomného. Vypovedna doba je tri (3) mesiace a za€ina plynat
prvym dniiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
Prenajimatelovi. V pripade takejto vypovede je az do uplynutia vypovednej doby Prenajimatel
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opravneny uplatiiovat’ si voCi N&jomcovi Najomné vo vySke stanovenej pred upovedomenim
Najomcu o Uprave Najomného podla bodu 5.9, pripadne zvySeného podla bodu 5.8.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti kazdého kalendarneho roka trvania najmu a po obdrzani
vymery dane z nehnutelnosti vyrubenej spravcom dane bude Najomné upravené o vySku dane z
nehnutelnosti v zmysle vymery dane z nehnutelnosti. Dan z nehnutelnosti je splatnd samostatne
od Najomného, a to najneskér do patnastich (15) dni odo dia dorucenia faktdry obsahujucej vySku
dane z nehnutelnosti.

ZMLUVNA POKUTA

Za neplnenie resp. poruSenie povinnosti Najomcu vyplyvajicich z tejto Zmluvy si Prenajimatel
vyhradzuje pravo ulozit Najomcovi zmluvni pokutu podla tabulky uvedenej v bode 6.4.

Prenajimatel je opravneny v pripade, ze Ndjomca opakovane poruSuje zmluvny zavazok, za ktory
mu uzZ bola ulozena zmluvna pokuta, opatovne ulozZit Najomcovi za takéto porusenie zmluvného
zavazku pokutu. Najomca sa zaplatenim zmluvnej pokuty nezbavuje povinnosti napravit’ stav, za
ktory mu bola zmluvna pokuta ulozena.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu Prenajimatelovi najneskér do péatnastich (15) dni
potom, ¢o mu bude dorucena vyzva Prenajimatela na jej uhradu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka zmluvnej pokuty za jednotlivé poruSenie povinnosti Najomcu
predstavuje:

Specifikacia porusenia zmluvnych zavazkov vySka zmluvnej
zo strany Najomcu pokuty

1 prenechanie Predmetu najmu tretej osobe bez 1 650 EUR
predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, ato za kazdy defn poruSenia
zavazku;

2. uzivanie Predmetu nijmu na iny G€el ako bolo 3 000 EUR

dohodnuté vtejto Zmluve, ato za kazdy den
porusenia zavazku;

3. neplnenie povinnosti udrziavat Predmet najmu v 1 650 EUR
Cistote a poriadku, ukladanie komunéalneho odpadu
mimo na to vyhradenych miest, ato za kazdé
jednotlivé poruSenie zavazku aza kazdy den
porusSenia zavazku;

4. neopravnené obmedzenie alebo znemozZnenie 1 000 EUR
uzivania Casti verejného pristavu  najma
pristupovej cesty ostatnym najomcom a ostatnym
na to opravnenym osobam, ato za kazdé
jednotlivé poruSenie zavazku;

5. poruSenie povinnosti vyplyvajlcej z ¢lanku 9, bodu 3 000 EUR
9.2.2
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6. nedodrzanie povinnosti zabezpeCovat Udrzbu 1 500 EUR
Predmetu najmu, ato za kazdy defn poruSenia
zavazku;

7. nedovolena stavebna Cinnost' na Predmete najmu 2 650 EUR
a/alebo v Gzemnom obvode verejného pristavu,
a to za kazdé jednotlivé porusenie zavazku;

8. neodpratanie odpadového materialu z Predmetu 1 000 EUR
najmu, a to za kazdy den poruSenia zavazku;

9. znecCistenie Uzemia verejného pristavu, spodnych 3 300 EUR

vdéd a povrchovych vdd ropnymi alebo inymi
Skodlivymi latkami, skladovanie nebezpecnych,
zdraviu Skodlivych latok alebo  tovaru
podliehajuceho skaze mimo priestorov na to
ur€enych v sulade s prisluSnymi normami a
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to za
kazdé jednotlivé poruSenie zavézku;

10. neplnenie povinnosti podla €lanku 9, bodov 9.3, 700 EUR
9.4, 95 a96, ato za kazdy den poruSenia
zavazku;

NAHRADA SKODY

Najomca je povinny nahradit Skodu, ktord spdsobi Ndjomca sam alebo osoby, ktoré so suhlasom
Najomcu Predmet najmu uzivaju, porusenim povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky. Najomca zodpoveda za
Skodu, ktoru spdsobili osoby, ktorym umoznil pristup k/na Predmet najmu. Najomca nezodpoveda
za Skodu, ktord sposobili na Predmete najmu osoby konajlice so suhlasom alebo na pokyn
Prenajimatela.

Prenajimatel ma popri zmluvnej pokute podla €lanku 6 narok na nahradu Skody v celom rozsahu.
Prenajimatel je povinny nahradit Skodu, ktord spdsobi Najomcovi poruSenim povinnosti

vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie pre
dohodnuty Uc€el najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecovat a plnit vSetky povinnosti vlastnika Predmetu najmu pre neho
vyplyvajlce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky, s vynimkou tych,
ktoré mé podla tejto Zmluvy zabezpecovat Najomca.

Prenajimatel’ alebo nim poverené osoby su opravnené uskutoCnit’ prehliadku Predmetu najmu za
Ucelom kontroly, ¢i ho Najomca uziva na dohodnuty U€el najmu, riadne a v stlade s touto Zmluvou,
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8.4

8.5

8.6

9]

9.1

9.2

pricom Prenajimatel sa zavazuje vykonavat' kontrolu tak, aby neprimerane neobmedzoval Najomcu
v uzivani Predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu dodrziavania predpisov na ochranu zivotného
a pracovného prostredia a protipoziarnych predpisov na/v Predmete najmu.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu na veciach vnesenych na/do Predmetu najmu N&jomcom
pri jeho Cinnosti.

V pripade, ak je Najomca v omeskani s plnenim ktoréhokolvek svojho pefiazného zavézku podla
tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny odopriet N&jomcovi uZivanie Predmetu najmu.
Prenajimatel nezodpoveda za Skodu spdsobend N&jomcovi uplatnenim tohto prava. Zavazok
riadneho a v€asného platenia Ndjomného pocas doby uplatnenia tohto prava Prenajimatela, nie je
dotknuty.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Najomca je povinny:

9.1.1 wuzivat Predmet najmu vyluéne v sllade s dohodnutym U&elom néjmu, v3eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, slovenskymi technickymi normami,
hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi v3eobecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi a G€innymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na
majetku, Zivote alebo zdravi os6b, pricom N&jomca nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia poSkodzujuce zivotné prostredie, najma ale nielen vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustna podla prislusnych noriem platnych na Gzemi
Slovenskej republiky;

9.1.2 uzivat Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara;

9.1.3 uzivat Predmet n4mu spdsobom, ktory nebude nad mieru primerant pomerom v zmysle
ustanovenia § 127 Obcianskeho zakonnika obmedzovat alebo znemoZiovat uZivanie
susednych a okolitych nehnutefnosti ostatnym najomcom, vlastnikom alebo inym
opravnenym osobam;

9.1.4 dbat na to, aby jeho €innostou nedochadzalo k zne€istovaniu Predmetu najmu ani jeho
okolia, Uzemia verejnych pristavov v zmysle zakona ¢. 338/2000 Z. z. o vnutrozemskej
plavbe a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, spodnych
vod a povrchovych vod ropnymi alebo inymi Skodlivymi latkami;

9.1.5 na svoje naklady zabezpecovat udrzbu Predmetu najmu;

9.1.6 udrZiavat Predmet ndjmu pocas celej doby Gcinnosti tejto Zmluvy v stave v akom ho od
Prenajimatela prevzal, s ohfadom na obvyklé opotrebenie;

9.1.7 platit Najomné spdsobom a v ¢ase dohodnutom v tejto Zmluve;

9.1.8 strpiet vecné bremena na Predmete najmu, ak také su a reSpektovat obmedzenia
vyplyvajdace z nich;

9.1.9 umoznit vstup na Predmet ndjmu orgadnom Statnej spravy a taktiez nimi poverenym
opravnenym subjektom v suvislosti s vyskumom environmentélnej zataze a naslednou
sanéciou.

Najomca:

9.2.1 nie je opravneny dat Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Prenajimatela;

N&jomna zmluva ¢. 05.2-05-2023 Strana 8 z 14



9.3

9.4

9.5

9.2.2

9.2.3

9.24

9.25

je opravneny vykonavat stavebné Upravy, akékolvek technické zhodnotenie alebo iné
zmeny na Predmete najmu iba po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela, a
to na vlastné naklady, ak sa Zmluvné strany nedohodna inak, pri dodrzani platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Ak Najomca vykona stavebné CUpravy,
technické zhodnotenie alebo iné zmeny na Predmete najmu bez predchadzajliceho
stuhlasu Prenajimatela, nem& narok na néhradu takto vynaloZenych nékladov ani
protihodnoty toho, o €o sa pripadne zvySila hodnota Predmetu najmu. V takomto pripade
je tiez Najomca na zaklade poziadavky Prenajimatela povinny uviest Predmet ndjmu na
svoje naklady do pdvodného stavu;

Najomca je povinny spolu so ziadostou o sthlas Prenajimatefa s Upravami podla bodu
9.2.2 odovzdat Prenajimatefovi na schvélenie projektovi dokumentaciu k Upravam
Predmetu najmu spracovanu autorizovanym architektom alebo stavebnym inZinierom
(dalej aj ako ,,dokumentacia“), presnu Specifikaciu Uprav, ich ¢asovy harmonogram, ako
aj vSetky potrebné administrativne suhlasy a povolenia potrebné k vykonavaniu Gprav.
Ziskanie potrebnych Gradnych povoleni (ak sa vyzaduja) je povinnostou Najomcu.
Najomca zodpoveda za spravnost dokumentacie poZzadovanej jednotlivymi organmi Statnej
spravy, verejnej spravy €i miestnej samospravy za Ucelom ziskania prislusnych povoleni;

v pripade vstupu Najomcu do likvidacie, zaCatia reStrukturalizacného, konkurzného alebo
exeku€ného konania voci Najomcovi, je Ndjomca povinny kazdu tak(to skuto€nost’ oznamit
Prenajimatelovi ihned po jej vzniku.

Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel ma za ucCelom zabezpecCenia N4jomného
zakonné zélozné pravo podla ust. § 672 ods. 1 Obcianskeho z&konnika k hnutelnym
veciam nachadzajucim sa na Predmete najmu a patriacim Najomcovi. V pripade, ze
Najomné nebude riadne a vCas zaplatené v silade s touto Zmluvou, Njomca suhlasi
s vykonom zakonného zalozného prava Prenajimatela podla ust. § 672 ods. |
Obcianskeho zékonnika, ato niektorym zo spdsobov, ktory pripiSta pravny poriadok
Slovenskej republiky.

Revizie:

9.3.1

Revizne spravy a odborné prehliadky budov a pripadnych zariadeni vo vlastnictve Najomcu
si na vlastné naklady zabezpeCuje a naklady s tym spojené znaSa v zmysle platnych
predpisov Najomca, ktory taktieZ nesie plna zodpovednost za technicky stav tychto budov
a zariadeni.

Zivotné prostredie:

941

9.4.2

9.4.3

Najomca sa zavazuje, Ze bude dodrziavat pravne predpisy a nariadenia tykajlcu sa
ochrany zivotného prostredia. V pripade ich poruSenia, znaSa v plnom rozsahu pripadni
vzniknutl Skodu na Zivotnom prostredi, zdravi a majetku ako aj sankcie zo strany Statnych
a inych organov;

Najomca je povinny po skonceni nidjmu Predmet nijmu vypratat a vykonat' ekologické
vyCistenie Predmetu najmu, av pripade znecistenia alebo poSkodenia Zivotného
prostredia, zabezpecit jeho sanaciu opravnenym subjektom na vlastné naklady;

Ngjomca je povinny ekologické znesSkodnenie vSetkych vyprodukovanych odpadov
zabezpecovat priebezne opravnenym subjektom na vlastné naklady v sulade s legislativou
0 odpadovom hospodarstve platnou na Gzemi Slovenskej republiky.

Bezpecnost' a ochrana zdravia pri praci:

951

Najomca sa zavazuje dodrziavat na Predmete najmu v plnom rozsahu ustanovenia zakona
€. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o bezpe€nosti a ochrane
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9.6

[10]

10.1

10.2

10.3

10.4

zdravia pri praci“) a vsetkych platnych pravnych noriem tykajlcich sa bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci /nariadenia vlady, vyhlasky, STN/;

9.5.2 v pripade poruSenia predpisov, zndSa v plnom rozsahu pripadnd vzniknutd Skodu
na zdravi a majetku ako aj sankcie zo strany Statnych a inych organov.

Ochrana pred poziarmi:

9.6.1 Najomca sa zavazuje v zaujme zaistenia ochrany zZivota a zdravia ochrany majetku a
Zivotného prostredia pred poziarmi a v stlade s § 6 ods. 2 zadkona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o ochrane pred
poziarmi“), dodrziavat na Predmete najmu v plnom rozsahu ustanovenia zakona
0 ochrane pred poZiarmi a vSetkych platnych pravnych noriem tykajicich sa oblasti ochrany
pred poziarmi;

9.6.2 v sulade s § 4 zdkona o ochrane pred pozZiarmi na vlastné néklady zabezpecit' plnenie
ustanovenych povinnosti a ur€enych Uloh na Useku ochrany pred poZiarmi osobami, ktoré
maju pozadovanu odbornl spdsobilost alebo osobitné opravnenie;

9.6.3 v pripade poruSenia predpisov, znasa v plnom rozsahu pripadni vzniknut( Skodu na zdravi
a majetku ako aj sankcie zo strany Statnych a inych organov.

VYPRATANIE A VRATENIE PREDMETU NAJMU

Najomca je po skonCeni najomného vztahu povinny na viastné naklady akymkolvek spdsobom
neposkodzujicim Predmet najmu:

10.1.1 vypratat Predmet najmu-odstranit' z Predmetu najmu akykolvek hnutelny majetok patriaci
Najomcovi;

10.1.2 odstranit z Predmetu najmu len tie UGpravy Najomcu, ktoré sa nestali vstavanim,
zapracovanim, zabudovanim alebo inym sp&sobom sucastou Predmetu najmu, t. j. pri

ktorych odstrafiovani neddjde k poSkodeniu, znehodnoteniu, resp. ku znizeniu Gzitkovej
hodnoty Predmetu najmu;

10.1.3 odbornym spbésobom odstranit’ akékolvek a vSetky Skody na Predmete najmu spbésobené
Najomcom, Skody, za ktoré zodpoveda Najomca podla tejto Zmluvy a Skody spdsobené
vypratanim majetku Najomcu z Predmetu najmu.

Upravy vykonané Najomcom v stlade s lankom 9 bod 9.2.2, ktoré nemoZno odstranit z Predmetu
najmu v sulade s €lankom 10 bod 10.1.2 bez poSkodenia, znehodnotenia, resp. znizenia Gzitkovej
hodnoty Predmetu najmu, sa stavaju vyluénym vlastnictvom Prenajimatela.

V pripade poruSenia ktorejkolvek z povinnosti zo strany Ndjomcu uvedenej v tomto ¢lanku je
Prenajimatel opravneny pozadovat nahradu Skody a Uhradu skuto€ne vzniknutych nakladov na jej
odstranenie.

Najomca je povinny vypratat Predmet najmu a vratit ho Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom
najneskor k poslednému dnu trvania najomného vztahu. Ustanovenie bodu 4.5 druh& veta tym nie
je dotknuté. Najomca je povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne s odborne vykonanymi opravami alebo zmenami,
ku ktorym dal Prenajimatel preukazatelny pisomny sdhlas. O vrateni Predmetu najmu
Prenajimatelovi bude vyhotoveny pisomny protokol. Ak Najomca nesplni povinnost vypratat
Predmet najmu a vratit ho Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom, Prenajimatel ma pravo
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10.5

10.6

[11]

111

11.2

vypratat Predmet najmu na naklady a zodpovednost’ Ndjomcu, s ¢im N4jomca suhlasi. V takomto
pripade nenesie Prenajimatel Ziadnu zodpovednost za pripadnd Skodu na vypratanych veciach.

Zmluvné strany sa osobitne dohodli na tom, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy odstipenim jednej
zo Zmluvnych strdn sa Zmluvné strany vyporiadaju tak, Ze Prenajimatel si ponecha nim od
Najomcu prijaté Najomné podla tejto Zmluvy do jej zaniku odstipenim, a to na U€ely ich pouzitia
na vyrovnanie (uspokojenie) vSetkych pefaznych narokov a pohladavok Prenajimatela vo i
Najomcovi za skutocnt dobu uzivania Predmetu najmu Najomcom, pricom na Ucely tohto
vyporiadania Zmluvnych stran bude pre Prenajimatela a Ndjomcu zavazna a urCujica v ¢lanku
5. tejto Zmluvy dohodnuta vySka N4ajomného, a to za celd skutocni dobu uzivania Predmetu najmu
Najomcom.

Zmluvné strany sa dalej osobitne dohodli na tom, ze v pripade ak Najomca z akéhokolvek dévodu
bude neopravnene uzivat Predmet najmu po skonceni platnosti a G€innosti tejto Zmluvy resp. po
marnom uplynuti lehoty urenej Prenajimatelom pre vypratanie Predmetu najmu podla bodu 4.5
druhd veta (t. j. bez pravneho ddvodu) ma Prenajimatel vo€i Najomcovi osobitny narok na
zaplatenie mesacnej odplaty za takéto neoprdvnené uzivanie Predmetu najmu bez pravneho
dovodu vo vySke rovnajlcej sa jednej dvanastine ro€ného Najomného dohodnutého v €lanku 5
tejto Zmluvy, a to za kazdy aj len zaCaty kalendarny mesiac neopravneného uzivania Predmetu
najmu zo strany Najomcu bez pravneho dévodu. Na ucely tohto bodu je Prenajimatel opravneny
na vySku odplaty za neopravnené uzivanie Predmetu najmu Najomcom bez pravneho dovodu
vystavit’ a dorucit Ndjomcovi k Ghrade faktiru (danovy doklad) vystavenu v sulade s touto Zmluvou
a zakonom ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. Lehota
splatnosti kazdej faktlry vystavenej Prenajimatelom pre Najomcu podla tohto bodu bude 15 dni
odo dna vystavenia faktdry. Dorucovanie faktlr vystavenych Prenajimatelom pre Najomcu podla
tohto bodu sa spravuje a riadi ustanoveniami tejto Zmluvy o doru€ovani faktir. Pre vylucenie
akychkolvek pochybnosti plati, Ze inflacné navySenie podla bodu 5.8, €l. 5 tejto Zmluvy sa uplatni
aj pre vypocet mesacnej odplaty za neopravnené uZzivanie Predmetu najmu bez pravneho dévodu
podla tohto bodu tejto Zmluvy.

Ak Najomca nevyprace Predmet najmu a nevrati ho Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom 10,
Prenajimatel ma pravo pozadovat od Najomcu popri osobithom naroku vyplyvajicom z bodu 10.5,
aj zmluvna pokutu za neopravnené uZzivanie Predmetu najmu bez pravneho dévodu po skonCeni
najomného vztahu resp. po marnom uplynuti lehoty urCenej Prenajimatelom pre vypratanie
Predmetu najmu podla bodu 4.5 druha veta, a to vo vySke 300 EUR za kazdy aj len zaCaty
kalendarny mesiac omesSkania Najomcu s vypratanim Predmetu namu ajeho vratenim
Prenajimatelovi.

BOJ PROTI KORUPCII

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmi schvalit ani povolit Ziadne konanie, ktoré by spdsobilo,
Ze by Zmluvné strany porusili akékolvek platné protikorupéné vSeobecne zavazné predpisy. Tato
povinnost' sa vztahuje najma na neopravnené plnenia zastupcom alebo zamestnancom organov
verejnej spravy alebo blizkym osobam zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Kazda Zmluvna strana sa zavazuje, Zze neponukne, neposkytne, ani sa nezaviaze poskytnat
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajlcej v mene druhej Zmluvnej strany,
a rovnako neprijme ani sa nezaviaze prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany
konajlcej v mene druhej Zmluvnej strany ziadny dar, ani ind vyhodu, ¢i uz penazni alebo ind, na
ktor( prijemca nema pravny narok pri dojednani, uzatvarani alebo pri plneni tejto Zmiuvy.
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114

[12]

12.1

12.2

12.3

[13]

131

13.2

Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne vzajomne sa informovat, pokial si budi vedomé alebo
budi mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednani, uzatvarani alebo pri plnenf tejto Zmluvy.

V pripade, Ze ktorakolvek Zmluvna strana porusi akuikolvek svoju povinnost podla tohto ¢lanku
alebo pokial ma Zmluvna strana dévodnu pricinu domnievat sa, Ze povinnosti druhej Zmluvnej
strany podfla toho clanku boli alebo sU poruSované, méZze tato Zmluvna strana tato Zmluvu
vypovedat’ s okamzitou Ucinnostou.

OCHRANA OSOBNYCH UDAJOV

Prenajimatel a Ndjomca berd na vedomie, Ze na UCely uzatvorenia, existencie a plnenia tejto
Zmluvy mbze Prenajimatel spraclvat osobné (daje dotknutej osoby, ktora vystupuje v ramci
zmluvného vztahu zalozeného medzi Zmluvnymi stranami touto Zmluvou, prip. inych oséb
podielajucich sa najej plneni.

V zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spractvani osobnych Gdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa
zruSuje Smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane osobnych Udajov), resp. zakona ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorSich predpisov (spolu dalej len ,Legislativa GDPR") je Prenajimatel prevadzkovatelom.
Prenajimatel sa v sdvislosti so spraclvanim osobnych Udajov zavazuje dodrziavat vSetky
povinnosti vyplyvajuce z Legislativy GDPR, osobitne dodrZiavat povinnost zachovavania
mic¢anlivosti o spracivanych osobnych Gdajoch a zasadu minimalizacie ich spractvania.

Najomca sa zavazuje oznamovat Prenajimatelovi zmeny vSetkych poskytnutych osobnych Gdajov
tak, aby spracuvali vzdy len spravne a aktualne osobné Udaje. Prenajimatel zaroven oznamuje
Najomcovi a prislusSnym dotknutym osobam, Ze podrobné informécie o pravach dotknutych oséb a
spracuvani osobnych (dajov u Prenajimatela su dostupné na webovej adrese:
https://www.portslovakia.com/qdpr.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky:

13.1.1  Pokial tato Zmluva neustanovuje inak, akékolvek jej zmeny, dodatky a doplnenia (vratane
jej priloh) mézu byt prijaté iba na zaklade pisomnej dohody oboch Zmluvnych stran, a to
formou pisomnych a ocislovanych dodatkov k tejto Zmluve podpisanych osobami
opravnenymi konat v mene kazdej zo Zmluvnych stréan.

Oznamenie a komunikacia:

13.2.1 Pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak, akékolvek oznamenie alebo akakolvek ina
forméalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami sivisiaca s touto Zmluvou musi byt

13.2.1.1 realizovana v pisomnej forme a vyhotovena v slovenskom jazyku;

13.2.1.2 prisludnej Zmluvnej strane musi byt zaslana alebo doruend osobne
alebo postou (formou doporucenej zasielky) alebo expresnou kuriérskou
sluzbou na adresu sidla/miesta podnikania Zmluvnej strany uvedenu
v obchodnom/Zivnostenskom registri;

13.2.1.3 zaslana elektronickou posStou na emailové adresy uvedené v bode 13.2.4; alebo
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z povahy pravneho tkonu alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych k nemu doslo,
nevyplyva, Ze tito ¢ast nemozno oddelit od ostatného obsahu.

13.4.2 V pripade, Ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pri€om jeho neplatnost’
bude spdsobené niektorou jeho Castou, bude dané ustanovenie platit tak, ako keby bola
predmetna Cast vypustena. Ak vSak takyto postup nie je mozny, Zmluvné strany sa
zavazuju zabezpecit uskutocnenie vSetkych krokov potrebnych za tym Gcelom, aby bolo
dohodnuté ustanovenie s podobnym uc€inkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v sulade
s prislusSnym pravnym predpisom nahradi, v opacnom pripade sa pouZije ustanovenie
vSeobecne zavazného pravneho predpisu, ktoré je najblizSie GcCelu sledovanému
Zmluvnymi stranami.

13.5 Uginnost a vyhotovenia:
13.5.1 Tato Zmluva nadobulda platnost diiom jej podpisania zastupcami oboch Zmluvnych stran.
Tato Zmluva nadobudne Gcinnost ditom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav vedenom Uradom vlddy Slovenskej republiky. Prenajimatel je povinny
zverejnit tato Zmluvu bez zbyto€ného odkladu po nadobudnuti jej platnosti.

13.5.2 Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) identickych vyhotoveniach, z ktorych kazda
zo Zmluvnych stran obdrzi po jej podpise po dve (2) vyhotovenia.

Prilohy:
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Nebytova budova, supisné ¢. 4068, na pozemku parcelné Cislo 1667/6, parcela registra ,C" KN, k. G. Komarno, Iv ¢. 11263

Sapis vymer miestnosti

¢. miestnosti vymera v m2
1.02 14,35
1.03 | 15,26
1.04 11,85
1.05 4,23

Spolu 45,69



