MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

505/2023

NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb., Obc¢ianskeho zékonnika
v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v zmysle VZN €. 119 mesta Moldava nad Bodvou

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Moldava nad Bodvou

so sidlom: Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou
zastupeny: JUDr. Ing. Slavomir Borovsky, primator mesta
ICO: 00 324 451

DIC: 2020746123

Tel./fax: 055 - 4880216 / 055 - 4603221

e-mail: msu@moldava.sk

(d’alej v texte len ako ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

Zastapenyv spravcom bvtov prenajimatel’a

Sprava bytov Bodva s.r.o.

so sidlom : Skolska & 10 , 045 01 Moldava nad Bodvou
v zastipeni :  Toma$ Demko, konatel’

ICO: 52826201

DIC: 2121151714
Spoloc¢nost’ je zapisana v OR Mestského siidu KoSice odd. Sro, vlozka ¢.
47968/V

Bank.spoj.: Uhrady od najomcov vlastnika sa realizuji na &islo uétu:

SK30 0200 0000 0036 3487 8855
(d’alej v texte len ako ,, spravca prenajimatel’a® v prisluSnom gramatickom tvare)

a
Najomca: Imrich Fényes

narodeny/a:

rodné ¢islo:

trvale bytom: CSA 1, Moldava nad Bodvou

Statny obcan SR
(d’alej v texte len ako ,,ndjomca* v prisluSnom gramatickom tvare)

uzatvaraju tito najomnu zmluvu:
(d’alej v texte tieZ ako ,,tuto zmluvu“ v prisluSnom gramatickom tvare)
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Clanok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti :
so supisnym ¢islom 716 , postavenej na parcele ¢. 1247/1, ktora je zapisana na

LV ¢. 32, v katastralnom tzemi Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad Bodvou,
okres Kosice — okolie.

Predmetnd miestnost’ na prechodné uzZivanie ¢. 6 sa nachadza na 2. poschodi
bytového domu, ktory sa nachadza na ulici: CSA 3, Moldava nad Bodvou

Touto zmluvou prenajimatel’ prenajima najomcovi za dohodnutych podmienok
nehnutel'nost’ uvedent v bode 1.1 tohto ¢lanku (d’alej v texte tiez ako ,,priestor uréeny na
prechodné uzivanie “ alebo ,predmet najmu® v prisluSnom gramatickom tvare)
prostrednictvom spravcu prenajimatela andjomca sa za tento prendjom zaviazuje
prostrednictvom spravcu prenajimatela uhrddzat' prenajimatelovi dohodnuté nijomné
a thrady za sluzby spojené s uzivanim priestoru ur¢eného na prechodné uzivanie .

Spravca prenajimatel’a zabezpecuje pre prenajimatel’a v sulade s § 8 zakona ¢. 182/1993 Z.
z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov, ako aj v stlade s platnou a ucinnou
zmluvou o vykone spravy pre prislusny bytovy dom, komplexnu spravu bytového domu
a vyber ndjomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim priestorov uréenych na prechodné
uzivanie, s ¢im najomca podpisom tejto zmluvy bezvyhradne suhlasi.

N4jomca je opravneny s priestorom ur¢enym na prechodné uzivanie uzivat aj spolo¢né
priestory a spolo¢né zariadenia domu.

Predmet najmu vratane jeho prisluSenstva spravca prenajimatela odovzdava ndjomcovi
v stave spOsobilom na riadne uzivanie, o ndjomca potvrdzuje svojim podpisom na tejto
zmluve, taktiez sa zavézuje, Ze ho v takomto stave bude udrziavat’ po celi dobu najmu.
O odovzdani a prevzati bytu spiSe spravca prenajimatela a ndjjomca Zapisnica o odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu, ktora tvori neoddelite'nt sucast’ tejto zmluvy.

Néjomca prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu, jeho prisluSenstva, vedl'ajSimi
miestnostami, spoloénymi ¢astami a zariadeniami bytového domu obozndmil osobnou
ohliadkou v pritomnosti zastupcu spradvcu prenajimatela aze si ho vtomto stave aj
prenajima.
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Clanok 2
Popis predmetu uzivania

Predmet najmu pozostidva z 2 miestnosti, kiipel'ne, WC a d’alsich vedlajSich miestnosti
(predsient ).

Celkova podlahova plocha predmetu najmu je vo vymere 55,86 m? ( vymedzene v
pasporte , ktory tvori prilohu tejto zmluvy )

Clénok 3
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 1. 10. 2023 do 30.9.2024.

Po skon&eni doby najmu sa ndjomny vztah moze predizit s najomcom o 3 mesiace, ak
najomca po dobu platnosti a ucinnosti tejto zmluvy si riadne a vcas plnil svoje povinnosti
z nej vyplyvajice.

Clanok 4
Najomné a platobné podmienky

Dniom uzavretia tejto nadjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
prostrednictvom spravcu prenajimatela ndjomné za predmet ndjmu a uhrady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu .

N4jomné za predmet ndjmu podla tejto zmluvy a thrady za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ngjmu st dohodnuté zmluvnymi stranami v sulade so zdkonom €. 18/1996
Z.z.ocenach v zneni neskorSich predpisov, vyske uvedenej v Prilohe & 1 (tzv.
Mesacny zalohovy predpis platieb) tejto zmluvy. Tato priloha sa upravuje spravidla
k 01.07 prislusného kalendarneho roka, ¢o niajomca podpisom tejto zmluvy berie bez
vyhrad na vedomie. Priloha ¢. 1 (tzv. Mesacny zalohovy predpis platieb) je neoddelite'nou
sucast’'ou tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuji najmai:
a) dodavka médii ( voda — vodné, sto¢né a zrazkova voda), ktoré uhradza najomca
spravcovi prenajimatela ako zalohové platby, vratane manipulacnych poplatkov,
b) ostatné naklady, ktoré uhrddza najomca spravcovi prenajimatel’a ako zalohové
platby (napr. Cistenie kominov , deratizécia, vyvoz fekalii .....).
(d’alej v texte tiez ako ,,sluzby* v prisluSnom gramatickom tvare).
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

4.4 'V cene ngjmu a v cene thrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu nie su zahrnuté
sluzby za odvoz smeti a poistenie zariadeni nachadzajtcich sa v predmete ndjmu.

4.5 Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu bude najomca uhradzat’ v stlade s
Prilohou ¢. 1 (tzv. Mesacnym zalohovym predpisom platieb).

4.6 N3jjomca sa zavdzuje znasat’ vsetky nedoplatky, ktoré v pripade konecného vyuactovania
poskytovatelom danych sluzieb budu za obdobie prendjmu vyuctované, a taktiez sa
zavizuje tieto nedoplatky uhradit’. V pripade, ak dojde k preplatku za toto obdobie, spravca
prenajimatel’a sa zavézuje vzniknuty preplatok vratit’ ndjjomcovi.

4.7 Najomca v deil vzniku ndjmu oznami spravcovi prenajimatela prislusnikov domdcnosti,
ktori s nim budu v predmete najmu byvat.

4.8 Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet nijjomného, alebo tihrad za sluzby
spojené s uzivanim predmetu nidjmu, ma spravca prenajimatel’a pravo jednostranne
zmenit’ vySku ndjomného, ako aj vySku uhrad za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu, ato hlavne zdovodu vyplyvajuceho zpocétu osob, zmeny pravnych, alebo
cenovych predpisov, ¢i zmeny v rozsahu poskytovanych sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu nagjmu , s ¢im najomca podpisom tejto zmluvy suhlasi.

4.9 Vysku mesacného ndjomného a vysku mesacnych thrad za sluzby spojené suzivanim
predmetu najmu, spravca prenajimatela zmeni v pripadoch uvedenych v bode 4.8 tohto
¢lanku od prvého kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo
spravcovi prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

4.10 Najomné a thrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu ngjmu st splatné vzdy k 15-
tému dnu prisluSného kalendarneho mesiaca (napr. najjomné a tthrady za sluzby spojené
s uzivanim predmetu n4jmu za mesiac Januar su splatné do 15. januara ).

4.11 Najomné a Ghrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuju za uhradené:
e dnom ich uhradenia v pokladni pefiaZzného ustavu spravcu prenajimatel’a, alebo
e pripisanim finan¢nych prostriedkov na tucet spravcu prenajimatel'a uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

4.12 V pripade omeSkania najomcu s thradou najomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu, ma prenajimatel, prostrednictvom spravcu prenajimatela pravo
poZzadovat od nijomcu Urok zomeSkania vo vyske stanovenej platnymi pravnymi
predpismi, a to za kazdy aj zacaty denn omeSkania.

4.13 Njjomca nie je opravneny jednostranne zapocitavat’ pohl'adavky akéhokol'vek druhu voci
prenajimatel’ovi alebo spravcovi prenajimatel’a.
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Najomca sa zavdzuje oznamit’ spravcovi prenajimatela do jedného mesiaca vSetky
skuto¢nosti rozhodné pre stanovenie zmeny vysky najmu alebo thrad za sluzby spojené
suzivanim predmetu ndjmu, najmd zmenu poctu osOb uzivajucich predmet ndjmu
s nagjomcom. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny spravcovi
prenajimatel’a zaplatitt zmluvni pokutu vo vyske 16,59 €, tym nie je dotknuté pravo
vymahat nedoplatok za osobu, ktora v tom ¢ase uzivala byt bez pravneho titulu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri podpise tejto zmluvy ndjomca uhradi zabezpeku
vo vyske dvojmesacného najomného t. j. sumu 96,42 €. Tato zadbezpeka bude pouzita
v pripade zéniku tejto zmluvy, ato na tUhradu neuhradeného najomného, alebo
neuhradenych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu , pripadne ako
uhrada za vzniknuty nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu , alebo
v pripade vzniku $kody na predmete najmu vo vlastnictve prenajimatel’a ako jej nahrada,
v opa¢nom pripade bude po skonceni platnosti a u¢innosti tejto zmluvy vratend najomcovi.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje prostrednictvom spravcu prenajimatela odovzdat’ ndjomcovi
predmet ndjmu v uzivaniaschopnom stave a zabezpecit’ mu neruSeny vykon prav spojenych
s jeho uzivanim. Prilohou tejto zmluvy je zépisnica o odovzdani a prevzati predmetu
najmu ndjomcovi s opisanim stavu predmetu ndjmu pri jeho prevzati.

Néjomca, ako aj osoby Zijlice s nim v spolo¢nej domdacnosti st povinni riadne uzivat
predmet ndjmu, spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj prijimat’ poskytovanie
plnenia sluzieb suvisiacich s uzivanim predmetu ndjmu. Tiez st povinni dodrziavat
domovy poriadok, s ktorym boli riadne obozndmeni pri podpise tejto zmluvy. Zaroven sa
zavdzuju vykonavat’ svoje prava tak, aby nerusili ostatnych najomcov.

Néjomca sa zavidzuje vykonavat’ drobné opravy a Gdrzbu predmetu ndjmu v rozsahu ¢l. €.
13 bod 22 Zéisad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta, taktiez sa zavizuje
uhradzat’ takto vzniknuté naklady.

Pri poruseni povinnosti ndjomcu vykonavat” drobné opravy a Udrzbu predmetu nijmu ,
moZe prenajimatel’ vykonat opravy a udrzbu bytu na naklady najomcu. Podmienkou je
predchadzajica pisomna vyzva s ur€enim lehoty na odstranenie nedostatkov, adresovana
spravcovi prenajimatela, ktory je povinny tito vyzvu neodkladne postupit’ prenajimatelovi
na ich odstranenie.

Najomca nesmie vykondvat v predmete ndjmu stavebné Upravy bez predchadzajiiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady.

N4jomca nesmie dat predmet najmu do prendjmu tretej osobe bez predchadzajiiceho
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny bezodkladne informovat spravcu prenajimatela o vSetkych
skutoc¢nostiach, ktoré majii resp. mézu mat’ vplyv na platnost’ a ti¢innost’ tejto zmluvy, a
to vylucne v pisomnej forme.

Najomca sa zavédzuje uzivat predmet najmu obvyklym sposobom tak, aby nebolo
poskodené dobré meno, ani majetok prenajimatel’a.

N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku skoddm na predmete ndjmu.
Najomca zodpovedd prenajimatelovi za Skodu sposobenii na predmete najmu zavinenu
najomcom, osobami zijlicimi s ndjomcom v spolocnej domécnosti, tretimi osobami
vykonavajucimi na zaklade Zziadosti alebo osobitnej zmluvy s najomcom, prace
na prenajatej nehnutel'nosti, alebo akoukol'vek osobou zdrziavajucou sa na predmete ndjmu
so sthlasom najomcu.

N4jomca je povinny udrziavat' na vlastné ndklady predmet najmu v Cistote a poriadku.
N4jomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat' celoroénti udrzbu pristupov
priliehajucich k predmetu najmu.

Néjomca zodpoveda za znicenie, odcudzenie ¢i akékol'vek iné znehodnotenie veci, ktoré sa
nachadzaju na predmete najmu alebo tam budi vnesené.

N4jomca nesie priamu zodpovednost voci tretim osobam za akékol'vek porusenie
vSeobecne zadviznych predpisov, ktorého by sa svojim po¢inanim dopustil.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je zodpovedna za nesplnenie tejto zmluvy, pokial je
pri¢innou neplnenia vysSia moc, ako napr. zemetrasenie, povoden,, vojna, povstanie,
teroristicky utok, alebo iné pric¢iny, ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti
postihnutej zmluvnej strany.

Zmluvné strany su povinné v lehote do 7 dni oznamit’ druhej strane pripadné zmeny
svojich identifikacnych udajov, v opacnom pripade sa ma za to, Ze platia identifikané
udaje obsiahnuté v tejto zmluve.

V pripade, ak sa prenajimatel stane osobitnym prijemcom socialnej davky ndjomcu,
prenajimatel’ je oprdvneny sumu zo socidlnej davky zapocitat na sumu splatného
najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu ndyjmu v zmysle tejto zmluvy resp.
zapocitat’ na iné splatné zavizky nadjomcu voci spravcovi prenajimatela.
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Clanok 6
Ukoncenie najomného vzt'ahu

N4jom predmetu ndjmu sa skonci dohodou prenajimatel’a s najomcom, ich vypovedou
najomnej zmluvy, alebo uplynutim dohodnutej doby.

Najomca moze dat’ vypoved’ aj bez udania dovodu. Vypovednd lehota je 2 - mesacna a
zacCina plynut prvym dinom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po jej doruceni
prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ moze dat’ vypoved’ aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota je 2 - mesacna a
zacCina plynut prvym dinom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po jej doruceni
prenajimatel’ovi.

N4jomcovi vznikd povinnost po skonceni ndmu odovzdat predmet n4jmu
prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé upotrebenie podl'a
dizky doby najmu a riadne plnenie idrzby a oprav, ktoré musel vykonat’ na svoje néklady.
O odovzdani predmetu najmu spravcovi prenajimatel’a sa spiSe zapisnica, v ktorej sa
uvedie stav predmetu ndjmu v case jeho odovzdania s uvedenim vad, ktoré vznikli v
dosledku nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu a nedodrziavania povinnosti riadnej
udrzby a opravy predmetu najmu .

Prenajimatel’ po skonfeni né4jmu nenahradi ndjomcovi ndklady na stavebné Upravy a
iné podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal na predmete ndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie predmetu ndjmu
zlepsili.

Po skonceni ndjomného vztahu zalozeného touto zmluvou, nema najomca pravo
na akukol'vek ndhradu investicii vnesenych do predmetu ndjmu.

Néjomca je uzrozumeny a sthlasi s tym, Ze v pripade skoncenia najomného vztahu, ak
nevyprata predmet ndjmu v lehote ustanovenej spravcom prenajimatela, urobi tak na jeho
naklady prenajimatel’.

V pripade, Ze po ukonceni nijmu najomca nevypratd predmet ndjmu, je opravneny
urobit’ tak prenajimatel’ s tym, Ze veci budld uloZené u tretej osoby a prenajimatel
nebude zodpovedat’ za ich pripadné odcudzenie alebo poskodenie, ¢o berie najomca na
vedomie. Prenajimatel’ bude mat’ pravo na uhradu ndakladov spojenych s vypratanim
a thradu pripadného skladného.
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Clanok 7
Dorucovanie pisomnosti

7.1 VsSetky pisomnosti podla tejto zmluvy sa povazuji za dorucené, pokial' boli prevzaté
adresatom. N3ajomca doruCuje pisomnosti spravcovi prenajimatela na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy.

7.2 Za dorucené sa povazuju aj pisomnosti, ktoré boli odoslané na adresu zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na inti adresu pisomne ozndmeni zmluvnym
stranam, avsSak ich prevzatie bolo odmietnuté, alebo neboli prevzaté v odbernej lehote.
V tychto pripadoch sa za den dorucenia povazuje den odmietnutia prevziat' pisomnost’,
resp. 3. dent odo dna uloZenia zasielky na poste, pokial’ sa zasielka vratila odosielatel'ovi
s uvedenim ,, v odbernej lehote nevyzdvihnuté “. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorucovat’
sa bude vzdy na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Ak ktordkol'vek
zmluvna strana zmeni svoje identifikacné udaje sposobujice zmarenie dorucenia pisomnej
zasielky, je tito zmluvnd strana povinna bezodkladne ozndmit’ zmenu udajov druhej
zmluvnej strane. Ak nebola zmena oznamena, platia posledné zname udaje pisomne
oznameng.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

8.1 Prenajimatel’ je povinnou osobou podla zakona ¢. 211/2000 Z. z., o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich zmien a doplnkov, ktora je povinna zverejniovat
informacie o vSetkych uzatvaranych zmluvach, vyZadovanych tymto zikonom,
s vynimkami v iom ustanovenymi.

8.2. Tato zmluva ako aj vSetky prava a povinnosti z nej vyplyvajuce, tykajice sa osobnich
udajov zmluvnych stran su spracovavané v sulade so zakonom ¢. 18/2018 o ochrane
osobnych udajov.

Zmenu osobnych udajov je nijomca povinny bezodkladne oznamit spravcovi
prenajimatel’a.

8.3 Zmeny tykajlce sa tejto ndjomnej zmluvy sa mézu vykonat’ len pisomnymi dodatkami
k nej, ktoré musia byt’ podpisané poverenymi zastupcami zmluvnych stran.

8.4 Vsetky otazky avztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb., Obcianskeho zdkonnika v zneni jeho neskorSich
zmien a doplnkov.

8.5 Vypovedanim tejto zmluvy alebo jej zanikom nezanikaji prava na uspokojenie
vzajomnych pohladavok, ktoré vznikli podl'a tejto zmluvy.
8
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

8.6 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a a¢innost’ po
podpise zmluvy zmluvnymi stranami a v zdkonnej lehote po zverejneni zmluvy na
ur¢enom webovskom sidle prenajimatela. Na uréenom webovskom sidle ponecha
prenajimatel’ zmluvu minimalne do terminu splnenia zavizkov zmluvnych stran.

8.7 Téato zmluva je spisana v 3 vyhotoveniach, z ktorych kazda strana obdrzi 1 vyhotovenie.

8.8 V pripade nejasnosti ohl'adom vykladu tejto zmluvy sa jej vyklad riadi vykladom
prenajimatel’a.

8.9 Zmluvné strany prehlasuju, Ze osoby podpisujice zmluvu st k podpisu zmluvy opravnené,
Ze sa s jej obsahom oboznamili, ze zneniu porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzajomnej
dohode, Ze je prejavom ich slobodnej a vaznej vole, a ze nebola uzatvorend v tiesni, ani
za inak jednostranne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu ju zmluvné strany
podpisuju.

Prilohy:

- Mesacny zélohovy predpis platieb
- Pasport

V Moldave nad Bodvou, dna ............... 2023

prenajimatel’: najomeca:

Mesto Moldava nad Bodvou Imrich Fényes

JUDr. Ing. Slavomir Borovsky - primator

spravca prenajimatel’a:
Sprava bytov Bodva s.r.0.
Tomas Demko - konatel’
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