Najomna zmluva ¢. 09 — 91 - 2023

(dalej len ,,Zmluva®) uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon 0 ndjme NP*), zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®) a podl'a zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zékonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obchodny zdkonnik®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
so sidlom:
ICO:

V zastUpeni spravcom majetku:

so sidlom:
I1CO:
DIC:
zastUpeny:

bankové spojenie:
IBAN:
variabilny symbol:

Najomca:
so sidlom;

™

I1CO:

DIC:
IC DPH:
zapisany v:

zastupeny:

bankové spojenie:
IBAN:

(d’alej len ,,N&jomca*)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava
00 603 481

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

00 603 201

2020936643

Ing. Janom Hrékom, starostom

v z. podl'a poverenia ¢. 13/2023 zo diia 30.12.2022
Mgr. Ivetou Jancokovou, 1. zastupkyiiou starostu

Prima banka Slovensko, a.s.
SK41 5600 0000 0018 0059 9001
520122

UNCLE SAM SK, s.r. 0.
Krasna 432/11, 900 41 Rovinka

46 027 939

2023224522

SK 2023224522

Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava I11
Vlozika ¢islo: 71479/B

Pavol Skoda, konatel

(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d’alej ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,Zmluvné strana“)



Clanok I.
Predmet a U¢el najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) nebytovych priestorov v paviléne detskych ihrisk,
Sustekova 35, Bratislava—Petrzalka, umiestneného v budove stpisné ¢islo 3150, na ulici Sustekova 35,
Bratislava—Petrzalka, druh stavby: Ina budova, stavba na pozemku registra ,,C* KN k.u. Petrzalka parc.
¢. 5461 o vymere 450 m?, o celkovej vymere 189,3 m? a Casti pozemku registra ,,C* KN k.u. Petrzalka
parc. &. 5462 o vymere 140,00 m? z celkovej vymery 1 872 m2, druh pozemku: Zastavana plocha
a nddvorie v k. 1. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava V, vedenych Okresnym tiradom
Bratislava, katastrdlnym odborom zapisanych na liste vlastnictva ¢&. 1748 (dalej len ,,Predmet
najmu‘).

Predmet ndjmu bol zvereny na zéklade Protokolu €. 78 o zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich
majetkovych prav a zaviazkov do spravy Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka zo dna 01.11.1991.

Né4jom Predmetu najmu schvélilo Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
trojpatinovou vicsinou vSetkych poslancov na svojom zasadnuti diia 27. 06. 2023 uznesenim ¢. 114
(d’alej len ,,Uznesenie MiZ‘), ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet najmu do doCasného uzivania za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve a N4jomca sa zavidzuje Prenajimatel’ovi hradit’ Ndjomné ako je nizSie Specifikované.

Clanok II.
Ué€el najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze v sulade s Uznesenim MiZ je u¢elom najmu Predmetu najmu:
prevadzkovanie restaura¢ného zariadenia a vonkajSieho sedenia a letnej terasy
(dalej len ,,Uéel najmu‘).

Najomca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat’ vyluéne na dohodnuty Ucel ndjmu.

Néjomca vyhlasuje, ze je oboznameny so stavom Predmetu najmu, Ze tento je v stave sposobilom na
dohodnuté vyuzivanie a v takom stave ho prebera.

Clanok II1.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 31.12.2023 (d’alej len ,,Doba najmu®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom podl'a tejto Zmluvy nie je mozné obnovit’ spdsobom uvedenym v
§ 676 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

Clanok 1V.
Najomné, Platby za sluzby a Depozit

Néjomné za Predmet ndjmu je stanovené Uznesenim MiZ, a to nasledovne:

vo vySke 71,27 Eur/m?*rocne v pripade ndjmu nebytovych priestorov v pavilone detskych ihrisk,
Sustekova 35, Bratislava—Petrzalka za u¢elom prevadzkovania retauraéného zariadenia, parc. &. 5461,
2



¢o pri vymere 189,3 m? prenajimanej plochy predstavuje &iastku 13 491,41 Eur (slovom:
trinast'tisicStyristodevit'desiatjeden Eur a Styridsatjeden centov);

vo vyske 35,59 Eur/m?/ro¢ne v pripade najmu Casti pozemku na prevadzkovanie vonkajSicho sedenia
a letnej terasy, registra ,,C* KN k. 0. Petrzalka parc. &. 5462, ¢o pri vymere 140,00 m? prenajimanej
plochy predstavuje ciastku 4 982,60 Eur (slovom: Styritisicdevét'stoosemdesiatdva Eur a Sest'desiat
centov);

a teda spolu vo vyske 18 474,01 Eur/rok (slovom: osemnast’ tisicStyristosedemdesiat Styri Eur a jeden
cent)

(d’alej len ,,Najomné).

N3jomca uhradi Najomné mesacne ato vzdy najneskor do 15. kalendarneho dia prislusného
kalendarneho mesiaca vo vyske 1 539,50 EUR (slovom: tisicpit’stotridsatdevdat EUR a patdesiat
centov).

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ Najomné na bankovy ucet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
pokial’ mu Prenajimatel’ pisomne neoznami zmenu ¢isla bankového uctu. Najomea je povinny pri platbe
uviest’ variabilny symbol stanoveny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné a ostatné financné plnenia
uhradzané podl'a tejto Zmluvy Prenajimatel’ovi sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na bankovy
ucet Prenajimatel’a.

Poplatky za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (t.j. elektricka energia, plyn, odvoz a likvidacia
odpadu) (d’alej len ,,Platby za sluzby*) bude N4jomca uhradzat’ priamo dodédvatel'ovi prislusnej sluzby
na zéklade uzatvorenej zmluvy. V termine do 30.09.2023 predlozi Né4jomca koépie tychto zmlav
Prenajimatel’ovi. Za ucelom dohodnutia zalohovych platieb za ¢erpanie vody je Najomca povinny sa
dostavit’ k Spravcovi.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii Najomného nasledovne. Najomné podlicha kazdoroénej
valorizacii Nagjomného vyplyvajlicej z medziro¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych
cien zverejnenej Statistickym tradom SR za predchadzajici rok s tc¢innostou vzdy od O1. marca
prislusného roka. Valorizacia vysky ro¢ného Najomného sa prvykrat uplatni v kalenddrnom roku
nasledujiicom po roku, v ktorom bola Zmluva uzavreta.

Valoriza¢ny rozdiel oproti predchadzajiicemu kalendarnemu roku bude Najomca povinny zaplatit’ ihned’
po obdrzani nového rozpisu platieb thrad Najomného vystaveného Prenajimatelom. Ak vyska
valorizdcie v danom roku nedosiahne vzhl'adom na vySku Najomného sumu 5,00 EUR (slovom: pét
eur), valorizacia sa neuplatni. V pripade, ak bude v danom roku Statistickym uradom SR zverejnena
zapornad hodnota medziro¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zostava v platnosti
vyska Najomného stanovena v predchddzajiicom kalendarnom roku.

V pripade neuhradenia Najomného v stanovenej lehote je Prenajimatel’ opravneny pozadovat od
Néjomcu uhradu zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty deii omeSkania.
Zmluvna pokuta je splatnd do 15 dni od dorucenia jej vyuctovania Najomcovi. Povinnost’ Najomcu
platit’ tiroky z omeS$kania tymto nie je dotknuta.

Néjomca je povinny do 10 (slovom: desiatich) dni odo dia nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy zlozit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy depozit vo vySke dvoch dvanastin ro¢ného
Najomného, t.j. vo vySke 3 079,00 EUR (slovom: tritisicsedemdesiatdevit EUR) (d’alej len
,Depozit®).



10.

11.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ Depozit na uspokojenie svojich akychkol'vek narokov, ktoré mu
vzniknii vo¢i Najomcovi na zaklade tejto Zmluvy, najmd, ale nielen, na uhradu Najomného,
nezaplateného Najomcom v lehote jeho splatnosti, na thradu nakladov spojenych na vypratanie
Predmetu najmu, ak N4jomca riadne a v€as nevyprace Predmet ndjmu, na nahradu Skody, ktora
Prenajimatel’ovi preukazatel'ne vznikla a za ktorti zodpoveda Najomca a/alebo na thradu zmluvnych
pokut a uroku z omeskania. Depozit zaroven sluzi na zabezpecenie vSetkych peniaznych pohl'adavok
Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi, ktoré vzniknt z tohto zmluvného vztahu.

V pripade, ze Prenajimatel’ uspokoji svoju akukol'vek pohladavku z Depozitu, je Najomca povinny
doplnit’ depozit do povodnej vySky a to do 10 (desiatich) dni odo dila dorucenia oznamenia
Prenajimatel’a o ¢erpani Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani v dodatocne;j
lehote 7 (slovom: sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatel’a na napravu, Prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ od N4jomcu zmluvntl pokutu vo vyske 0,02 % denne z chybajicej sumy.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skon¢enia Zmluvy, a to vzdy za predpokladu, ze Najomca riadne
splnil vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo stivisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel’ vrati
Depozit Ngjomcovi, a to najneskdér do 30 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy Nijomcu
Prenajimatel’ovi na vratenie Depozitu. Pre vylucenie pochybnosti Najomca je opravneny dorucit’ vyzvu
Prenajimatel’ovi na vratenie Depozitu az po tiplnom splneni vSetkych zdvizkov Najomcu z tejto Zmluvy
alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si N4jomca riadne nesplni vSetky zavizky z tejto
Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizena o zavizky Njomcu.

Clanok V.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu

Néajomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na Predmet
najmu, na Uel najmu a v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Najomca vyhlasuje, Ze je mu znamy fakticky stav Predmetu najmu ako aj pravny stav Predmetu najmu
podla aktualneho vypisu z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, Zze Predmet najmu je v stave spésobilom
na dohodnuté uzivanie ako sa s predmetom najmu oboznamil ku ditu podpisu tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny plnit’ vo vztahu k Predmetu najmu vsetky povinnosti
vyplyvajlice zo vSeobecne zavdznych nariadeni Hlavného mesta SR Bratislavy a Mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka v platnom zneni (spolu d’alej len ,,VZN*), vratane VZN tykajtcich sa dodrziavania
Cistoty a poriadku.

. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat’ Najomcovi Predmet n4jmu v stave sposobilom na uZivanie na Uéel najmu,

b) umoznit’ Najomcovi uzivat’ Predmet nagjmu za podmienok dohodnutych touto Zmluvou a zabezpedit
mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

) riadne a v¢as poskytovat’ Najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve,

d) zabezpecit vsetky opravy Predmetu najmu, ktoré nezabezpecuje Najomca podla tohto ¢lanku Zmluvy.

. Prenajimatel’ je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat' kontroly, ¢i Najomca uziva Predmet najmu riadnym spdsobom,
v stlade s ustanoveniami Zmluvy a prislusnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi, pri¢om za
tymto éelom je opravneny vyzadovat’ vstup do Predmetu najmu, av§ak vzdy za pritomnosti Najomcu,
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7.

8.

9.

10.

11.

12.

b) vykonat® stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa Predmetu najmu pocas trvania tejto
Zmluvy iba po predchadzajucom sthlase Najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za $kody na majetku Najomcu a majetku tretich oséb vnesenych
do Predmetu ndjmu bez ohl'adu na pévod ich vzniku (napr. $kody sposobené kradezou alebo inou nésilnou
¢innost'ou na Predmete najmu). Prenajimatel’ tieZ nezodpovedd Najomcovi alebo tretim osobam za
akékol'vek skody vzniknuté Najomcovi alebo tretim osobam v dosledku uzivania Predmetu najmu bez
ohl'adu na povod ich vzniku. N4jomca zabezpeci uschovu odlozenych veci 0sob, ktoré sa s jeho vedomim
nachadzaju v Predmete najmu a zodpoveda za Skodu spésobenti na nich v stilade s prislusnymi v§eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skoncenia nagjmu poskytniit' Ndjomcovi nahradné priestory.

V pripade, ak Néajomca nemodze uzivat Predmet najmu nasledkom Prenajimatelom nezavineného
poskodenia, nema Prenajimatel’ povinnost’ poskytnut’ Ndjomcovi ndhradné priestory.

Néjomca je povinny:

a) uzivat' Predmet najmu len na Ugel najmu,

b) uzivat Predmet ngjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZzila alebo tiplne zamedzila
moznost’ jeho poskodenia alebo znicenia,

€) uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu ndjmu, Najomca je tiez povinny
vykonavat’ drobné opravy Predmetu ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri posudzovani toho, ¢o
sa povazuje za naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu ndjmu a drobnymi opravami v iom
budu postupovat’ podl'a nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov,

d) bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat Prenajimatel’ a
umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprév, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla Prenajimatel’ovi,

e) bezodkladne oznamit’ vznik Skody Prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po fyzickej
kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,

f) pisomne oznamit’ Prenajimatel’ovi vSetky zmeny udajov a skuto¢nosti tykajtacich sa Najomcu v lehote
5 (slovom: pat’) dni od ich vzniku,

g) odovzdat’ Predmet najmu po skonceni ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela.

N3jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu v pritomnosti zastupcu Prenajimatel’a a
vyhlasuje, Zze Predmet niajmu v tomto stave prebera. Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati
Predmetu najmu Prenajimatelom N&jomcovi Protokol, ktorého sucastou bude aj opis stavu -
fotodokumentacia Predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny vykonavat stavebné ainé upravy tykajlice sa Predmetu nijmu bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela. N4jomca moéze pozadovat thradu nakladov
spojenych so zmenou Predmetu najmu len vtedy, ak mu bol na fiu udeleny predchadzajici pisomny sthlas
Prenajimatel’a a Prenajimatel’ sa v tomto pisomnom suhlase vyslovne zaviazal uhradit’ tieto naklady
s uvedenim ich vysky.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu, a to ani jeho cast, do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky tretim osobdm anesmie Predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom zat'azit, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.



13.

14.

15.

16.

17.

Najomca sa zavézuje, Ze:

a) prevadzkou Predmetu najmu nebude ru$it no¢ny pokoj apocas dna obtazovat vlastnikov
nehnutelnosti susediacich s Predmetom najmu nad mieru primerand pomerom, najma hlukom,
prachom a inymi neziaducimi vplyvmi,

b) umozni Prenajimatelovi vykonavat kontroly dodrziavania podmienok ndjmu ana poZiadanie
obhliadku Predmetu najmu,

C) zabezpeci dodrziavanie zakazu fajéenia v Predmete ndjmu a v Stavbe.

Naklady na opravu a upravu priestoru ucelovej povahy stvisiacej s prevadzkovanim a drobné opravy do
sumy 250,00 € rocne sa zavdzuje N4jomca uhradit’ na svoje naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vzhl'adom na skutoc¢nost, ze Najomca v stilade s Uznesenim MiZ uzival
Predmet najmu v Case pred u¢innost’ou Zmluvy, Najomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel’ovi za obdobie
uzivania Predmetu najmu pred ucinnost'ou tejto Zmluvy Ndjomné podla tejto Zmluvy, a to do 15 dni odo
dna ucinnosti tejto Zmluvy na prislusny bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ tymto upovedomuje Najomcu a Najomca suhlasi s tym, Ze na Predmete najmu plati zakaz
vstupu a parkovania motorovych vozidiel. Vstup motorovych vozidiel na Predmet ndjmu je povoleny len
na obmedzeny ¢as nevyhnutny pre zasobovanie, dovoz veci a vylozenie osdb. Pokial’ Najomca opakovane
napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel’a porusi tento zakaz, Prenajimatel’ je opravneny odstipit’
od tejto Zmluvy. V pripade porusenia zakazu uvedeného v tomto bode Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od Najomcu thradu zmluvnej pokuty vo vyske 500,- EUR za kazd¢ takéto porusenie.

Néjomca sa zavdzuje nahlasit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vsetky zmeny udajov
a skuto¢nosti tykajucich sa Najomcu (napr. vstup do konkurzu a pod.).

Clanok V1.
Poistenie

Spravca uzatvoril poistni1 zmluvu na Stavbu s KOOPERATIVA poistoviia, a.s. Vienna Insurance Group
(d’alej len ,,Poistenie‘). Poistenie pokryva v§eobecnu zodpovednost’.

Poistenie sa nevztahuje na poskodenie zariadeni pouzivané Najomcom v Predmete najmu. Najomca je
povinny si zariadenia poistit’ na vlastné naklady, pripadne znasat’ spdsobené skody na jeho zariadeniach.

Pri vzniku havarijnej udalosti, Skode spoOsobenej zivelnou udalostou alebo Skode spdsobenej
vandalizmom, pri ktorej dojde k poskodeniu vykladu, obvodovych murov, stien, podlah je Najomca
povinny tato skutocnost’ bezodkladne nahlésit” Spravcovi, ktory spiSe zépisnicu.

Clanok VII.
Bezpecnostné opatrenia, PoZiarna ochrana (PO) a
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci (BOZP)

N4jomca je povinny uzivat' Predmet najmu v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi,
technickymi normami, hygienickymi a protipoziarnymi predpismi aktualne ucinnymi na uzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikli skody na majetku, Zivotoch a zdravi osob.



N4ajomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajlice zo v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom predmete najmu a za
ne v plnej miere zodpovedat'.

Néjomca ako prevadzkovatel' Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost’ za dodrziavanie vsetkych
potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa budil nachadzat' v
Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Néjomca zodpoveda za BOZP s technickymi zariadeniami v Predmete ndjmu po celt Dobu najmu.

Clanok VIIL
Notarska zapisnica

Néjomca je povinny v lehote do 10 (slovom: desiatich) pracovnych dni od ucinnosti tejto Zmluvy
predlozit’ Prenajimatel’ovi notarsku zapisnicu spisanu notarom, ktora bude exekuénym titulom podla
§ 45 ods. 2 pism. c¢) zakona €. 233/1995 Z. z. o stdnych exekutoroch a exeku¢nej ¢innosti (Exekucny
poriadok) a o zmene a doplneni d’alSich zakonov v zneni neskorsich pravnych predpisov (d’alej len
~Exekuény poriadok®) pre vypratanie Predmetu ndjmu a vymoZzenie splatnych pohladavok
Prenajimatela v pripade, ak ddjde ku skonceniu tejto Zmluvy z akéhokol'vek dovodu (dalej len
»Notarska zapisnica“).

Notarska zéapisnica bude obsahovat vyhlasenie N4jomcu o uznani zavizkov zo Zmluvy a suhlas
s vykonatel'nostou notarskej zapisnice a exekticiou podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181
Exekuéného poriadku (d’alej len ,,Vyhlasenie®), ktoré bude obsahovat’ najma:

a) uznanie zavazku:

i. Predmet ngjmu vypratat’ a odovzdat’ ho Prenajimatelovi v stave sposobilom na riadne uzivanie
najneskor v prvy pracovny defi po ukonceni najmu alebo v pripade odstupenia Prenajimatel’a od
tejto Zmluvy, do 15 dni od dorucenia pisomného odstupenia Najomcovi podla tejto Zmluvy v
zneni jej pripadnych dodatkov; a

ii. zaplatit’ vSetky splatné pohladavky vzniknuté na zaklade Zmluvy v zneni podl'a jej pripadnych
dodatkov s uvedenim ich presnej $pecifikacie podl'a Zmluvy alebo na zaklade uzivania Predmetu
najmu uvedeného v Zmluve, spolu s ich prisluSenstvom;

b) vyslovny suhlas s tym, Ze v pripade, ak N&jomca nesplni svoje zavazky zo Zmluvy v zmysle pism.
a) tohto bodu Zmluvy, Notarska zapisnica sa stava vykonatelnym exekué¢nym titulom pre exekuciu
podl’a ustanovenia § 45 ods. 2 pism. ¢) Exeku¢ného poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Néajomca nepredlozi Notarsku zapisnicu obsahujucu
Vyhlasenie v lehote podl'a bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy, tato Zmluva zanikd marnym uplynutim lehoty
na predlozenie Notarskej zdpisnice Najomcom Prenajimatel'ovi podla bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy
(rozvédzovacia podmienka).

Clanok IX.
Skonéenie najmu

Néjom sa kon¢i uplynutim Doby najmu, na ktora bol dojednany. Uplynutim Doby ndjmu ndjom
Predmetu najmu zanika, Zmluvné strany tymto vyslovne vylucuji aplikaciu § 676 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika.



Pred uplynutim Doby najmu, mdzZe byt najomny vzt'ah ukonceny:

a)
a)
b)
c)

vzajomnou dohodou Zmluvnych stran,

pisomnym odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatel’a,

pisomnou vypoved’ou zo strany Prenajimatel’a alebo Najomcu,

v désledku rozvdzovacej podmienky podla ¢l. VIIL bod 3 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od Zmluvy, ak:

a)

b)

9)

h)

i)

Né&jomca alebo osoby zdrzujtice sa v Predmete najmu uzivaji Predmet najmu alebo trpia uZivanie
Predmetu najmu takym sposobom, Ze Prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda,

Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

Néjomca alebo tretie osoby, ktoré uZzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
Prenajimatel’a opakovane porusia v§eobecne zavazné pravne predpisy alebo VZN,

Néjomca prenechd Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim
osobam alebo Predmet najmu zat'azi v rozpore s touto Zmluvou,

Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s Uéelom najmu,

Néajomca vykonava na Predmete nagjmu bez slihlasu Prenajimatel’a zmeny, na ktoré sa vyzaduje
suhlas Prenajimatel’a,

N&jomca je v omeskani s uhradou akéhokol'vek penazného zaviazku voéi Prenajimatel’ovi podla
tejto Zmluvy o viac ako 30 dni a svoju povinnost’ nesplni ani v dodatoénej lehote 10 dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatela na thradu daného penazného zavizku Najomcovi,

Najomca je v omeSkani so zlozenim Depozitu podl'a ¢l. IV tejto Zmluvy alebo Najomca svoju
povinnost’ podl’a ¢l. IV tejto Zmluvy doplnit’ Depozit na bankovy ucet Prenajimatel’a nesplni ani
v dodatoc¢nej lehote 7 dni od doruc¢enia vyzvy Prenajimatel’a na ndpravu tohto porusSenia Zmluvy,
nastane dovod, ktory je ako podstatné porusenie Zmluvy uvedeny v tejto Zmluve.

Odstupenie od zmluvy Prenajimatel'om je u¢inné diiom doruéenia pisomného oznamenia o odstapeni
od Zmluvy Najomcovi. Najomca sa zavizuje vypratat’ a odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatelovi do
15 dni od dorucenia pisomného odstapenia od Zmluvy zo strany Prenajimatel’a. Zmluvné strany sa
dohodli, ze uzivanie Predmetu najmu v ¢ase od zaniku Zmluvy v ddsledku odstipenia od Zmluvy do
jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatel’ovi sa primerane spravuje ustanoveniami tejto Zmluvy
vratane povinnosti Najomcu uhradit’ Prenajimatel’ovi proporénu ¢ast’ Najomného za uzivanie Predmetu

najmu v ¢ase od odstipenia od Zmluvy do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi.

Prenajimatel’ méze Zmluvu pisomne vypovedat’, ak:

a)
b)

c)

d)

Néajomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou,

Né&jomca viac ako jeden kalendarny mesiac meska s platenim Najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,

Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky bez sthlasu
Prenajimatel’a,

bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby alebo o0 zmenach Stavby, ¢o brani uzivat’ Predmet najmu
v stilade so Zmluvou.

Prenajimatel je opravneny vypovedat’ Zmluvu aj bez udania doévodu, a to s dvojmesacnou vypovednou

lehotou, ktora zac¢ne plynut’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom

bola vypoved’ dorucena Najomcovi.



Néjomca moze Zmluvu pisomne vypovedat’, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, ktora je Ugelom ndjmu,

b)  saPredmet ndjmu bez zavinenia Najomcu stane nespdsobily na Ucel najmu,

C)  Prenajimatel’ hrubo porusuje svoju povinnost odovzdat” Predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu najmu spojené.

V pripadoch uvedenych v 4. a 6. bode tohto ¢lanku Zmluvy je vypovedna lehota jednomesacna a zacina
plynit’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena
druhej Zmluvnej strane.

Néjomca je povinny formou pisomného zapisu odovzdat’ Prenajimatel’'ovi Predmet najmu najneskor v
prvy pracovny deil po ukonceni najmu; pokial’ Prenajimatel’ odstupi od tejto Zmluvy, je Najomca
povinny vypratat’ a odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi do 15 dni od dorucenia pisomného
odstupenia N4jomcovi. Ndjomca je povinny, pokial sa Zmluvné strany nedohodnt1 inak, vratit' Predmet
najmu do pdvodného stavu, ato bez naroku na ndhradu ndkladov investovanych Najomcom do
Predmetu najmu. V pripade nesplnenia povinnosti Najomcu odovzdat’ Prenajimatel’'ovi Predmet najmu
v stilade s tymto bodom Zmluvy, je N4jomca povinny vydat’ Prenajimatel’ovi neopravneny majetkovy
prospech, ktory ziskal na ukor Prenajimatel’a uzivanim Predmetu najmu bez pravneho titulu a to vo
vyske Ngjomného. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a vypratat’ Predmet ndjmu na naklady a
riziko Najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ okrem tihrady
neopravneného majetkového prospechu od Najomcu aj uhradenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- € za
kazdy aj zaCaty dent omeskania N4jomcu s odovzdanim Predmetu najmu Prenajimatelovi.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Vsetky jednostranné ukony, pre ktoré tato Zmluva alebo vSeobecne zaviazné pravne predpisy pozaduju
pisomnu formu, si budii Zmluvné strany dorucovat’ osobne alebo poStou alebo v pripade, ak je
Néjomcom pravnickd osoba, dorucenim do elektronickej schranky Zmluvnej strany. Pisomnosti
dorucované do elektronickej schranky Zmluvnej strany sa dorucuju do vlastnych rik, pricom na zaklade
dohody Zmluvnych stran sa uplatiiuje fikcia dorucenia podla § 32 ods. 5 pism. b) zakona
¢.305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu podsobnosti organov verejnej moci a o zmene
a doplneni niektorych zékonov (zdkona o e-Governmente) v zneni neskorSich predpisov. Zasielky
doruCované prostrednictvom posty sa dorucuju vzdy na adresu uvedentl v zahlavi tejto Zmluvy. V
pripade osobného dorucovania je adresat povinny prijatie pisomnosti odosielatel'ovi potvrdit’. Ak adresat
odmietne prevziat' zasielku, defi odmietnutia jej prevzatia sa povazuje za den jej dorucenia, priCom
doruCovana pisomnost’ sposobuje pozadované pravne nasledky, aj ked’ sa adresat o jej obsahu
nedozvedel. Ak sa zasielka vrati odosielatel'ovi ako nedorulitelnd z akychkol'vek dovodov (napr.
neprevzata v Gloznej lehote, adresat neznamy a pod.), za den jej doruCenia sa povazuje den vratenia
zasielky odosielatel’'ovi, pricom pisomnost’ sposobuje pozadované pravne nasledky, aj ked’ sa adresat o
jej obsahu nedozvedel.

N4éjomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohl'adavky (prava) vyplyvajlce z tejto Zmluvy na tretiu
osobu alebo sa dohodntt’ s tretou osobou na prevzati jeho zavéizkov (povinnosti) vyplyvajucich z tejto

Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Tato Zmluva sa spravuje ustanoveniami o tomto zmluvnom type v Zakone o najme NP, Obcianskom
zakonniku s tym, Ze ostatné vztahy Zmluvnych stran sa spravuji Obchodnym zakonnikom.



10.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spory vzniknuté z tejto Zmluvy budu riesit’ vzajomnou dohodou. Pokial
sa Zmluvné strany vzajomnym rokovanim na vyrieSeni sporu nedohodnu, ktorakol'vek zo Zmluvnych
stran je opravnena sa s navrhom na rieSenie sporu obratit’ na vecne a miestne prislusny sud v Slovenske;j
republike.

Menit’ alebo dopiiat’ obsah tejto Zmluvy je mozné iba formou pisomnych o¢islovanych dodatkov
podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bude postdené ako neplatné, neucinné ci
nevymahatel'né, nebude mat’ tato skutocnost’ vplyv na platnost’ zostavajucich ustanoveni tejto Zmluvy.
Namiesto neplatného ustanovenia sa pouziju obsahovo najblizSie ustanovenia vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov upravujucich dotknuta otazku.

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych tri vyhotovenia si ponechd Prenajimatel’
a dve vyhotovenia obdrzi Ndjomca.

Tato Zmluvu uzatvorili Zmluvné strany slobodne, vazne bez skutkového alebo pravneho omylu a na
znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Osobné udaje dotknutych o0sob sa spracuvaju v stlade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych o0sob pri spractvani
osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych idajov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov. Informécie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatelom su k
dispozicii na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na
vsetkych kontaktnych miestach prevadzkovatel’a.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.
Tato Zmluva je povinne zverejiovanou Zmluvou podl'a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov. Tato Zmluva nadobudne ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
CRZ.

N&jomca: Prenajimatel’:

V Bratislave dia .........c....... 2023 V Bratislave dia ..........oooen. 2023

UNCLE SAM SK, s. r. 0. Mestska c¢ast’ Bratislava-Petrzalka
Pavol Skoda, konatel Ing. Jan Hrcka, starosta

Vv z. podl'a poverenia ¢. 13/2023
zo dna 30.12.2022
Mgr. Iveta Jan€okova, 1.zastupkyna starostu
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	1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom (podiel 1/1) nebytových priestorov v pavilóne detských ihrísk, Šustekova 35, Bratislava–Petržalka,  umiestneného v budove súpisné číslo 3150, na ulici Šustekova 35, Bratislava–Petržalka, druh stavby: Iná budova, ...
	2. Predmet nájmu bol zverený na základe Protokolu č. 78 o zverení obecného majetku a s ním súvisiacich majetkových práv a záväzkov do správy Mestskej časti Bratislava-Petržalka zo dňa 01.11.1991.
	3. Nájom Predmetu nájmu schválilo Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Petržalka trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov na svojom zasadnutí dňa 27. 06. 2023 uznesením č. 114 (ďalej len „Uznesenie MiZ“), ako prípad hodný osobitného zrete...
	4. Prenajímateľ prenecháva Nájomcovi Predmet nájmu do dočasného užívania za podmienok uvedených v tejto Zmluve a Nájomca sa zaväzuje Prenajímateľovi hradiť Nájomné ako je nižšie špecifikované.
	1. Zmluvné strany sa dohodli, že v súlade s Uznesením MiZ je účelom nájmu Predmetu nájmu:
	2. Nájomca sa zaväzuje Predmet nájmu využívať výlučne na dohodnutý Účel nájmu.
	3. Nájomca vyhlasuje, že je oboznámený so stavom Predmetu nájmu, že tento je v stave spôsobilom na dohodnuté využívanie a v takom stave ho preberá.
	1. Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu určitú do 31.12.2023 (ďalej len „Doba nájmu“).
	2. Zmluvné strany sa dohodli, že nájom podľa tejto Zmluvy nie je možné obnoviť spôsobom uvedeným v § 676 ods. 2 Občianskeho zákonníka.
	1. Nájomné za Predmet nájmu je stanovené Uznesením MiZ, a to nasledovne:
	vo výške 71,27 Eur/m²/ročne v prípade nájmu nebytových priestorov v pavilóne detských ihrísk, Šustekova 35, Bratislava–Petržalka za účelom prevádzkovania reštauračného zariadenia, parc. č. 5461, čo pri výmere 189,3 m2 prenajímanej plochy predstavuje č...
	vo výške 35,59 Eur/m²/ročne v prípade nájmu časti pozemku na prevádzkovanie vonkajšieho sedenia a letnej terasy, registra „C“ KN k. ú. Petržalka  parc. č. 5462, čo pri výmere 140,00 m2 prenajímanej plochy predstavuje čiastku 4 982,60 Eur (slovom: štyr...
	a teda spolu vo výške 18 474,01 Eur/rok (slovom: osemnásť tisícštyristosedemdesiat štyri Eur a jeden cent)
	(ďalej len „Nájomné“).
	2.   Nájomca uhradí Nájomné mesačne a to vždy najneskôr do 15. kalendárneho dňa príslušného kalendárneho mesiaca vo výške 1 539,50 EUR (slovom: tisícpäťstotridsaťdeväť EUR a päťdesiat centov).
	3. Nájomca sa zaväzuje uhrádzať Nájomné na bankový účet Prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy, pokiaľ mu Prenajímateľ písomne neoznámi zmenu čísla bankového účtu. Nájomca je povinný pri platbe uviesť variabilný symbol stanovený v záhlaví tejto ...
	4. Poplatky za služby spojené s užívaním Predmetu nájmu (t.j. elektrická energia, plyn, odvoz a likvidácia odpadu) (ďalej len „Platby za služby“) bude Nájomca uhrádzať priamo dodávateľovi príslušnej služby na základe uzatvorenej zmluvy. V termíne do 3...
	5. Zmluvné strany sa dohodli  na valorizácii Nájomného nasledovne. Nájomné podlieha každoročnej valorizácii Nájomného vyplývajúcej z medziročnej miery inflácie meranej indexom spotrebiteľských cien zverejnenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci ...
	6. Valorizačný rozdiel oproti predchádzajúcemu kalendárnemu roku bude Nájomca povinný zaplatiť ihneď po obdržaní nového rozpisu platieb úhrad Nájomného vystaveného Prenajímateľom. Ak výška valorizácie v danom roku nedosiahne vzhľadom na výšku Nájomnéh...
	7. V prípade neuhradenia Nájomného v stanovenej lehote je Prenajímateľ oprávnený požadovať od Nájomcu úhradu zmluvnej pokuty vo výške 0,05% z dlžnej sumy za každý aj začatý deň omeškania. Zmluvná pokuta je splatná do 15 dní od doručenia jej vyúčtovani...
	8. Nájomca je povinný do 10 (slovom: desiatich) dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy zložiť na účet Prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy depozit vo výške dvoch dvanástin ročného Nájomného, t.j. vo výške 3 079,00 EUR (slovom: tritisí...
	9. Prenajímateľ je oprávnený použiť Depozit na uspokojenie svojich akýchkoľvek nárokov, ktoré mu vzniknú voči Nájomcovi na základe tejto Zmluvy, najmä, ale nielen, na úhradu Nájomného, nezaplateného Nájomcom v lehote jeho splatnosti, na úhradu náklado...
	10. V prípade, že Prenajímateľ uspokojí svoju akúkoľvek pohľadávku z Depozitu, je Nájomca povinný doplniť depozit do pôvodnej výšky a to do 10 (desiatich) dní odo dňa doručenia oznámenia Prenajímateľa o čerpaní Depozitu Nájomcovi. V prípade, že Nájomc...
	11. V prípade uplynutia Doby nájmu alebo skončenia Zmluvy, a to vždy za predpokladu, že Nájomca riadne splnil všetky svoje povinnosti podľa tejto Zmluvy alebo súvisiace s touto Zmluvou, Prenajímateľ vráti Depozit Nájomcovi, a to najneskôr do 30 dní od...
	4.  Prenajímateľ je povinný:
	a) odovzdať Nájomcovi Predmet nájmu v stave spôsobilom na užívanie na Účel nájmu,
	b) umožniť Nájomcovi užívať Predmet nájmu za podmienok dohodnutých touto Zmluvou a zabezpečiť mu plný a nerušený výkon práv spojených s nájmom,
	c) riadne a včas poskytovať Nájomcovi služby, na ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve,
	d) zabezpečiť všetky opravy Predmetu nájmu, ktoré nezabezpečuje Nájomca podľa tohto článku Zmluvy.

	5.  Prenajímateľ je oprávnený:
	a) poverenými osobami vykonávať kontroly, či Nájomca užíva Predmet nájmu riadnym spôsobom, v súlade s ustanoveniami Zmluvy a príslušnými všeobecne záväznými právnymi predpismi, pričom za týmto účelom je oprávnený vyžadovať vstup do Predmetu nájmu, avš...
	b) vykonať stavebné úpravy alebo iné podstatné zmeny týkajúce sa Predmetu nájmu počas trvania tejto Zmluvy iba po predchádzajúcom súhlase Nájomcu.

	6.  Prenajímateľ nezodpovedá Nájomcovi za škody na majetku Nájomcu a majetku tretích osôb vnesených do Predmetu nájmu bez ohľadu na pôvod ich vzniku (napr. škody spôsobené krádežou alebo inou násilnou činnosťou na Predmete nájmu). Prenajímateľ tiež ne...
	7.  Prenajímateľ nie je povinný v prípade skončenia nájmu poskytnúť Nájomcovi náhradné priestory.
	8. V prípade, ak Nájomca nemôže užívať Predmet nájmu následkom Prenajímateľom nezavineného poškodenia, nemá Prenajímateľ povinnosť poskytnúť Nájomcovi náhradné priestory.
	9.  Nájomca je povinný:
	a) užívať Predmet nájmu len na Účel nájmu,
	b) užívať Predmet nájmu s riadnou starostlivosťou tak, aby sa čo najviac znížila alebo úplne zamedzila možnosť jeho poškodenia alebo zničenia,
	c) uhrádzať náklady spojené s obvyklým udržiavaním Predmetu nájmu, Nájomca je tiež povinný vykonávať drobné opravy Predmetu nájmu. Zmluvné strany sa dohodli, že pri posudzovaní toho, čo sa považuje za náklady spojené s obvyklým udržiavaním Predmetu ná...
	d) bezodkladne oznámiť Prenajímateľovi potrebu opráv, ktoré je povinný vykonať Prenajímateľ a umožniť vykonanie týchto a iných nevyhnutných opráv, inak Nájomca zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikla Prenajímateľovi,
	e) bezodkladne oznámiť vznik škody Prenajímateľovi, aby jeho poverení zamestnanci po fyzickej kontrole mohli spísať zápisnicu o škodovej udalosti,
	f) písomne oznámiť Prenajímateľovi všetky zmeny údajov a skutočností týkajúcich sa Nájomcu v lehote 5 (slovom: päť) dní od ich vzniku,
	g) odovzdať Predmet nájmu po skončení nájmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na základe písomného súhlasu Prenajímateľa.

	10.   Nájomca vyhlasuje, že sa oboznámil so stavom Predmetu nájmu v prítomnosti zástupcu Prenajímateľa a vyhlasuje, že Predmet nájmu v tomto stave preberá. Zmluvné strany spíšu o odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu Prenajímateľom Nájomcovi Protokol, k...
	11. Nájomca nie je oprávnený vykonávať stavebné a iné úpravy týkajúce sa Predmetu nájmu bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa. Nájomca môže požadovať úhradu nákladov spojených so zmenou Predmetu nájmu len vtedy, ak mu bol na ňu udelený ...
	12.  Nájomca nie je oprávnený prenechať Predmet nájmu, a to ani jeho časť, do nájmu, podnájmu alebo výpožičky tretím osobám a nesmie Predmet nájmu ani žiadnym iným spôsobom zaťažiť, bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa.
	13.   Nájomca sa zaväzuje, že:
	a) prevádzkou Predmetu nájmu nebude rušiť nočný pokoj a počas dňa obťažovať vlastníkov nehnuteľností susediacich s Predmetom nájmu nad mieru primeranú pomerom, najmä hlukom, prachom a inými nežiaducimi vplyvmi,
	b) umožní Prenajímateľovi vykonávať kontroly dodržiavania podmienok nájmu a na požiadanie obhliadku Predmetu nájmu,
	c) zabezpečí dodržiavanie zákazu fajčenia v Predmete nájmu a v Stavbe.

	14.  Náklady na opravu a úpravu priestoru účelovej povahy súvisiacej s prevádzkovaním a drobné opravy do sumy 250,00 € ročne sa zaväzuje Nájomca uhradiť na svoje náklady.
	15.  Zmluvné strany sa dohodli, že vzhľadom na skutočnosť, že Nájomca v súlade s Uznesením MiZ užíval Predmet nájmu v čase pred účinnosťou Zmluvy, Nájomca sa zaväzuje zaplatiť Prenajímateľovi za obdobie užívania Predmetu nájmu pred účinnosťou tejto Zm...
	1.  Správca uzatvoril poistnú zmluvu na Stavbu s KOOPERATIVA poisťovňa, a.s. Vienna Insurance Group (ďalej len „Poistenie“). Poistenie pokrýva všeobecnú zodpovednosť.
	2. Poistenie sa nevzťahuje na poškodenie zariadení používané Nájomcom v Predmete nájmu. Nájomca je povinný si zariadenia poistiť na vlastné náklady, prípadne znášať spôsobené škody na jeho zariadeniach.
	3. Pri vzniku havarijnej udalosti, škode spôsobenej živelnou udalosťou alebo škode spôsobenej vandalizmom, pri ktorej dôjde k poškodeniu výkladu, obvodových múrov, stien, podláh je Nájomca povinný túto skutočnosť bezodkladne nahlásiť Správcovi, ktorý ...
	1. Nájomca je povinný užívať Predmet nájmu v súlade so všeobecne záväznými právnymi predpismi, technickými normami, hygienickými a protipožiarnymi predpismi aktuálne účinnými na území Slovenskej republiky tak, aby nevznikli škody na majetku, životoch ...
	2. Nájomca preberá na seba všetky povinnosti vyplývajúce zo všeobecne záväzných právnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorých bude zabezpečovať BOZP a PO v celom predmete nájmu a za ne v plnej miere zodpovedať.
	3. Nájomca ako prevádzkovateľ Predmetu nájmu preberá na seba zodpovednosť za dodržiavanie všetkých potrebných opatrení na zachovanie bezpečnosti a ochrany zdravia osôb, ktoré sa budú nachádzať v Predmete nájmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nach...
	4. Nájomca zodpovedá za BOZP s technickými zariadeniami v Predmete nájmu po celú Dobu nájmu.
	1. Nájomca je povinný v lehote do 10 (slovom: desiatich) pracovných dní od účinnosti tejto Zmluvy predložiť Prenajímateľovi notársku zápisnicu spísanú notárom, ktorá bude exekučným titulom podľa § 45 ods. 2 písm. c) zákona č. 233/1995 Z. z. o súdnych ...
	2. Notárska zápisnica bude obsahovať vyhlásenie Nájomcu o uznaní záväzkov zo Zmluvy a súhlas s vykonateľnosťou notárskej zápisnice a exekúciou podľa § 45 ods. 2 písm. c) v spojení s § 181 Exekučného poriadku (ďalej len „Vyhlásenie“), ktoré bude obsaho...
	a) uznanie záväzku:
	b) výslovný súhlas s tým, že v prípade, ak Nájomca nesplní svoje záväzky zo Zmluvy v zmysle písm. a) tohto bodu Zmluvy, Notárska zápisnica sa stáva vykonateľným exekučným titulom pre exekúciu podľa ustanovenia § 45 ods. 2 písm. c) Exekučného poriadku.

	3. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak Nájomca nepredloží Notársku zápisnicu obsahujúcu Vyhlásenie v lehote podľa bodu 1 tohto článku Zmluvy, táto Zmluva zaniká márnym uplynutím lehoty na predloženie Notárskej zápisnice Nájomcom Prenajímateľov...
	1. Nájom sa končí uplynutím Doby nájmu, na ktorú bol dojednaný. Uplynutím Doby nájmu nájom Predmetu nájmu zaniká, Zmluvné strany týmto výslovne vylučujú aplikáciu § 676 ods. 2 Občianskeho zákonníka.
	2. Pred uplynutím Doby nájmu, môže byť nájomný vzťah ukončený:
	a) vzájomnou dohodou Zmluvných strán,
	a) písomným odstúpením od Zmluvy zo strany Prenajímateľa,
	b) písomnou výpoveďou zo strany Prenajímateľa alebo Nájomcu,
	c) v dôsledku rozväzovacej podmienky podľa čl. VIII. bod 3 tejto Zmluvy.

	3. Prenajímateľ je oprávnený písomne odstúpiť od Zmluvy, ak:
	a) Nájomca alebo osoby zdržujúce sa v Predmete nájmu užívajú Predmet nájmu alebo trpia užívanie Predmetu nájmu takým spôsobom, že Prenajímateľovi vzniká škoda alebo že mu hrozí značná škoda,
	b) Nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú Predmet nájmu, napriek písomnému upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok,
	c) Nájomca alebo tretie osoby, ktoré užívajú Predmet nájmu, napriek písomnému upozorneniu Prenajímateľa opakovane porušia všeobecne záväzné právne predpisy alebo VZN,
	d) Nájomca prenechá Predmet nájmu alebo jeho časť do nájmu, podnájmu alebo výpožičky tretím osobám alebo Predmet nájmu zaťaží v rozpore s touto Zmluvou,
	e) Nájomca užíva Predmet nájmu v rozpore s Účelom nájmu,
	f) Nájomca vykonáva na Predmete nájmu bez súhlasu Prenajímateľa zmeny, na ktoré sa vyžaduje súhlas Prenajímateľa,
	g) Nájomca je v omeškaní s úhradou akéhokoľvek peňažného záväzku voči Prenajímateľovi podľa tejto Zmluvy o viac ako 30 dní a svoju povinnosť nesplní ani v dodatočnej lehote 10 dní od doručenia výzvy Prenajímateľa na úhradu daného peňažného záväzku Náj...
	h) Nájomca je v omeškaní so zložením Depozitu podľa čl. IV tejto Zmluvy alebo Nájomca svoju povinnosť podľa čl. IV tejto Zmluvy doplniť Depozit na bankový účet Prenajímateľa nesplní ani v dodatočnej lehote 7 dní od doručenia výzvy Prenajímateľa na náp...
	i) nastane dôvod, ktorý je ako podstatné porušenie Zmluvy uvedený v tejto Zmluve.
	Odstúpenie od zmluvy Prenajímateľom je účinné dňom doručenia písomného oznámenia o odstúpení od Zmluvy Nájomcovi. Nájomca sa zaväzuje vypratať a odovzdať Predmet nájmu Prenajímateľovi do 15 dní od doručenia písomného odstúpenia od Zmluvy zo strany Pre...

	4. Prenajímateľ môže Zmluvu písomne vypovedať, ak:
	a) Nájomca užíva Predmet nájmu v rozpore so Zmluvou,
	b) Nájomca viac ako jeden kalendárny mesiac mešká s platením Nájomného alebo za služby, ktorých poskytovanie je spojené s nájmom,
	c) Nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú Predmet nájmu, napriek písomnému upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok,
	d) Nájomca prenechá Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu alebo výpožičky bez súhlasu Prenajímateľa,
	e) bolo rozhodnuté o odstránení Stavby alebo o zmenách Stavby, čo bráni užívať Predmet nájmu v súlade so Zmluvou.

	5. Prenajímateľ je oprávnený vypovedať Zmluvu aj bez udania dôvodu, a to s dvojmesačnou výpovednou lehotou, ktorá začne plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená Nájomcovi.
	6. Nájomca môže Zmluvu písomne vypovedať, ak:
	a) stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť, ktorá je Účelom nájmu,
	b) sa Predmet nájmu bez zavinenia Nájomcu stane nespôsobilý na Účel nájmu,
	c) Prenajímateľ hrubo porušuje svoju povinnosť odovzdať Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie, v tomto stave ho na svoje náklady udržiavať a zabezpečovať riadne plnenie služieb, ktorých poskytovanie je s užívaním Predmetu nájmu spojené.

	7. V prípadoch uvedených v 4. a 6. bode tohto článku Zmluvy je výpovedná lehota jednomesačná a začína plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená druhej Zmluvnej strane.
	8. Nájomca je povinný formou písomného zápisu odovzdať Prenajímateľovi Predmet nájmu najneskôr v prvý pracovný deň po ukončení nájmu; pokiaľ Prenajímateľ odstúpi od tejto Zmluvy, je Nájomca povinný vypratať a odovzdať Predmet nájmu Prenajímateľovi do ...
	1. Všetky jednostranné úkony, pre ktoré táto Zmluva alebo všeobecne záväzné právne predpisy požadujú písomnú formu, si budú Zmluvné strany doručovať osobne alebo poštou alebo v prípade, ak je Nájomcom právnická osoba, doručením do elektronickej schrán...
	2. Nájomca nie je oprávnený postúpiť akékoľvek pohľadávky (práva) vyplývajúce z tejto Zmluvy na tretiu osobu alebo sa dohodnúť s treťou osobou na prevzatí jeho záväzkov (povinností) vyplývajúcich z tejto Zmluvy bez predchádzajúceho písomného súhlasu P...
	3. Táto Zmluva sa spravuje ustanoveniami o tomto zmluvnom type v Zákone o nájme NP, Občianskom zákonníku s tým, že ostatné vzťahy Zmluvných strán sa spravujú Obchodným zákonníkom.
	4. Zmluvné strany sa dohodli, že spory vzniknuté z tejto Zmluvy budú riešiť vzájomnou dohodou. Pokiaľ sa Zmluvné strany vzájomným rokovaním na vyriešení sporu nedohodnú, ktorákoľvek zo Zmluvných strán je oprávnená sa s návrhom na riešenie sporu obráti...
	5. Meniť alebo dopĺňať obsah tejto Zmluvy je možné iba formou písomných očíslovaných dodatkov podpísaných oprávnenými zástupcami obidvoch Zmluvných strán.
	6. V prípade, že niektoré z ustanovení tejto Zmluvy bude posúdené ako neplatné, neúčinné či nevymáhateľné, nebude mať táto skutočnosť vplyv na platnosť zostávajúcich ustanovení tejto Zmluvy. Namiesto neplatného ustanovenia sa použijú obsahovo najbližš...
	7. Táto Zmluva je vyhotovená v piatich vyhotoveniach, z ktorých tri vyhotovenia si ponechá Prenajímateľ a dve vyhotovenia obdrží Nájomca.
	8. Túto Zmluvu uzatvorili Zmluvné strany slobodne, vážne bez skutkového alebo právneho omylu a na znak súhlasu ju vlastnoručne podpísali.
	9. Osobné údaje dotknutých osôb sa spracúvajú v súlade s NARIADENÍM EURÓPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EÚ) 2016/679 z 27. apríla 2016 o ochrane fyzických osôb pri spracúvaní osobných údajov a o voľnom pohybe takýchto údajov, ktorým sa zrušuje smernica 95/4...
	10. Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu oprávnenými zástupcami obidvoch Zmluvných strán. Táto Zmluva je povinne zverejňovanou Zmluvou podľa zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov ...

