
Zmluva o nSjme obecn6ho bytu
(uzatvoren6 v zmysle $ 685 a n6sl. Obdianskeho zdkonnika, VZN obce Imel' ().212011)

Zmluvn6 stranv:

Prenajimatel':

Sidlo:
rio:
DIi:
Bankov6 spojenie:
e islo ridtu:

a

Nijomca:
Meno a priezvisko
Rodne dislo:
Trvaly pobyt:
iislo oP'
Bankovd spojenie:
eislo irdtu:

52 Imel'

N6m. J. Blaskovicsa507lll,946 52 Imef
003 064 79
202 r02 9307

l.

V sflade s ustanovenim $ - u 685 a n6sl. Obdianskeho z6konnika, ustanoveniami -
Vieobecne zdvciznd nariqdenie obce Imef i.2/2011 o podmienkach n6jmu bytov v Bytovom
n6jomnom domel8 b. j. Imel', SkolskA %3rc zo dira04.02.20ll uzatv6rajri tirto

zmluvu o nijme obecn6ho bytu:

tlinok i. I
Predmet nijmu

Prenajimatel' je vlastnikom bytovdho domu ,,Bytovy dom 18 b. j. - Imel"'
nachddzajttceho sa v katastr6lnom tizemi obce Imell na parcele dislo: 610/2, 61216,
61213,610ll,61013 a 42812 sripisn6 iislo: 93316, ktory je vedeny Okresnym irradom
v Kom6rne, katastr6lnym odborom na LV E. 1194, ktor6ho qfludnym vlastnikom je
Obec Imel'. Predmetn;f Bytovy dom pozostdvaz l8 bytovych jednotiek.

Srihlas pren6jmu bytu pre n6jomcu: Magdal6na Or5olikovi

Prenajfmatel' na zildade tejto zmluvy prenech6va n6jomcovi do dodasn6ho ulivania
byt dislo: vchod ,,8" byt iislo - 16, naulici Skolsk6933l6,Imeli , ktory sa nachddza
v Bytovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto dl6nku.
Byt pozost6va: predsieil,2 izby, kuchyila, kripel'ila, WC, komora.

Obec Imel', Nfmestie J. Blaskovicsa 507lll
v zasttipeni Ing. FrantiSek

(il alej len,,prenajlmate l"')

(ilalej len,,ndjomco")



4.

Zirovei prenech6va n6jomcovi do dodasn6ho uZivania sklad bicyklov a kodikov
s podlahovou plochou 15 m2, ktor6 sa nachddza na parkovisku Bytov6ho domu a ktorf
je spolodn;im priestorom pre byty vchodu ,,Boo.

Prenaj imatel' prenechSva n6jomcovi :

al v byte nachidzajice sa hnutel'nd veci azariadenia: kuchynsk6 linka so

zabudovanym drezom s osvetlenim a drezovou batdriou, kuchynsky spor6k
plynovy - MORA, plynovy kondenzadn;f kotol Wiesman + izbovy termostat.
um;fvadlo + umyvadlovd vodovodn6 bat6ria, vaia + sprchov6 vodovodn6
bat6ria, WC kombi, dom6ci telef6n, ventil k pradke,

bl v spolodn;ich priestoroch I ks po5tovej schr6nky.

N6jomca a osoby ktor6 Zijti s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti majri pr6vo popri
predmete n6jmu uLivat aj spolodne priestory aj zariadenia bytovdho domu, dalej majri
pr6vo pouLivat'plnenia, ktord sa v srivislosti s uZfvani bytu poskytujri.

Predmet n6jmu sa n6jomcovi odovzd6va do uLivania v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie. Predmet n6jmu sa m6Ze uLivat len na ridely b;fvania pri dodrlani pravidiel
,,Pravidl6 uLivania n6jomnych bytov - Domovy poriadok", schv6len;f OZ uznesenim
ilslo 3412010-4, zo dna 23.09.2010.

ilinok i.2
Doba trvania nrljmu.

N6jomn6 zmluva sa uzatvira na dobu urditri maximiilne na 3 roky.
N6jomnli vzlahvznikd dilom 01.10.2023 a konii dfiom 30.09.2026.

Uplynutim doby trvania n6jmu sa n6jomnlf vzt'ah kondi. N6jomca je povinny ku diu
skondenia n6jmu bytu odovzdaf byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvykl6 opotrebenie. Previest' stierkovanie poruSenych pl6ch stien a zikladnu
mal'ovku.

Ak n6jomca riadne plni vSetky podmienky n6jomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho z6konnika vzt'ahujfce sa na n6jom byu, m6 n6rok na opakovand
uzatvorenie n6jomnej zmluvy vildy na dobu urditri: tri roky za podmienok , Ze bude
nad'alej splflat' aj podmienky uvedend v zitkone (,. 44312010 o dot6ci6ch na rozvoj
byvania a soci6lnom byvanf ako aj podmienky uveden6 v zmluve o poskytnuti
podpory dislo zmluvy: 401t30912009 uzatvorenou medzi Obcou Imel' a Stetnym
fondom rozvoja byvania Slovenskej republiky a v Zmluve o poskytnuti dotdcie i.
0198-PRB-2009 uzavretou medzi Obcou Imef a Ministerstvom dopravy, vystavby
a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky. N6jomca minim6lne 60 dni pred
uplynutim doby n6jmu uvedenej v bode I tohto dl6nku musi pisomne poZiadat'
prenajimatel'a o predlZenie platnosti n6jomnej zmluvy.

ilinok III.
Nijomn6 a fhrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu.

Pre zabezpedenie spl6cania n6jomndho bylu zloLi n6jomca finandnf zdbezpeku za
uZivanie bytu vo qfSke 6 mesadnych spl6tok n6jomn6ho v lehote 30 dni pred
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podpisanim n6jomnej zmluvy, najnesk6r v5ak vdef, podpisania n6jomnej zmluvy,
resp. podfa spl6tkov6ho kalend6ra.

Odo dia vzniku n6jomn6ho vztahu je n6jomca povinn;f platit' prenajimatel'ovi
n6jomnd a rihrady zaplneniaposkytovand v suvislosti s uZivanim predmetu n6jmu.

N6jomca je povinny platit' mesadne ndjomn6 podl'a Il. III, odst. 3, pism. a, b, c ,
spolu vo vf5ke 186,-€ .

VypoditanS vy5ka n6jomn6ho zahfia rozpoditan6 n6klady stavby na m2 'na spl6tku
fveru, poistenie stavby, poplatok za sprixu a prispevok do fondu idrLby. Ndjomca
a prenajimatel' sa d'alej dohodli, Le nitjomca sa zavazuje platit' odo df,a podpisania
n6jomnej zmluvy vZdy do 20. dira beZn6ho mesiaca n6jomn6 a ziiohove platby za

elektrickf energiu, vodn6 a stodn6 v spolodn;fch priestoroch. Prenajimatel' m6 pr6vo
na zitklade vysledkov ztidtovacieho obdobia ziiohove platby upravit'.

a/ n6jomn6 vo vy5ke 173,-€

bl z6lohov6platba - prispevok za elektrickri energiu v spolodnych priestoroch
mesaine vo vy5ke 3000 €.

c/ platby za vodu, vodn6 a stodnd bude ndjomca uhrildzat preddavkovo
mesadne vo vy5ke 10,00 €. Zuilovanie prenajimatel' prevedie po konednom
zudtov ani s dod6vatel' mr raz rodne.

Mesadn6 n6jomne je splatn6 najnesk6r do 20. dfla prislu5ndho mesiaca trvallfrn
prikazom na ridet prenajimatel'a (na fdet obce d. f.: 080119400115600) uvedeny v tejto
zmluve s uvedenim variabiln6ho symbolu: mesiac/ meno n6jomcu zaktory spl6ca. Za
def, rihrady sa povaZuje defi, kedy je prislu5n6 diastka pripisan6 na ridet prenajimatel'a.

V pripade ome5kania s platenim n6jomn6ho. ako aj vykonania rihrad z rodnych
vyirdtovani. je n6jomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania
v zmysle pr6vnych predpisov platnlfch v dase vzniku ome5kania. Pri podpisani tejto
zmluvy dini poplatok z omeSkania 0,05 oh z dlLnej sumy za kaldy defl omeSkania.
Vym6hanie poplatku sa vykonS, ked'presiahne hodnotu2,- €.

Prenajimatel' je povinn;y vykonat' vyfdtovanie preddavkov za prislu5nlf rok a dorudit'
ho n6jomcovi do 60 dni od skondenia prislu5n6ho roka. Vyridtovanim zistenlf
nedoplatok uhradi n6jomca do 14 dni od dorudenia vyridtovania. V tej istej lehote je
prenajimatef povinny n6jomcovi uhradit' vyridtovanim zistenf preplatok, ak sa

vzdjomne nedohodnri inak. Zmluvnd strana, ktor6 je v ome5kani s platbou,
vypl;fvajfcou z vyfrdtovania je povinnd zaplatit druhej strane poplatok z ome5kania vo
vlfSke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti zi(tovacieho obdobia budri
z6lohov6 platby podl'a prislu5n;fch platn;1ich pr6vnych predpisov vyridtovan6.
Prenajimatef m6 pr6vo na zdklade vysledkov zridtovacieho obdobia z6lohov6 platby
upravit'.

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze n6jomcom zloLend finandn6 diastka - zibezpeka podl'a
dl. III, ods. 6, VZN i. 2l20ll obce Imel' vo vf5ke 1.038,- € bude pouZit6 ako
finandn6 zdruka na zabezpedenie spl6cania n6jomn6ho, fhrad za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu a rihrad zapripadne po5kodenie bytu.
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V pripade, Le nilomca alebo v jeho byte pritomn6 osoby sp6sobia nerimyselntl
Skodu na byte alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so srihlasom prenajimatel'a pouZit'
finandn6 zdbezpeka alebo jej dast' vo vlf5ke sp6sobenej Skody. V pripade rihrady Skody
alebo jej dasti z finandnej ztrbezpeky je n6jomca povinny zloLit trito finandnri
zfrbezpeku v pOvodnej v;fSke, resp. doplatit'rozdiel do p6vodnej vjsky najnesk6r do
30 dni od pouZitia finandnej zihezpeky alebo jej dasti na rihradu Skody. Ak n6jomca
nesplni tirto povinnost', je to d6vod na nepredlZenie n6jomnej zmluvy.

Pri skondeni n6jomndho yzt'ahu vr6ti prenajimatel' n6jomcovi finandnti
zitbezpeku. V pripade nedoplatkov na niljomnom, na rihradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim b)4u, sp6sobend Skody, prip. in;fch nedoplatkov, vriti prenajimatel'
n6jomcovi finandnf zttbezpeku zniLeni o dlZnri sumu, resp. vlfSku Skody.

ikinok IV.
Povinnosti zmluvn;f ch strf n

Ndjomca sa zavazuje dodrLiavat' ustanovenia Obdianskeho ziikonnika o n6jme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidl6 uLivania n6jomn6ho bytu - Domovy poriadok, ako
aj povinnosti uloZend prislu5n;fmi org6nmi.

N6jomca je povinn;f:
al udrZiavat'byt v stave v akom ho prevzal,

bl riadne a vdas informovat' prenajimatefa o ddleZitlfch skutodnostiach
tlfkajticich sa predmetndho bytu, najmii bezodkladne ozn6mit'prenajimatefovi
zmenu podtu os6b Zijricich s nim v spolodnej dom6cnosti, ako aj zmenu
zamestnfvatefa. KaZdt zmenu treba nahllsit'do 8 dni odo df,a jeho vzniku,

c/ vdas zabezpe(it'vykonanie drobnlfch opr6v v byte, starat' sa o beZnir ridrZbu
bytu a hradit' n6klady s tym spojen6. Ak sa n6jomca nepostard o vdasn6
vykonanie opr6v aobeLni ridrZbu bytu m6 prenajimatel'pr6vo tak urobit', po
predchddzajricom upozomeni n6jomcu, na svoje n6klady a poZadovat' od
niijomcu n5hradu trov,

dl oznirmit' prenajimatel'ovi viidsie opravy v byte bez zbyto(n6ho odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uLivat byt aj spolodn6 priestory a zariadenia, dbat' o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujrice n6jomcom vykon ich pr6v,

fl odstr6nit' zivady a po5kodenia v byte, na spolodnlfch priestoroch
a zariadeniach bytu a domu ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim b;fvajri. Ak
sa tak nestalo, m6 prenajimatef pr6vo, po predchrldzajfcom upozorneni
n6jomcu zixady a po5kodenia odstr6nit' na vlastnd n6klady, n6sledne
poLadovat'od ndjomcu ich n6hradu,

N5jomca nesmie vykonat' v byte stavebn6 opravy ani inf podstatnri zmenu (d'alej len
tpravy) bez predchildzajfceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. V pripade, ak
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niijomca bez srihlasu prenajimatel'a vykon6 fipravy v byte, zn65a n6klady na ich
vykonanie s6m a po skondenf n6jmu je povinnlf uviest' byt na svoje n6klady do
p6vodn6ho stavu. ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto fipravou
mohla byt' sp6soben6 Skoda, je povinn;f n6jomca takirto fpravu na vlastn6 n6klady
odstr6nit'.

N6jomca nesmie prenechat' byt, alebo jej dast' do n6jmu tretej osobe.

Nfjomca nem6Ze vbyte alebo vjeho dasti vykon6vat' podnikatel'skir dinnost'.
Poru5enie tejto povinnosti, ako aj povinnostf uveden;fch vbodoch 3 a4. tohto dl6nku
sa bude povaZovat'zahrube poruSenie povinnostf n6jomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho z6konnika).

N6jomca je povinnlf vpripade ubytovania os6b na dobu dlh5iu ako 14 dni, ktor6 nie
s[ zapisan6 v evidendnom liste, nahl6sit'ttito skutodnost'prenajimatel'ovi.

Ndjomca je povinny podas trvania n6jomn6ho vzt'ahu umoZnit' vstup do bytu
prenajimatefovi, zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho krajsk6ho stavebn6ho riradu
a inlfm kontrolnym org6nom s ciel'om v;fkonu kontroly, di n6jomca uLiva byt
dohodnulfm sp6sobom, v;fludne len za pritomnosti n6jomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimatef sa zavazuje odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpelit' mu plny a neru5eny vlfkon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

Prenajimatel' je povinn;i v5etky opravy, ktor6 m6 povinnost' vykonat' realizovat'
bezodkladne po predchddzajicom upovedomeni n6jomcu a po dohode s nim.

N6jomnik je povinny na vlastn6 n6klady zabezpedif smetnf nddobu (kuka). Miestny
poplatok za komun6lne odpady a drobn6 stavebnd odpady n6jomca bude platit' na
zdklade p latobn6ho vymeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj n6jomn6 za vodomer
n6jomnik hradi s6m. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodn;fch
priestoroch sa n6jomnik zavazuje uhradit' na zirklade faktriry vystavenej Obecn;fm
frradom Imel'.

Poistenie vnirtorndho zariadenia bytu vykon6 ndjomnik.

il6not< V.
Zi.nik nijmu bytu

N6jom bytu mdZe zaniknrit':

a/ uplynutim doby n6jmu,

b/ pisomnou dohodou medzi prenajfmatel'om a n6jomcom,

cl pisomnou vypoved'ou jednej zo sridasn;fch str6n, pridom je moZn6
vypovedat'n6jom bytu bez uvedenia d6vodu. N6jom bytu sa kondi uplynutim
vypovednej doby. V;fpovedn6 doby je 3 mesiace azadina plynrit'prvym df,om
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mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi vlfpoved'
doruden6.

d/ Prenajimatel' m6Ze okamZite ukondit' zmluvu, ak n6jomca:

- hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvajtice znilmu bytu, najmii
tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo irhradt za plnenia poskytovand
s uZivanim bytu za das dlh5i ako 3 mesiace, alebo tym, Le prenechal
byt, alebo dast'in6mu do podn6jmu,

- alebo ten, kto s nim b;fva, hrubo poSkodzuje prenajat;f byt, jeho
prislu5enstvo, spolodn6 priestory, alebo spolo(ne zariadenia domu,

- vytZiva prenajatlf bytbez srihlasu prenajimatefa na in6 fdely ako na
byvanie. alebo ak n6jomca, alebo ten kto snim b;fva, stistavne
poruSujri pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov. ohrozuje
bezpednost'alebo poru5uje dobr6 mravy v dome.

Ukondenie je platn6 diom dorudenia oznhmenia o ukondeni zmluvn6ho vzt'ahu
n6jomcovi. V tomto prfpade sa n6jomca musi do 5 dni vyst'ahovat' zbytu.

N6jomca je povinny v defi skondenia nSjmu odovzdat' prenajimatefovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvykl6 pri riadnom uZivani
a fdrZbe, inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikla.

O odovzdani bytu spi5u zmluvn6 strany z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

N6jomca berie na vedomie, Le po uplynuti doby, na ktorri bol n6jom dojednany nem6
pr6vo na n6hradny byt, n6hradn6 ubytovanie ani pristreSie /d'alej len bytov6 n6hrady).
Rovnako nem6 pr6vo na bytovri n5hradu, ak n6jom bytu skondil vypoved'ou
prenajimatefa z d6vodu uvedenych v bode 1. Pism. d/ tohto dl5nku zmluvy.

CL[nok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

N6jomca sa zavazlje udrZiavat' distotu a poriadok na spolodn;fch dastiach bytov6ho
domu ako aj na verejnych priestranstv6ch v okoli bytov6ho domu.

N6jomca sa zavazuje, Le podas trvania ridinnosti tejto zmluvy bude prihl6sen;f
k trvaldmu pobytu v obci Imel'. Nesplnenie tejto podmienky opr6viuje vlastnika bytu

- prenajimatel'a vypovedat' trito zmluvu. Vypovedn6 lehota v takomto pripade je tri
mesiace azadina plynft' prqfm diom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi doruden6 v;fpoved'.

N6jomca a osoba, ktor6 m6 pr6vo uLivat' byt, spolodn6 priestory a zanadenia domu je
povinny dodrliaval ustanovenia Domovdho poriadku. V pripade poruSovania,
prenajimatel' je opr6vneny v zmysle 5 711 OZ vypovedat' zmluvu.

Zmluvnd strany sa dohodli, ie v pripade ak zo strany n6jomcu d6jde kdemont6Zi
plynomeru alebo elektromeru, spiitnf mont61. a poplatky s fiou spojen6 uhradi n6jomca
na vlastn6 n6klady.
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iklnok VII.
Zhv er eEnE ustanovenia.

Zmluvu je moZno menit' a dopiriat' vliludne pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvn;fmi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie s[ tymto
dotknut6. Yzt'ahy touto zmluvou neupraven6 sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
zdkonnika. prislu5nylimi v5eobecnlf mi zdvaznymi pr6vnymi predpismi a VZN.

T6to zmluva nadobtida platnost' dflom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a nadobtida tdinnost' driom nasledujricim po jej zverejneni.

T6to zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel' dostane 2
vyhotovenia a n6jomca I vyhotovenie.

Zmluvnd strany prehlasujri, Le tuto zmluvu uzavreli na zitklade slobodnej v6le bez
n6tlaku. Prehlasujf. Ze obsahuje ich skutodnfi v6l'u o prejave a obsahu ktorej ani
v budfcnosti nemdZu vzniknrit' Liadne pochybnosti. Zdrovei prehlasujri, Ze jej obsahu
porozumeli anaznak sirhlasu ju vlastnorudne podpisali.

N6jomca v zmysle l8l20l8 Z. z. o ochrane osobnlfch frdajov v zn n. p. svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze srihlasi so spracovi:anim jeho osobnlfch
ridajov prenajimatel'om v rozsahu ridajov uvedenych v zfthlavi tejto zmluvy na ridel
vedenia t;fchto ridajov v evidencii n6jomcov. V pripade poruSenia zdvazkov
vypllfvajricich z tejto zmluvy a vzniku pohl'ad6vky prenajimatel'a aj vo v5etklfch
informadnych syst6moch srivisiacich s vym6hanim tychto pohl'ad6vok na sride vr6tane
vykonu rozhodnutia. Srihlas d6vam aL. do doby vysporiadania vSetkych zi. azkov
vypl;lTvajricich z tejto zmluvy.

V Imeli, dna30.09.2023

Ing. F Magdal6na Or5olikov6
Nrijomca
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