Najomna zmluva ¢. 41/2023
uzatvorena v sulade s § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva*)

ClL 1.
ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’:
Obec Fricovce
082 37 Fricovce €. 34
1CO: 00 327 026
zast: PhDr. Jan Mikula, MBA — starosta obce
(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca:

Orga Bendikova

nar.

082 37 Fricovce

(d’alej len ,,Najomea“),

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)

CL II.

PREDMET A UCEL NAJMU
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym uradom Presov —
katastralny odbor, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 403 katastrdlne uzemie Fricovce, obec:
Fricovce, okres: PreSov, parcely C-KN ¢&. 735/2 ostatna plocha o vymere 3296m? v celosti.
Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi ¢ast’ pozemku opisaného v ods. 1 tohto ¢lanku
Zmluvy (d’alej len ,,Predmet najmu‘).
Celkova vymera Predmetu najmu je 70m?
Predmet ndjmu je zakresleny v meraCskom nacrte, ktory tvori Prilohu ¢. 1 Zmluvy ako jej
neoddelitelnu sucast’.
Néjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi za Predmet ndjmu dohodnuté najomné v stulade s
¢l. IV. Zmluvy.
Néjomca je opravneny Predmetu ndjmu uzivat’ vylucne za ucelom osadenia dvoch plechovych
garazi, pricom sa zakazuje realizovat® akykol’vek pevny zaklad na prenajatej casti
pozemku.

CL 1II.
DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu neurcita za dodrZzania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zdkonnika v spojeni so
zakonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode
informacii*).

CL IV.
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY
Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich predpisov
dohodli, Ze za prendjom Predmetu ndjmu uhradi Najomca Prenajimatelovi ndjomné vo vyske
80EUR/rok.
Celkové ro¢né najomné za Predmet najmu je 8OEUR (slovom: osemdesiat eur).



Najomné je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatel'ovi vopred ro¢ne vidy do 30. januara na
zdklade faktury vystavenej Prenajimatelom na bankovy ucet Prenajimatela, vedeny v CSOB
Presov, a.s., IBAN: SK68 7500 0000 0001 1330 2873, VS: 432023 resp. do pokladne
Prenajimatela. Faktura bude vystavena Prenajimatelom do pétnasteho (15) dna prvého (1.)
mesiaca prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je pétnast (15) dni odo dna jej
vystavenia. N4jomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania sumy najomného na bankovy ucet
Prenajimatela.

Prva fakturacia najomného za obdobie odo dia ucinnosti Zmluvy do 31.12.2023, bude vykonana
najneskdr do siedmich (7) dni odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy. Splatnost’ faktiry je
patnast’ (15) dni odo dna jej vystavenia.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvyseni najomného za Predmet najmu v zéavislosti od arovne inflacie jedenkrat ro¢ne.
Néajomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasent Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujiceho roka. Zvysené najomné bude Najomcovi pisomne
oznamené a nasledne dofakturované najneskdr do Sestdesiatich (60) dni odo dia dorucenia
oznamenia o zvySeni najjomného za Predmet ndjmu Ngjomcovi. Faktura bude splatnd do pétnast’
(15) dni odo dna jej vystavenia.

Ak Néjomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim ndjomného, povazuje sa to za zavazné
poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit' tento najomny vztah
vypoved'ou v zmysle ¢l. V. ods. 1 pism. b2) Zmluvy.

V pripade omeskania s plnenim peniazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ Ndjomcovi trok
z omeskania v stalade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi. Urok zomeskania sa
Néjomca zavizuje uhradit’ Prenajimatel’ovi na zaklade faktary s lehotou splatnosti do pétnast’ (15)
dni odo diia jej vystavenia. Zaplatenie uroku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu
platit’ zmluvnu pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

CLV.

UKONCENIE NAJMU
Néjomny vztah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b1) pisomnou vypoved'ou bez udania dovodu. Vypovedna Iehota je trojmesacna a za¢ina plynut
prvym (1.) diiom kalendarneho mesiaca nesledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede,
b2) pisomnou vypovedou z dovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z ndjomného
vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako
zavazné poruSenie. Vypovednd lehota je v tomto pripade jednomesacna a zacina plynit prvym
(1.) ditom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede..
Vypovedi modze predchadzat pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok.

CL. VL

DORUCOVANIE
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel’) budu
doruCované na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,,Adresat”) uvedent ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v zahlavi Zmluvy.
V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posSty na adresu uvedent ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zéasielky s dorucenkou sa
tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené Adresatovi, aj ked”:
a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucentt diiom odmietnutia prijatia
zasielky,
b) zasielka bola na poste ulozena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od ulozenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za deni dorucenia, i ked’ sa Adresat o ulozeni nedozvedel,
c) bola zasielka vratena Odosielatelovi ako nedorucitelna najmid preto, Ze nebolo mozné
Adresata na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri
alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho in4 adresa nie je Odosielatel'ovi znama,
ateda nie je mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia
nedorucenej zasielky za doru¢enu, a to aj vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.



Pisomnosti sa doru¢uji zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatel’a prijimat’.
Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je ur¢ena do vlastnych riak, tomu,
kto je opravneny za dant Zmluvnu stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VIL

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel’ protokolarne odovzda Najomcovi Predmet ndjmu na zaklade pisomného protokolu o
odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
Predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania Najomcovi.
Najomca je povinny uzivat’ Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spoésobom, musi dodrziavat’
vSeobecne zavidzné pravne predpisy vztahujuce sa na Predmet najmu. Najomca nebude vytvarat
skladky, znecistovat’ okolie. Ndjomca smie uzivat' Predmet najmu len na ucel uvedeny v ¢l. 1L
ods. 4 Zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku
¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukon¢it’ ndjomny vzt'ah vypoved’ou v zmysle ¢l. V. ods. 1 pism. b2)
Zmluvy.
Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZziarmi v zneni neskorsich predpisov, Ze Najomca je povinny zabezpecit' v Predmete najmu
vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona a vyhlasky Ministerstva
vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii. Ndjomca sa zaroven zavizuje
dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v savislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaji
z platnych pravnych predpisov, najmé zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona
Slovenskej narodnej rady ¢.372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zadkon) v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch aozmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni, zdkona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov,
zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a zakona €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znecistovanie
ovzduSia v zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda
Néajomca Prenajimatel’ovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatel’'ovi désledkom porusenia povinnosti
Néjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi ulozené.
Akékol'vek stavebné upravy na Predmete najmu moze Najomca vykonat’ len s predchadzajiicim
pisomnym sthlasom Prenajimatela a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo
akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Ak zisti Prenajimatel’ porusenie tejto
povinnosti Najomcom, mé Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ¢l. V. ods. 1 pism.
b2) Zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti Ndjomcom, ma Prenajimatel’ zaroven pravo
uplatnit’ vo¢i Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 10-nasobku ro¢ného najomného. Zmluvné
strany prehlasuju, ze dojednand zmluvna pokuta nie je neprimerane vysoka a to vzhl'adom na
rozsah, charakter a dolezitost’ zabezpecovaného zavizku. V pripade, ze nepovolenou stavebnou
¢innostou alebo inou nepovolenou c¢innostou vykondvanou na Predmete ndjmu zo strany
Néjomcu vznikna Prenajimatel’ovi akékol'vek zavizky (napr. sankcie a pod), Najomca sa zavizuje
tieto zadvazky bezodkladne vyrovnat’ v plnom rozsahu.
Najomca sa zavézuje, Ze beznl udrzbu Predmetu ndjmu zabezpeci na vlastné naklady, bez naroku
na ich refundaciu zo strany Prenajimatela.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet najmu podl'a Zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uZivania alebo do podnajmu.
Bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a nesmie Ndjomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie
Predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom
podnikani. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v doésledku ¢oho
ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypoved’ou v zmysle ¢l. V. ods. 1 pism. b2)
Zmluvy.
Néjomca nema voci Prenajimatelovi narok na nadhradu skody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou, Zzivelnou udalostou alebo prevadzkovou Ccinnostou Prenajimatela. Ak
z ¢innosti N4jomcu dojde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’ a sankcie ulozené prisluSnymi
organmi znasa sam.



10.

Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpeé¢i na vlastné naklady. Zhromazd'ovanie a
uskladiiovanie odpadu na Predmete ndjmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania najomného
vztahu vznikne na Predmete najmu skladka odpadu je Najomca povinny na zéklade vyzvy zo
strany Prenajimatel’a odstranit’ predmetnti skladku na vlastné naklady. Za takto pripadne ulozené
sankcie zodpoveda Najomca.

Pokial’ sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia najmu je N4jomca povinny
Predmet najmu uvolnit, vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ Prenajimatel’ovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu ndjmu N4jomcovi
do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je Najomca
povinny uhradit’ Prenajimatelovi sposobenu $kodu za nadmerné opotrebenie Predmetu najmu
alebo inu Skodu, ktora tymto vznikla.

CL. VIIL

ZAVERECNE USTANOVENIA
Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené¢ Zmluvou sa riadia ustanoveniami
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a d’al§imi v§eobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju sposobilost’ na pravne ukony, Ze si Zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej dohode v stlade
so zékonom, sich slobodnou volou, vazne, urcite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak stithlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.
Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, m6ézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatela o zvySeni
najmu v zmysle IV. ods. 4 Zmluvy, ktoré¢ Zmluva pripusta.
Ak sa preukdze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast’) je neplatné a/alebo neucinné,
adovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavidzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’
takéto ustanovenie (jeho Cast’) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.
Zmluvné strany bert na vedomie a sucasne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so Zikonom o slobode
informacii.
Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) vyhotoveniach, zktorych Prenajimatel’ obdrzi jedno (1)
vyhotovenie a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Vo FriCovciach, dfa ........ccccvveeeeiiiinnnnen.. 2023

Prenajimatel’: Najomca:

Obec Fricovce Or'ga Bendikova
zast: PhDr. Jan Mikula, MBA
starosta obce



