Najomcom:

Meno
nar.:
rod. ¢

adresa bydliska- )
C. zmluvy: br- 664/2023

a

a priezvisko: SOTAK MARTIN,

. SpiSska Novs Ves

Prenajimatefom:

nazov: Mesto Spigsks Nové Ves,

sidlo: Radnigne Namestie €.7, 052 70 Spisska Nova Ves,
V Zastlpen;: primatorom mesta, Ing. Paviom Becarikom
bankové spojenie: VUB banka, a s

IBAN: SK11 0200 0000 0017 3154 6458

variabilny sympoy: 1112552647

I
Predmet najmu

II.
Doba najmu

i . 03. 2024.
Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu od 01. 10. 2023 do 31.0



.
Cena najmu, poplatok omeskania -

1 zatiatku najmu tejto zmiuvy vznika najomcovi povinnost’ plgﬁt’
ky na ghradu plnenia - sluzby

prenajimatel‘ovi najomne Za byt a preddav

I3

poskytovane s uzivanim bytu. ‘ N
~ Najomné Vv sume 24,09 EUR mesacne J€ urgené podia Opatreniu Ministerstva
jmu bytov

financii SR - 4. decembra G 01/R/2011, ktorym sa@ meni a._do_p\r"\a Opatrenie
Ministerstva financii SR 2 23, aprila 2008 ¢. 01/R/2008 0 regulacit cien na

a podla uznesenia MsZ &. 216 z29. 04. 2004. Preddavky na Ghradu za plr’\ema -
sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume s

,o.

66,91 EUR mesacne su uréene podla

predpok\adan\]ch nakladov. Mesatne najomné yratane preddavkov na plnenia —

sluzby poskytované s uzivanim bytu su stanovene v ghrnnej vyske 91,- EUR. ‘

 Najomné 2 preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
za bezny mesiac do posiedn'eho dna aktualneho mesiaca.

_ Najomca Vv defi vzniku najmu oznamil prenajimate\’ovi pris\uénikov domacnosti, ktori

pudt s nim vV predmetnom byte byvat.

~ Pri zmene poctu osob byvajucich v byte najomca tuto skutoénost oznami

prenajimate\‘ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

. Ak sa zmenia skutognost rozhodujace Pre vypocet najomneho, prenajimatel’ ma

pravo zmenit vysku mesacnych preddavkov na uhradu za pinenia poskytované s

uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajﬂci z pottu byvalucich osdb, zmeny

prévnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb

poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Z€ znami najomcovi

zmenu VYSKY najomneho a zmenu VYSKY preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

.z

v

. Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenaumatel‘ zmeni Vv pripadoch
uvedenych Vv bode 6 od prveho dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho PO
skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplat najomné alebo preddavky na uhradu za pinenia poskytované
s uzivanim bytu Vv uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prena}imate\’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile Z diznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej v&ak 0,83 EUR z2 kazdy | sadaty mesiac omeskania.

_ Preddavky na ghradu Zza plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimate\‘
vyuétuje podla skutognych nakladov v terminé najneskor do 31. maja za
predchédzajuci kalendarny rok. Podla vysledkov Vyﬂétovania:

a) preplatok vrati prena]imatei’ najomcovi do 30 dni odo dia dorucenia vytétovania,

b) nedoplatok zaplati najomca prenaiimatel‘ovi do 30 dni od dorucenia yyuttovania.

IV.
Pravaa povinnosti zmiuvnych stran

. Prava a povi i ji ' 3 4 ' '

i Obé?;)n‘slr;?wsoh p’rsnau,matela a najomcu su upravene v ustanoveniach § 687 - §
e za onnika. Na vztahy, ktore nie sU upravené touto zmluvou, sa
vz! .ahu1u gstanovenla Obéianskeho zakonnika. |

: l;l?éomga je gpravner}y u‘iivat’ byt vyluéne na ugely byvania.

; Wkgig;na%t?;) :as gavg;lu;e, ze s‘t‘avebné Gpravy a ine podstatné zmeny Vv byte bude
T agh et VsuAkatS;?(rgtonaﬂjomcog.dTento stihlas mdZe najomca odopriet iba
IS 10V. pravy bude prenajimatel inny i
dic Aidma ! i ‘ povinny V ki

2 (;dl;os\?eec:l; org?(nu statm?j spravy, najomca Jé povinny ich vyko%agieozf:o;ii?r!ﬁai

B Jtz‘a.s odu ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla e

' nedosjtlgtllfye!; Zjﬁik%%\iglr:lybotpravllfbalebo odstranit v primerane] dobe zavady alebo

¢ yte alebo na jeho vybaveni, ktoré ikli [
& KRS  alebo na. , ktoré vznikli i
jomcu a ktore najomcovi brania riadne uzivat byt alebo ktor?ren:? ??I\Tyeknc;a
n



gayemné’f_'lo prava ohfogeqy. Vgripade nesplnenia tejto povinnost; Prenajimatelom
0Ze najo'mca' ’odstrar?!t’ tieto Zavady alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sam

po prc—j,-’dchaqzajucqm pfsomnqm uUpozornenj Prenajimatela, pricom je opravneny oof
rp}:{inajdfmatela] pPozadovat nahradu (éelne VynaloZenych nakladov, Prayo na
anradu mus;j najomca uplatnit y Prenajimatela bez zh toénéh | ' D
el i < yto¢ného odkladu, najneskor

5. Ak sa r}ajornca_r Népostara o véasna vykonanie drobnych oprav g beznej udrzby

platnosti tejto Zmluvy,
Najomca sa’ zavézujg, Ze bude udrZiavat' gistoty V prenajatych priestoroch
a zodpovedat zg konanie a spravanie sa &lenoy domacnosti g SVojich navstevnikoy
v bytovom dome.

7. N'ajomca nesnlie vykonavat stavebne Upravy anij ing podstatnd zmeny v byte bez
suhigsg Prénajimatela, ato gnj Na svoje naklady. Sthlas Prenajimatela muysj byt
dany pisomne Vopred.

8. Na;omcav_sa zavazuje byt uzjvat riadne tak, aby svojim konanim, alebo konanim
0s6b zdrZiavajlcich sa v byte, nerusi prava ostatnych najomcov a viastnikov bytov
Vv bytovom _ dome,r nevzneéisfoval a neposkodzova]| spolo¢né priestory bytového
domu, byt jeho Prislusenstvo, jeho vybavenie gz dbal o jeho udrZiavanie s nalezitoy
starostlivostoy.

Prenajimate je opravneny vstupit do bytu, pokial o to poZiada. V pripade
havarijného stavu, ak nebude najomca zastihnutelny, je prenajimatel opravneny
vstlpit do bytu i bez pritomnosti najomeu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na pravidelnu kontrolu stavy bytu, ktora sa bude

konat po dohode s najomcom.

spravcovi objektu. . o o
13, NZjomca stihlasi, aby pre ugely pinenia tejto zmluvy boli pouzité jeho osobné Udaje.

14. Prenajimatel nezodpoveda za $kody sposobené na ma_je?ku najomecu.
15.Najomca nesmie dat byt alebo jeho gast do pqdnajmu Inemu. ) ' '
16.Prejnaj|'matel’ prenechava-byt v stave spésobilom na vbyva_n;e. Preipajimatel nema
vedomost o Ziadnych zavadach bytu, ktoré by zqemoznoval‘l jeho uzivanie.
17.Najomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho bez pripomienok,



V.
skonéenie najmu

~ Najom bytu zanika: B _
- uplynutim doiednanei doby najmu, t.1:'31. 0?. 2024,
- pisomnou dohodou najomcu a prenaumateia,

- pisomnym odstapenim od zmluvy, 3 ’ ' -
ypovedou, pricom sa najom bytu skondi uplynutim vypovedné] lehoty.

- pisomnou V : u ; Uil _
lehota je tri mesiace 2 zacina plynu’f prvym Krom mesiaca

Vypovedné ¢ : [ prYt :
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved.

2. Najomca moze vypovedaf najom bytu bez udar\ja déVOdl’J.
- Prenajimatef mobze vypovedat’ najom bytu Z dévodov vyslovne Y
711 ods. 1 Obgianskeho zakonnika. - B .
4. Prenajimatel je oprévnen9 od najomnej zmluvy ods'gupnt, 'ak najomca nap_nek
pisomnému upozomeniu opakovaneé poruduje povinnostn, ktorych porusen}e by inak
sakladalo pravo prenajimatel‘a ukongit najomny pomer vypovedou podia bodu 3
tohto &lanku. ’ _ o
Odstupenie od zmluvy S okamzitou platnosfou zo strany prenajlmatera je mozne:
. v pripade vazneho poékodenia predmetu najmu, il _
. v pripade, ak najomca bude uzivat predmet najmu na iny ugel ako e
dohodnute, | ’
. v pripade, ak najomca neohlasene opusti predmet najmu alebo. pnde
k zmene poctu najomcov, resp- glenov domacnosti bez predchédzajuceho

suhlasu prenajimatel‘a, : . . |
. ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti

(&l. V. ods. 4). _ )

5. Najomca j& opravneny od zmluvy odstipit ak predmet najmu nebol odovzdany
v stave sposobilom na riadne dohodnuté uzivanie.

6. \ pripade odstupenia od zmluvy jednou zO Zmluvnych stran, najom bytu zanikne
diiom dorucenia odstipenia druhej zmluvnej strane. \/ takom pripade je najomca
povinny byt vypratat a protokoléme odovzdat najneskor do 10 dni od zaniku najmu.

7. Najomca sa zavazuje dnom skonéenia najmu, najneskor do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prenajimatel‘ovi. Zaroven sa zavazuje odovzdat byt
prenajimatel’ovi y stave, v akom ho prevzal, pnh\iadnutim na obvyklé opotrebenie.
\/ opacnom pripade je povinny uhradit prenajimatel‘ovi naklady na opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, V akom ho najomca prevzal. V tejto suvislosti si
prenajimatel‘ vyhradzuje pravo uplatnit si pravo na nahradu $kody.

8 Prenajimatel po skonéeni najmu nenahradi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte SO suhlasom, resp. bez suhlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to
ani vtedy, ak prenajimatel‘ od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do
povodného stavu.

9. Najomca vyhlasuje, ze si je vedomy nasledkov porusenia ustanoveni tejto zmluvy
a pre pripad jej ukoncenia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskor do 19 dn'i
od uplynutia platnosti tejto zmluvy. V pripade, e najomca predmet najmu
vg,tanovenej lehote dobrovolne neuvolni, dava tymto prenajimatel‘ovi yyslovny
ZU:é%z Zspg‘gfgrz:s? k?ytu, vystahovanim osobnych veci, ktoré uskladni na gékladz

najomcu na inom mie Y : o

- k;)yt dat do uzivania ncj)vému najomcovi. £ T zamku tak, aby bolo mo=ne

; renajimatel’ je opravneny na ugely zabezpetenia ohladavo 1 'né
veci najomcu a os6b opravnenych uzivat byt, ktoré psa nachéc‘l(zazj%derE;tg,ngﬁg]n?

-

veci, ktoré su vylicené z exekUcie.

ymenovanych v §



N

VI.
Zavereéné ustanovenia

plynomera a vodomera.
Zmluva o najme bytuy je vyhotovena v troch exemplaroch, Z ktorych kazdy ma
Povahu originalu, dve vyhotovenia obdrsi Prenajimatel a jedno vyhotovenie obdrsj

Spisska Nova Ves, diia 01. 10. 2023

Najomca: Prenajimatel:

1

/

k

Martin Sotak Ing. Pavol Be&ar
primator mesta

Priloha: Mesacny predpis platieb

Protokol o odovzdani a prevzati bytu
ldentifikacia a opis stavu elektromera, plynomera a vodomera






