medzi:

najomcom:

Meno a priezvisko: ANNA TURCANIKOVA,

nar.: T

rod. ¢.;

?dresa bydliska: Spisska Nova Ves
C. zmluvy: br- 3652/2022

a

prenajimatefom:

nazov: Mesto Spisska Nova Ves

sidlo: Radnigné namestie ¢.7, 052 70 Spisska Nova Ves,
V zastupeni: primatorom mesta, Ing. Paviom Becarikom
bankové Spojenie: VUB banka, a.s.

IBAN: SK11 0200 0000 0017 3154 6458

variabilny symbol: 1114101670

l
Predmet najmy

1. Prenajimatel — vlastnik domu, bytu — prenechava najomcovi do ugivanis byt &.
nachadzajici sa na 10. nadzemnom podlaZi bytového domu sdp. & - na ul.
v meste SpiSska Nova Ves (dalej len byt).

ktorym sa meni a dopifia Opatrenie Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 g,
01/R/2008 o regulacii cien najmy bytov patri do 1. kategorie.

3. Byt pozostava z 1 obytne; miestnost;, kuchyne, kipelne, WC, 1 vedlajsej
miestnosti (predsien, komora), bez loggie. Suéastoy bytu je pivnica & 70
nachadzajlca sa v prizemi bytového domu.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spologné priestory a spologné zariadenia
domu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Prenajimatel odovzda najomcovi byt s vybavenim vratane jeho prisluéengva %
uZivania schopnom stave, ktoré je blizsie Specifikované v Protokole o prevzati bytu.

Priloha ¢. 1 je neoddelitelnoy stcastou zmluvy, PO nadobudnuti platnosti
a Ucinnosti tejto zmiuvy.

Il
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na dobu od 25. 09. 2023 do 31. 03. 2024.

11.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Dfiom zaCiatku najmu tejto zmluvy vznika najomcovi povinnost platit
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_ Najomea Vv

. Prenajl

prena}imate\'ov'l najomné  za byt 2 preddavky na Uhradu plnenia -~ sluzby
poskytbvané s uzivanim bytu. ‘ ’ | et 1V

Najomné V sume 31,90 EUR mesacne € uréene podla O'patrenla Ministerstva
financii SR Z 1. decembra & 01/R2011, ktorym sa men a doplna ’Qpatreme
Ministerstva financii SR Z 23. aprila 2008 C. 01/R/2008 © regulacil cien najmu bytov
a podia uznesenia MsZ & 216 7 29. 04. 2004. Preddavky na ghradu Za pinenia —

v

sluzby poskytované s uzivanim bytu Vv sume 70,10 EUR mesacne su uréené pc_)dl‘a
predpok\adanych nakladov. Mesatne najomne yratane preddavkov na pinenia —

sluzby poskytované s uzivanim bytu s( stanovene v ahrnnej vyske leZ,- EUR.
Najomné a preddavky na Ghradu za plnenia posky’tované s uzivanim bytu sa platia
za bezny mesiac do posledného dna aktualneho mesiaca.

def vzniku najmu oznamil prenajimatél‘ovi pristuénikov domacnosti, ktori

budUsnimvpredmetnombyteb?va’t‘. : ’ ) 2
Pri zmene poctu 0s6b b\,'rvalﬂc;ich v byte najomca tato skuto&nost oznaml

prena}’lmatel‘ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. | '
Ak sa zmenia skutognosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prena]imatel‘ ma
pravo smenit vySku mesadsnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované S
uzivanim byty, ak je na 1o dévod vyplyvajﬂci z poctu byvajucich osdb, zmeny
prévnyoh alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluiieb_
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa savazuje, Z€ oznami najomcovi
zmenu VYSKY najomneho a Zmenu vySKy preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
Vysku najomneho a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel‘ zmeni Vv pripadoch
uvedenych V bode 6 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho PO

skutognosti, ktora zaklada pravo prenajimate\‘a na vykonanie zmeny.

~ Ak najomca nezaplati najomneé alebo preddavky na uhradu za pinenia poskytované

s uzfvanim bytu Vv uréenej lehote splatnosti, j& povinny zaplatit prena]imatel‘ovi
poplatok z Qmeékania vo vyske 0,5 promile Z diznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej véak 0,83 EUR za kazdy i sataty mesiac omeskania.

_ Preddavky na ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatei‘

vyuctuje podla skutognych nakladov V termine najneskor do 31. maja za

.

predchédzajuci kalendarny rok. Podla vysledkov vyuétovania:
a) preplatok vrati prenajimatel‘ najomcovi do 30 dni odo dia dorudenia vaétovania,

b) nedoplatok zaplati najomca p_renajimate\’ovi do 30 dni od doruéenia VyUétovania.

IV.
Prava a povinnosti smluvnych stran

. Pravaa povinnosti prenajimatei’a a najomcu su upravene v ustanoveniach § 687 - §

695 Opc}ianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie s upravene touto zmluvou, sa
vztahuju ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

’

. Najomca je opravneny uzivat byt vyluéne na uéely byvania.

vy

Pre ’majagl’ sa zavé}zu]e, Fd sta_vebné (pravy a iné podstatné zmeny v byte bude
zyv:;)inr?yvcel‘wt Jgiozgvs?\r&l?sgrt\ najomeu. Tento sthlas mdze najomca odopriet iba

vazn . akéto Upravy bude prenajimatei’ ovinny vyk 4 i
prtslushého organu statnej spravy naj i inny i , o o

: ) : , hajomca Je povinny ich vykonanie ur 7nit’; i
é?gggyeda zlalskodu- ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikli\. L
ﬂedosj';an’:ftel; je.kpovu‘nny opravit alebo .odstrénit’ v primeranej dobe zavady alebo
L comin ya ktz(?:ém;’tgO\I{n byte_ agebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia

' jomcovi brania riadne uzivat byt aleb ymi | Y
- et . , A vat byt alebo ktorymi je vykon
i c"J)?_e r;‘?gmpcr:vadothr'oz_ﬁan_y. V‘p'rlpade nespinenia tejto povinnosti prenaj%matgl‘om
s prechédz ~ods ran'lt tieto zavady alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sam
ajucom pisomnom upozorneni prenajimatela, pricom je opravneny ocl



sUthsu Prenajimatela, ato anj Na svoje naklady. Suhlas prenaj
dany pisomne vopred.
8. Najomca sg Zavazuje byt uZjvat riadne tak, aby svojim konanim, alebo konanim

predpisov.
Prenajimatel je opravneny vstlpit do bytu, pokial o to PoZiada. V pripade
havarijného stavu, ak nebude najomca zastihnutelny, je prenajimatef opravneny
vstupit' do bytu i bez pritomnosti najomeu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na pravidelnt kontroly stavy bytu, ktora sa bude

konat po dohode s najomcom.
12. Najomcea zabezpedi pravidelné gistenie a kontrolu komina podia typu instalovaného

tepelného spotrebida v lehotach stanovenych v predpisoch o ochrane pred
poZiarmi. Potvrdenia o vykonavani tychto &innosti najomca na poZiadanie predloZzi

spravcovi objektu. o
13.Najomcea suhlasi, aby pre G¢ely plnenia tejto zmluvy boli pouzité jeho osobné Udaje.

14.Prenajimatel nezodpoveda za skody spésobené na majetku najomcu.
15.Najomca nesmie dat byt alebo jeho &ast do podnajmu inému: ) ‘ ‘
16. Prenajimatel' prenechava byt v stave spdsobilom na b)'/va‘r‘l.le. Prcevr]ajnmater nema
vedomost' o Ziadnych zavadach bytu, ktoré by znemozfovali jeho uzivanie.
17.Néjomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho bez pripomienok.



V.
skon&enie najmu

1. Najom bytu zanika: : _
- uplynutim dojednanej doby najmu, tj. 31. 03. 2024,

- pisomnou dohodou néajomeu @ prenaiimatel‘a,

- pisomnym odstapenim od zmluvy,

- pisomnou vypovedou, pricom sa najom byt : ’ .

Vypovedné lehota e tri mesiace 2 zatina .plynut: p’rvyfn dnc?m mesiaca

nasledujiceho PO mesiaci, v ktorom bola najomcov! dorucena Vypoved_

Najomca moze vypovedat’ najom bytu pez udania dévodu. '

Prenajimatel moze vypovedat’ najom bytu Z dévodov vyslovne vymenovanych v §

711 ods. 1 Obéianskeho zakonnika. '

4. Prenajimate\' e Oprévnem’( od né]omnej zmluvy odstupit, ak najomca nap_nek
pisomnému upozorneniu opakovane poruduje povinnosti, ktorych porusenie by inak

zakladalo pravo prenajimate\'a ukongit najomny pomer vypovedou podia bodu 3

tohto &lanku. - oo »
Odstupenie od zmluvy okamzitou platnostou zO strany prenajlmate'la je mozne:

o v pripade vazneho poékodenia predmetu najmu,
° vpripade"ak najomca bude uzivat predmet najm

bytu skondi uplynutim V\’(povednel lehoty.

~

w M

u na iny ucel ako je

« v pripade, ak najomca neohlasene opusti predmet najmu alebo pride
k zmene poctu najomcov, resp. glenov domacnosti bez predchédzajﬂceho
stihlasu prena]imatel‘a,
o ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti
(&l V. ods. 4).

5 Najomca je opravneny od zmluvy odstupit ak predmet najmu nebol odovzdany
v stave sposobilom na riadne dohodnuté uzivanie.

g. V pripade odstapenia od Zmluvy jednou ZO zmluvnych stran, najom bytu zanikne
diiom dorugenia odstipenia druhej zmiuvnej strane. \/ takom pripade je najomca
povinny byt vypratat 2 protokolarne odovzdat najneskor do 40 dni od zaniku najmu.

7. Najomca sa ~avazuje diom skondéenia najmu, najneskor do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prena}imatel‘ovi. Zaroven sa zavazuje odovzdat byt
prena]imatel’ovi y stave, v akom ho prevzal, 8 prih\iadnutim na obvyklé opotrebenie.
\/ opa&nom pripade je povinny uhradit prenajimatel‘ovi naklady na opravy @ prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, V akom ho najomca prevzal. V tejto suvislosti si
prenajimate'.‘ vyhradzuje pravo uplatnit si pravo na nahradu $kody.

8 Prenajimatel po skongeni najmu nenahradi naklady na stavebné upravy 2 iné
podstatne zmeny, ktoré najomca vykonal v byte sO sthlasom, T€SP. bez suhlasu
prenajimatei‘a, ani protihodnotu toho, o €O sa kvalita a Vybavenie bytu zlepsili, 2 to
ani vtedy, ak prenajimate\’ od najomcu nebude poiadovat‘ uvedenie bytu do
povodného stavu.

9. Najomca vyh_la.suje, iwe s_i je vedomy nasledkov porusenia ustanoveni tejto zmluvy,
a pre pripad Je] ukoncenia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskor do 15 dni
od uplynutia platnosti tejto! zmluvy. V pripade, e najomca predmet najmu
v stanovene] lehote dobrovolne neuvolni, dava tymto prenajimatefovi vyslovny
Zu:éise ;pg*gf;;epim t?ytu, vystahovanim osobnych veci, ktoré uskladni na %ékiadi

stvo najomcu na inom mie Y : i

; byt dat do uzivania névému néjor‘ncovil. ste, & vymenou Z&mit Al RIS

o B« oy = Y e A v s
veci, ktoré su vylucené z exekucie. e ré e HASTEGERE A, SIS



VI.
Zaveredné ustanovenia
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plynomera g vodomera,
4. Zmluva o najme bytu je vyhotoveng v troch exemplaroch, Z ktorych kazdy ma
povahu originalu, dve vyhotovenia obdrsj prenajimatel a jedno Vyhotovenie obdrsi

najomea .
5. Prenajimatel g najomca vyhlasuja, ze tuto Zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,

zrozumitelne a bez tiesne.

SpiSska Nova Ves dia 25. (9.. 2023

Najomca: Prenajimatel

Anna Turéanikova Ing. Pavol Begarik
primator'mesta

Priloha: Mesacény predpis platieb '
Protokol o odovzdani a prevzati bytu
Identifikacia a opis stavu elektromera, plynomera a vodomera






