ZMLUVA O NAJME MESTSKEHO BYT(

uzatv?rené podra ustanovenia § 685 zakona ¢, 40/1964 Z.b.
Obc¢ianskeho zakonnika v znenj neskorsich predpisov

medzi:
najomcom:

Meno a priezvisko-
nar.:

rod. ¢.:

adresa bydliska:

C. zmluvy:

a

prenajimatefom:
nazov:

sidlo:

V Zastlpeni:

bankové spojenie:

IBAN:

variabilny symbol:

1. Prenajimatel
nachadzajlci sa na prizemi bytového domuy sup. ¢

KRISTiNA FIEDLEROVA,  —
Y, U

v e i

br- 3046/2023

Mesto Spigska Novs Ves,
Radni¢né namestie 6.7, 052 70 Spisska Nova Ves,
primatorom mesta, Ing. Paviom Beé&arikom

VUB banka, a.s.

SK11 0200 0000 0017 3154 6458

1112232315

l.
Predmet najmu

— Vvlastnik domu, bytu — prenechava najomcovi do uZivania byt &.
- 0 -

V meste Spisska Nova Ves (dalej len byt).

2. Byt podra prilohy k Opatreniu Ministerstva financii SR » 1. decembra &, 01/R/2011,

ktorym sa meni a doplfia Opatrenie Ministerstva financii SR Z 23.aprila 2008 ¢&.

01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov patri do 1, kategorie.

3. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, chodby, kipelne a WcC. Sucastou

bytu je pivnica &. 15 nachadzajlica sa v prizemi bytového domu.

4. Najomca je opravneny s bytom uzjvat

domu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu.

9. Prenajimatel odovzds najomecovi byt
uzivania schopnom stave, ktoré je blizg
tory je ako priloha &. 1 neoddelitelnou

a ucinnosti tejto zmluvy.

1.
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu od 25. 09. 2023 do 31. 03. 2024.

aj spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia

S vybavenim vratane jeho prislugenstva v
ie Specifikované v Protokole o prevzati bytu,
stcastou zmluvy , po nadobudnuti platnosti
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Cena hajmu, poplatok Z omeskania
Dnom zatiatku najmu tejto zmluvy vznika né.]omcovi pov‘mnost‘ p\?ﬂt’
prena}imatel’ovi najomné Za byt @ preddavky na ghradu pinenia = sluzby
poskytované s uzivanim bytu. .
Najomné Vv sume 44,91 EUR mesacne je uréeneé dohodou podla Opatrenia
Ministerstva financii SR Z 1. decembra C. 01/R/2011, ktorym S8 meni a doplna
Opatrenie Ministerstva financii SR Z 3. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008 © regulacii cien
najmu bytov @ podia uznesenia Kolégia primatora ;6. 6. 2016. Preddavky na
Ghradu za pinenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu vsume 91,09 EUR
mesatne su uréené podfa predpokiadanych nakladov. Mesacéné najomné yratane

'3

preddavkov na plnenia — sluzby poskytovane o uzivanim bytu su stanovené Vv

ahrnnej vyske 136,- EUR. ) ' |
Najomné 2 preddavky na Ghradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu sa platia

za bezny mesiac do pos\edného dia aktualneho mesiaca.

“

Najomca Vv den vzniku najmu oznamil prenajimate\’ovi prisluénikov domacnosti, ktori

pbudy s nim Vv predmetnon1 byte byvat.
Pri zmené poctu osob b\,’/vajucich v byte najomca tuto skutognost oznami

prenajimatel‘ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.
Ak sa zmenia skutoénost rozhodujice preé vypocet najomného, prenajimatel‘ ma

pravo smenit’ vysku mesaénych preddavkov na uhradu za pinenia poskytované s

uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyva]ﬂci z poctu byvajucich oso6b, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa savazuje, Ze oznami najomcovi
smenu vySky najomného a zmenu vySky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
\Vysku najomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimate\’ zmeni v pripadoch
uvedenych Vv bode 6 od prvého dha kalendarneho mesiaca nasledujiceho PO
skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatel‘a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomne alebo preddavky na ghradu za pinenia poskytované
s uzivanim bytu Vv uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prena}imatel‘ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,9 promile Z dlznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej vdak 0,83 EUR /25,-Sk/ za kazdy i zadaty mesiac omeékania.

Preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel‘
vyuctuje podla skutognych nakladov V termine najneskor do 31. maja za
predchédzajuci kalendarny rok. Podla vysledkov vyugtovania:

a) preplatok vrati prenajimatel‘ najomcovi do 30 dni odo diia dorucenia yyUctovania,
b) nedoplatok zaplati najomeca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Pravaa povinnosti prenajimatel‘a a najomcu su upravene Vv ustanoveniach § 687 - §

695 Obtianskeho zakonnika. Na vzt 5 nie st :
Rl A g O7. vztahy, ktore nie su upravene touto zmluvou, sa
[;12%29:] j? ?prévneny uzivat byt vylucne na ugely byvania.

jimate sa zavazuije, z& stavebné tpravy a iné odstatné
yykppavat |tga so suhlasom najomcom. $entg sahlas mc”)iernéjzommecr;y gdtz)\gsett)’uigz
z \’/azr]yc'h dovoc’iov. Ak takéto Upravy bude prenajimatel‘ povinny vykonat na prikaz
prislugného organu Statnej spravy, hajomca je povinny ich vykonanie umoznit; inak
zodpoveda za skodu ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. |
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bytu, mé Prenajimatel pravo tak urobit PO predchadzajicom upozorneni najomcu
Na svoje naklady a poZadovat od neho nahradu.
6. Najomca je povinny odstranit Zavady a poSkodenia, ktoré Sposobil v byte sam

prenajimatel pravo po predchadzajlicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia
odstranit a pozadovat od najomcu nahradu,

7. Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani in(i podstatnu Zmenu v byte bez
sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Sthlas prenajimatela musi byt
dany pisomne vopred.

8. Néjomca sa zavazuje byt uZivat riadne tak, aby svojim konanim, alebo konanim

starostlivost'ou.

9. Najomca sa zavazuje, Ze byt bude uzivat len osobne, pripadné navstevy, pobyt
alebo prespavanie tretich oséb trvajlice viac ako 5 dni, ako aj Casto opakuijice sa
navstevy, budd mozné len s osobnym sthlasom prenajimatela.

10.Najomeca nie je opravneny v byte drzat alebo chovat' akékolvek domace zviera
(pes, macka pod.). V interiéri bytu nie je mozné fajcit.

11.Néjomca je povinny dodrziavat technické podmienky a poZiadavky na protipoZiarnu
bezpecnost pri instalacii a prevadzkovani palivovych spotrebicov, zabezpegovat

12.Najomca zabezpegi pravidelné Gistenie a kontroly komina podra typu instalovaného
tepelného spotrebida v lehotach stanovenych v predpisoch o ochrane pred

poZiarmi. Potvrdenia o vykonavani tychto &innosti najomca na poZiadanie predlozi
spravcovi objektu.

13.Ndjomca suhlasi, aby pre Ucely plnenia tejto zmluvy boli pouzite jeho osobné (idaje.

14.Prenajimatel nezodpoveds za Skody spésobené na majetku najomcu.

15.Najomca nesmie dat byt alebo jeho &ast do podnajmu inému.

16.Prenajimatel prenechava byt v stave spdsobilom na byvanie. Prenajimatel nema
vedomost o Ziadnych zavadach bytu, ktoré by znemozriovali jeho uzZivanie.

17.Najomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho. ,

18.Najomca ma predkupné pravo podla § 16 zakona &. 182/7993 ¥. 8 z. 0 vlastp:ctve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predp1§ov3 v pripadg, Ze sa
prenajimatel rozhodne byt predat. Prenajimatel v$ak nie je povinny byt na
poziadanie najomcu previest do jeho vlastnictva. . ' . )

19.Najomca je povinny strpiet vykon prava dodrZiavania zmluvnych podmienok podas
platnosti zmluvy o dotéacii pracovnikmi ministerstva a OU.
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V.
gkon&enie najmu

Najom bytu zanika:

- uplynutim dojednane] doby najmu, tj. 31. 03. 2024,

- pisomnou dohodou najomcu @ prenajimatel‘a,

- pisomnym odstupenim od zmluvy, .

- pisomnou vypovedou, pricom sa najom bytu skonéi uplynutim vypovedne] lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dnom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved.

Najomca moze Vypovedat‘ najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel moze vypovedat najom bytu Z dévodov vyslovne vymenovanych v §
711 ods. 1 Obgianskeho zakonnika.
Prenajimatel je oprévnen\] od najomne] zmluvy odstupit, ak najomca napriek
pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie by inak
sakladalo pravo prenajimate'ia ukondit najomny pomer vypovedou podia bodu 3
tohto ¢lanku.
Odstupenie od zmluvy S okamzitou platnostou zO strany prenajimate\‘a je mozZné:

o v pripade vazneho pogkodenia predmetu najmu,

« v pripade, ak najomca bude uzivat predmet najmu na iny ucel ako je

dohodnuté,
« v pripade, ak najomca neohlasene opusti predmet najmu alebo pride

k zmene poctu najomeov, resp. glenov domacnosti bez predchédzajﬂceho

suhlasu prenajimatel’a,
e ak najomca napriek pisomnému upozomeniu opakovane porusuje povinnosti
(&l. V. ods. 4).
Najomca je _oprévnen\] od zmiuvy odstapit ak predmet najmu nebol odovzdany
v stave sposobilom na riadne dohodnute uzivanie.
\/ pripade odstupenia od zmluvy jednou ZO smluvnych stran, najom bytu zanikne
diom dorugenia odstapenia druhej zmluvnej strane. \/ takom pripade je najomca
povinny byt yypratat a protokolarne odovzdat najneskor do 10 dni od zaniku najmu.
Najomca sa zavazuje dnom skondenia najmu, najneskor do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prena]imate'fovi. Zaroven sa zavazuje odovzdat byt
prenajimate\’ovi v stave, v akom ho prevzal, prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opatnom pripade je povinny uhradit prenajimate\’ovi naklady na opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, Vv akom ho najomca prevzal. V tejto stvislosti si
prena}imate\‘ vyhradzuje pravo uplatnit' si pravo na nahradu $kody.
Prenajimatel po skonéeni najmu nenahradi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so sthlasom, resp. bez suhlasu
prenajimatel‘a, ani protihodnotu toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to
ani vtedy, ak prenajimate\‘ od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do

pévodneho stavu.

. Najomca vyhlasuje, ze si je vedomy nasledkov poruenia ustanoveni tejto zmluvy,

a pre pripad jej ukong&enia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskor do 15 dni
od uplynutia platnosti tejto zmluvy. V pripade, 7e najomca predmet najmu
sttanovenej lehote dobrovolne neuvolni, dava tymto prenajimatel‘ovi vyslovny
suhlas s otvorenim bytu, vystahovanim osobnych veci, ktoré uskladni na naklady
a nebezpetenstvo najomcu na inom mieste, a vymenou zamku tak, aby bolo mozne

r

byt dat do uzivania novemu n&jomcovi.

10. Prenajimatel je opravneny na utely zabezpecenia pohl‘adévok sadrzat hnutelné

veci' najomeu 2 osdb opravnenych uzivat byt, ktore sa nachadzaju v byte, okrem
veci, ktore su vylucené z exekucie.



VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmiuva o ngjme bytu nadobiida platnost po podpise oboch Zmluvnych stran.

2. Této zmluva je uzatvoreng y stlade s § 5a zakona €. 211/2000 Z. 7. o slobodnom
pristupe k informaciam a o Zmene a doplnheni niektorych zakonoy (zakon o slobode
informacii) v znen; neskorsich predpisov a podia § 47a zakona &, 40/1964 zp.
Obéianskeho zakonnika v znenj neskorsich predpisov nadobiidg Ucinnost’ driom
nasledujlcim po dnj jej zverejnenia na webovom sidle pPrenajimatela.

3. Neoddelitelnoy sucastoy tejto Zmluvy o najme bytu je Mesaény predpis platieb.
Protokol o odovzdani g prevzati byty a identifikacia aopis stavy elektromera,
plynomera a vodomera.

4. Zmluva o najme bytu je vyhotovena v troch exemplaroch, Z ktorych kazdy ma
Povahu originalu, dve vyhotovenia obdrsi Prenajimatel a jedno vyhotovenie obdrsi
najomea .

5. Prenajimatel a najomca vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavrelj dobrovorlne, uréite,

Zrozumitelne a bez tiesne.

-

Spisska Nova Ves, diia 25. 09. 2023

Najomca: Prenajimatel- /

( l "/ r
Kristina Fiedlerova Ing. Pavol Becarik

primator mesta

Priloha: Mesaény predpis platieb ‘
Protokol o odovzdani a prevzati bytu
Identifikacia a opis stavu elektromera, plynomera a vodomera






