TOR- 2023/ 2- 96- Obc

Najomna zmluva

uzavreta podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni
neskor$ich pravnych predpisov a podl'a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Obchodné meno:

Sidlo:

Menom ktorej kona:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo t&tu:

(d’alej len ,prenajimatel™)

a

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Rodné ¢&islo:

Trvalé bydlisko:

(d’alej len ,,ndjomca*)

Obec Torysa

Obecny urad Torysa ¢.28, 082 76 Torysa
Ing. Jozef Stedina, starosta obce
00327883

2020732285

VUB a.s.

SK95 0200 0000 0043 6373 9953

Marian Kaduk

Torysa 418

Zmluvné strany po vzajomnej dohode uzatvaraji najomnt zmluvu (d’alej len ,,Zmluva*®) v nasledovnom

znent:

1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ku dilu podpisu tejto zmluvy je vyluénym vlastnikom nasledovnych

nehnutelnosti:

— byt & 1, ktory sa nachadza na prizemi bytového domu stpisné &islo 418 v Toryse, pismeno
vchodu A, ktory je postaveny na pozemku KN - C parcelné &. 293/513, k.4. Torysa (dalej aj

»Byt“);

— spoluvlastnicky podiel vo velkosti 40/706 na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu stpisné Cislo 418, orientaéné pismeno vchodu A v Toryse, ktory je postaveny na pozemku
KN — C parcelné €islo 293/513 k.u. Torysa;
to vSetko zapisané na LV ¢. 1988, ktory je vedeny Okresnym tradom Sabinov, katastralny odbor,
pre okres Sabinov, obec Torysa, katastralne Gzemie Torysa.

(dalej aj ,,Predmet najmu*).

Byt uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku sa nachadza na prizemi bytového domu so sapisnym &islom 418 a

pozostiva z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva o celkovej vymere podlahovej plochy 40,79 m?.
PrisluSenstvo bytu tvori: kuchyiia, predsiefi, kupeltia s WC, izba €. 1 a balkén o vymere 2,82 m?
V celom byte s plastové okna. Kapeltia s WC maja keramicka dlazbu, vanu a umyvadlo. Kuchyiia

Je vybavena kuchynskou linkou s drezom, vratane el. sporaka s odsavatom pér a

laminatovou

podlahou. Izba ¢. 1 a predsiefi maji laminatovi podlahu.

Stcastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to najmid: vodovodné, teplonosné, kanalizagné,

elektrické, telefonne a plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré st uréené na spoloéné uZivanie.
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Byt je ohrani¢eny vstupnymi dverami do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo byt, vratane
zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu studenej vody a teplej vody, plynu a elektrickymi
poistkami pre byt.

Spoloénymi &astami domu st zdklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, vchody, schodistia,
vodorovné, nosné a izolaéné konstrukcie, ktoré st nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe&nost’ a s
uréené na spolo¢né uzivanie.

Spolo&nymi zariadeniami domu st tie zariadenia, ktoré s urené na spolotné uZivanie a sliZzia
vyluéne tomuto domu, ato aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu: bleskozvod, vnitorné
rozvody, kanalizaéné rozvody, elektrické rozvody.

IL
Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi Predmet nagjmu za podmienok upravenych zdkonom ¢&. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov a v sulade
s ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi Predmet ngjmu do uZivania za u¢elom byvania pre ndjomcu za

najomné stanovené v &lanku V. tejto zmluvy a najomca sa zavizuje za uZivanie Predmetu ndgjmu
platit’ prenajimatel'ovi najjomné.

Podmienky najmu bytu st uvedené vo VZN ¢&. 6/2016 o podmienkach pridelovania ndgjomnych bytov
v obci Torysa, ktoré upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve prenajimatela v platnom
znenti, ktoré mal ndjomca k dispozicii k nahliadnutiu pred uzavretim tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zéklade Ziadosti o pridelenie bytu.

Néijomca prehlasuje, Ze vietky skuto&nosti, ktoré uviedol v Ziadosti s pravdivé a prenajimatel'ovi
nezaml&al Ziadnu skutoénost’, ktora by mala vplyv na jeho rozhodnutie uzavriet' zmluvu.

IIIL.
Ucel prenajmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi Predmet najmu do uzivania vyhradne za G&elom byvania v stave
sposobilom na riadne uZivanie.

Iv.
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva sa uzatvéara na dobu urcita, a to od 01.10.2023 do 30.09.2026.
Pred uplynutim uvedenej doby najmu je moZné tento najom bytu predéasne ukonéit' v zmysle &lanku
VIIL tejto zmluvy.

. Néjomca ma prdvo na opakované uzavretie najomnej zmluvy o najme bytu, a to za predpokladu, ze
bude spliiat’ kritéria $pecifikované ustanoveniami § 12 zakona &. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani. Dalsou podmienkou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy je
dodrziavanie podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve. O moZznosti opakovaného uzavretia
ndjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje ndgjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon&enia najmu v nijomnom byte. Zaujem opakovanie uzavriet ndjomna zmluvu je ndjomca povinny
oznamit’ prenajimatel'ovi tri mesiace pred skonéenim ndjmu.

. Pri zaGati nijmu zmluvné strany spiSu osobitny preberaci protokol, kde uvedi stav meradov elektrickej
energie, plynu a vody a zadokumentuji stav Predmetu ndjmu ku diiu za¢atia najmu.

. Ku diiu skonéenia nigjmu je nijomca povinny Predmet nijmu vypratat' a vypratany ho odovzdat
prenajimatelovi v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie zodpovedajice
riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.



V.
Nijomné

. Néajomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné ako odplatu za uZivanie bytu a technickej
vybavenosti vo vyske 87,71 Eur (slovom: Osemdesiatsedem Eur a sedemdesiatjeden centov)
pravidelne mesacne na bankovy tcet urleny prenajimatelom ¢&islo Gétu SK04 0200 0000 0000 0723
9858 vedeny v banke: VUB a. s., a to vidy najneskér do 10. diia v mesiaci, ktory predchédza
mesiacu, za ktory sa najom plati.

. Najomca sa zavizuje platit’ vo forme preddavkov uhrady za sluZby spojené s uZivanim bytu (najmi
vodné, stocné, tepla voda, teplo, Ghrada za dodavku elektrickej energie v spoloénych priestoroch a
zariadeniach domu, poplatok za spravu bytov, poplatok za poistenie budovy, poplatok za vyvoz
biologicky rozlozitelného odpadu) vo vyske 87,57 Eur/mesaéne a to: 2,00 Eur/mesacne za el.
energiu v spolo¢nych priestoroch, 8,00 Eur/mesa¢ne za vodné a stoéné na 1 osobu, 45,50
Eur/mesacne preddavok za spotrebu plynu, 16,93 Eur/ mesa¢ne za prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, 9,45 Eur/ mesa¢ne poplatok za spravu bytov, 2,69 Eur/mesaéne za poistenie budovy,
3,00 Eur/mesa¢ne na 1 osobu za poplatok za vyvoz biologicky rozlozitelného kuchynského odpadu,
to vietko najneskor do 10 diia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa thrada za sluzby
spojené s uzivanim bytu plati na bankovy ucfet uréeny prenajimatelom, &islo uétu
SK04 0200 0000 0000 0723 9858, vedeny v banke: VUB a.s..

3. V ndjomnom nie je zahrnuta tihrada za sluZby spojené s uzivanim bytu.

. Ndjomca je povinny platit’ v pravidelnych mesaénych zilohovych platbach za dodavku elektrickej
energie priamo v prospech dodavatel'ov médii (VSE a.s.).

. Néjomca je povinny platit’ samostatne poplatky za TV a rozhlas a za odvoz a likvidaciu komunalneho
odpadu.

. Vyl&tovanie zalohovych platieb (najmé platieb za vodné, stoéné, plyn a za dodavku elektrickej energie
pre spoloéné priestory domu) je prenajimatel’ povinny vykonat' na ziklade faktar predloZzenych
dodavatel'om tohto média najneskér do 31. marca nasledujiuceho kalendarneho roka. Nedoplatok sa
najomca zavézuje uhradit’ do 15 dni po doru€eni vyuétovania, preplatok bude nijomcovi vyplateny do
15 dni po vykonani vyuétovania.

. Prenajimatel’ je opravneny menit’ vy$ku najomného a preddavkovych platieb na Ghradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ato v zavislosti od zmeny pravnych, pripadne cenovych predpisov,
zmeny poctu osdb uZivajucich Predmet najmu, zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb podl'a skutodnej
spotreby v predchadzajticich obdobiach alebo na zéklade inych skutoénosti, ktoré maji vplyv na vysku
najomného a preddavkovych platieb. Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne oznamit' nidjomcovi zmenu
vyS8ky ndjomného pripadne preddavkovych platieb pred ich splatnostou. Nijomca sa zavizuje
bezodkladne ozndmit' prenajimatelovi zmenu po&tu o0s6b uZivajucich Predmet najmu spolu
s ndjomcom.

. Najomca berie na vedomie, ze ak nezaplati najjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania za
kazdy deii omeSkania vo vyske 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej viak 0,83,- EUR za kady i zacaty
mesiac omeskania. Zaplatenim poplatku z omeskania nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu
Skody spojenii s oneskorenym zaplatenim najomného alebo thrady za plnenia poskytované s uZivanim

bytu.

VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel sa zavizuje:

a) odovzdat’ byt najjomcovi v stave sposobilom k riadnemu uZzivaniu podla tejto zmluvy;

b) po dobu trvania ndjmu neuzivat’ byt a nerusit’' ndgjomcu v uZivani bytu;

¢) zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZzivanim bytu;

d) vykonat’ v byte vSetky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy povinny vykonat' ndjomca.
. Prenajimatel’ je opravneny:



a) pozadovat’ od ndjomcu primerani nahradu, pokial’ sa nepostaral o v&asné vykonanie drobnych
oprav abeznli udrzbu bytu apokial tak zaitho prenajimatel urobil po predchidzajiicom
upozorneni na svoje naklady sam. To isté plati v pripade, Ze prenajimatel’ odstranil vady
a podkodenia, ktor¢ sposobil v dome sam najomca alebo ti, ktori s nim byvaju;

b) pozadovat’ od ndjomcu, aby bezodkladne odstranil Gpravy a zmeny, ktoré vykonal v byte bez
sthlasu prenajimatela;

c¢) pozadovat thradu Ucelne vynaloZenych nékladov na d’al3ie opravy, ktoré mal vykonat' na svoje
naklady najomca;

d) pozadovat od ndjomcu pristup do bytu za ucelom kontroly, ¢i najomca uziva byt riadnym
spdsobom, a to v pritomnosti ndjomcu po predchadzajicom dohovore (a to telefonom, SMS alebo
mailom). Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstupit do bytu, ktory je
predmetom ndjmu za G¢elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmen3enia
Jjej nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kI'i¢ov od uvedeného bytu.

VIL
Prava a povinnosti najomcu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zloZit' prenajimatel'ovi k datumu podpisania tejto
zmluvy jednorazovo finanénu zabezpeku vo vyske Sestmesaéného ndjomného t. j. vo vyske
526,26 Eur na &islo Gétu SK950200 0000 0043 6373 9953 vedeny v banke: VUB a. s..
Prenajimatel’ vedie finan¢ni zabezpeku na osobitnom uéte zriadenom na tento u&el v banke.
Finanéna zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych dhrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného nagjomného bytu.

2. Pri skoneni ndjmu je prenajimatel’ opravneny pouzit' finanéni zabezpeku na uhradu nezaplateného

" ndjomného a thrad spojenych s uZivanim najomného bytu uvedené v zavereénom vyuétovani pri
skon¢eni najmu bytu ako aj na thradu dalich zavizkov najomcu, ktoré mu vznikli voéi
prenajimatelovi v shvislosti s nevyplatenim poplatkov z omeskania podl'a &lanku V. od. 8 tejto
zmluvy, so zni¢enim alebo neodovzdanim zariadenia bytu, za opravy a price, ktorymi sa byt
a zariadenie bytu pri skonCeni najomného vztahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na
opotrebenie. Finanénii zabezpeku za uzivanie bytu alebo jej zostatok po jej pouziti v zmysle ods. 2
tohto &lanku je prenajimatel’ povinny vratit' do 30 dni odo diia skon&enia ndgjmu a po vysporiadani
vietkych zéviizkov ndjomcu za sucasného splnenia podmienky vypratania a odovzdania bytu
prenajimatelovi.

3. Néjomca ma pravo na jedno parkovacie miesto v areali bytového domu.

4. Najomca sa zavizuje:

a) uZivat' byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie zaistujiice uZivatelom
ostatnych bytov vykon ich priv. Najomca je povinny neobtaZovat' obyvatelov domu hlukom
adbat’ na povinnost dodrziavat' v byte po 22.00 hodine no¢ny kl'ud a hlavne neorganizovat
v byte hlu¢né zabavy;

c) platit’ nijomné riadne a véas;

d) najneskér v deii vzniku najmu oznimit’ prenajimatel’ovi pofet, mena a osobné udaje osdb,
vratane ich vzt'ahu k nijomcovi, ktoré budi s ndjomcom Predmet ndjmu uzivat’;

€) starat’ sa o byt tak, aby nevznikla $koda a udrZovat’ ho na svoje ndklady v &istom a uzivateI'nom
stave;

f) odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju;

g) k zodpovednosti za Skodu, ktora bola spésobena v dosledku konania oséb, ktorym umoZnil
do bytu pristup;

h) hradit’ drobné opravy v byte a na jeho zariadeni stvisiace s ich uZivanim a naklady spojené s
beznou udrzbou;

i) oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu tych oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Pri porueni tejto povinnosti zodpoveda nijomca za



§kodu tym sposobeni;

J) nevykonavat stavebné tpravy ani inii podstatnii zmenu v byte bez sthlasu prenajimatel’a, a to ani
na svoje naklady. V pripade porusenia tejto povinnosti je najomca povinny na vyzvanie
prenajimatel’a bez odkladu odstranit’ takto vykonané ipravy alebo zmeny;

k) umoznit vykonanie stavebnych uprav a inych podstatnych zmien v byte, ak maji byt
uskutoénené na prikaz prislusného organu Statnej spravy. V ostatnych pripadoch méze odopriet’
ndjomca uskutoénenie tychto zmien len vo vaznych pripadoch. Inak odpoveda za $kodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti;

1) udrziavat Eistotu a poriadok v Predmete najmu, ako aj v spoloénych priestoroch uvedenych v
¢lanku I. Ndjomnej zmluvy. Ndjomca je povinny riadne udrziavat’ Gpravu zelene v tesnom okoli
bytového domu (pri vchode, z miesta na parkovanie vlastného motorového vozidla);

m)umoznit prenajimatelovi po predchadzajucej dohode vstup do bytu, aby mohol priebezne
kontrolovat’ jeho stav a umoznit’ pristup do bytu v pripade nevyhnutnej potreby;

n) dodrziavat’ vietky protipoZiarne a hygienické ustanovenia a normy pre prevadzku bytov aich
prisluSenstva;

0) v pripade vzniku poistnej udalosti upozornit’ prenajimatela;

p) ku diiu skon€enia najmu na vlastné naklady vypratat’ byt a ten odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, pricom v plnej miere zodpoveda za vzniknuté Skody.
Najomca je povinny uhradit’ nagjomné a hrady za plnenia spojené s uZivanim bytu, vratane
skutoénych nakladov (na zéklade vyaétovania zalohovych platieb), a to aj v pripade, ak by k ich
vyuétovaniu doslo po zaniku najmu za obdobie trvania najmu.

5. Najomca je opravneny:

a) neruSene uzivat byt, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

b) pozadovat od prenajimatela odstranenie vad braniacich riadnemu uZzivaniu bytu alebo vad,
ktorymi je vykon nidjomcovho prava ohrozeny. Ak tak prenajimatel’ napriek predchadzajicemu
upozorneniu neurobi, je nadjomca opravneny vady v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat’
ndhradu takto celne vynaloZenych nakladov. Toto pravo na nahradu je potrebné uplatnit’ bez
zbyto¢ného odkladu, najneskor do Siestich mesiacov odo dia, ked’ doslo ku skuto¢nostiam toto
pravo zakladajicim;

¢) na primeranu zl'avu z Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak ich prenajimatel riadne
a véas neposkytuje. Toto pravo na zlavu, je treba uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbytoéného
odkladu, najneskor vSak do Siestich mesiacov odo diia, ked’ doslo ku skuto¢nostiam toto pravo
zakladajicim.

6. Najomca sa zavizuje, Ze bez predchadzajliceho pisomného stihlasu prenajimatel’a neprenecha Predmet

n

najmu do podnajmu tretej osobe a d’alej, ze nebude v Predmete najmu ubytovavat’ dalie osoby bez
sthlasu prenajimatel’a, s vynimkou oséb podla ¢l. I1. tejto zmluvy.

VIIL
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikd uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a
ndjomcom a pisomnou vypoved’'ou prenajimatel’a alebo najomcu.

Ak bol nigjom dohodnuty na uréity Cas, zanikne jeho uplynutim, pricom v tento deil je povinny
najomca byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi.

Dohoda o skonéeni ndjmu musi byt’ pisomna a podpisana oboma zmluvnymi stranami. V dohode si
zmluvné strany dohodnii presny deri ukondenia najmu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ nidjom z dévodov taxativne vymedzenych v Ob¢ianskom zakonniku.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved'.

Néjomca mdZze vypovedat’ tuto zmluvu aj bez udania dovodu.

Pri zaniku najmu vypoved’ou zanika najom uplynutim vypovednej doby, pricom v posledny dei
vypovednej doby je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi.

Néjomca je povinny diiom skonfenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néjomca po zaniku najmu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.
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IX.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze tato zmluva je uzatvorené v sulade s VZN obce Torysa ¢.6/2016
o podmienkach pridelovania najomnych bytov v obci Torysa, ktoré upravuje podmienky
pridelovania bytov vo vlastnictve prenajimatel’a.

Pravne vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa spravujii Ob¢ianskym zédkonnikom a d’alSimi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi SR.

Zmluva sa méze menit’ a dopliiat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi
stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu. Kazda zmluvna
strana obdrzi po podpise tejto zmluvy po jednom rovnopise.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a Obcianskeho zikonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, a na znak sthlasu s fiou
ju dobrovol'ne, slobodne a vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.
Najomca sthlasi so spracovanim osobnych tdajov podl'a zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov.

V Toryse diia 29.09.2023 V Toryse dia 29.09.2023
Prenajimatel’. Najomca:
Obec Torysa
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Ing. Jozef Stedina Mariian Kaduk
starosta obce
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