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TOR- 2023/ 2-112- Obce

Najomna zmluva

uzavreta podla § 685 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni
neskorsich pravnych predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Obchodné meno:

Sidlo:

Menom ktorej kona:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo G&tu:

(d’alej len , prenajimatel™)

a

Meno a priezvisko:
Déatum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvalé bydlisko:

(d'alej len ,,ndjomca*)

Obec Torysa

Obecny urad Torysa ¢.28, 082 76 Torysa
Ing. Jozef Stedina, starosta obce
00327883

2020732285

VUB a.s.

SK95 0200 0000 0043 6373 9953

Jozef Istona

Torysa 418

Zmluvné strany po vzajomnej dohode uzatvaraji ngjomna zmluvu (d’alej len ,,Zmluva*)

v nasledovnom zneni;

ZMLUVU O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Preambula

Predmetom tejto zmluvy je dohoda prenajimatel'a a najomcu nebytovych priestorov o podmienkach najmu
nebytovych priestorov a o uzatvoreni zmluvy o najme nebytovych priestorov podla ustanoveni zikona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

L.
Predmet a iéel najmu

1. Predmetom ndjmu st nebytové priestory postavené na parcele KN — C 293/535, druh pozemku: Ostatnd
plocha, k. 0. Torysa, zapisanej na LV 591, v centre obce pri bytovom dome sup. &. 418

(d’alej len ,,predmet najmu*).

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi predmet najmu o celkovej vymere podlahovej plochy 4,23 m?

za uCelom vyuzitia na skladové priestory pre byt €.5 v prifahlom bytovom dome so supisnym &islom 418.

Najomca sa zavizuje uzivat’ prenechané nebytové priestory vyluéne na dohodnuty acel.

I1.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomna zmluva sa uzatvara na dobu uriti a to od 01.10.2023 do

30.09.2026.
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I11.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného za uZivanie predmetu najmu je uréena na zaklade Zasad
obce Torysa o uréeni podmienok najmu nebytovych priestorov.

4,23 m* x 16,49 Eur/m* = 69,75 Eur/rok. / t.j. 5,81 Eur/mesiac

2. Najomca sa zaviizuje platit’ ngjomné a platby za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov
prenajimatel'ovi najomné vo vyske 5,81 Eur/mesiac (slovom: pit eur 81/100 centov) pravidelne mesaéne
na bankovy G&et prenajimatela &islo aétu SK95 0200 0000 0043 6373 9953 vedeny v banke: VUB, a. s.,
a to najneskor do 10. diia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa najom plati.

3. Néijomca sa zavizuje uhradit ndjomné za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov
prenajimatelovi ndjomné spitne od 01.01.2021 do 30.09.2023 vo vyske 173,49 Eur priamo do pokladne
Obecného uradu Torysa, alebo na bankovy udet prenajimatela ¢islo uctu SK95 0200 0000 0043 6373
9953 vedeny v banke: VUB, a.s., a to do 30. dni od podpisu tejto zmluvy.

4. 'V pripade omeskania najomcu s platbou najomného sa najomca zaviizuje zaplatit’ prenajimatelovi turok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z nezaplatenej ¢asti najomného za kazdy zalaty deii omeskania, a to az do
Gplného zaplatenia. Zaplatenim Groku z omeskania nebude dotknuté privo prenajimatel’a na nahradu
Skody spojent s oneskorenym zaplatenim najomného.

Iv.

Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat' predmet zmluvy najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté -
uzivanie, vtomto stave ho na svoje naklady pocas platnosti zmluvy o nidjme nebytovych priestorov
udrZiavat’.

2. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu nagjomeu vstipit’ do predmetu nijmu za
ucelom kontroly dodrziavania podmienok najomnej zmluvy, za u&elom kontroly technického stavu
a za uCelom vykonania oprdv a Gdrzby, na ktoré sa prenajimatel’ zaviizuje. Vo vynimo&nych pripadoch
bude prenajimatel’ opravneny vstipit’ do predmetu ndjmu aj bez pritomnosti zastupcu ndjomeu, za i¢elom
vykonania nevyhnutnych opatreni na zabranenie vzniku $kody a nasledne povinny o tejto skutonosti
informovat’ najomcu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktord vznikne nijomcovi alebo tretim
osobidm na majetku a zdravi, ak nevznikne takato $koda v désledku zavinenia prenajimatela.

Y.

Prava a povinnosti ndjomcu

1. N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty v tejto zmluve. Dohodnuty ucel najmu
moze najomca zmenit’ len na zdklade pisomného sihlasu prenajimatel’a formou dodatku k zmluve.



Najomca sa zavizuje zabezpetit' na vlastné naklady drobné opravy a bezn(i (drzbu, spojené s obvyklym
uzZivanim predmetu ndjmu, avSak tak, aby tymto spésobom nedochadzalo k znehodnocovaniu
a poSkodzovaniu majetku prenajimatela. Najomca sa zavizuje na vlastné néklady udrZiavat Cistotu
a poriadok v predmete ndjmu. Ndjomca sa zaviizuje sam odpratavat’ sneh z pozemku pred predmetom
najmu.

Néjomca sa zavizuje bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je
prenajimatel’ povinny zabezpecit, inak bude najomca zodpovedat’ za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikne. Najomca sa zavizuje znasat’ obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v nevyhnutnom rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny vykonat prenajimatel’.

Néjomca je opravneny vykonavat’ stavebné tpravy a opravy v predmete najmu len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela a v silade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) v platnom
zneni. Nedostatok predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a sposobi, Ze najomca je povinny
odstranit’ takto vykonané stavebné tpravy alebo opravy na vlastné néklady, ato do 7 dni od takéhoto
ozndmenia prenajimatelom. V takomto pripade nebude mat' ndjomca narok na nahradu nakladov
spojenych s vykonanymi stavebnymi ipravami alebo opravami, ani s ich odstranenim, pric¢om naviac je
najomca povinny nahradit’ $kodu, ktora takymito stavebnymi Gpravami alebo opravami prenajimatel'ovi
spdsobil. Ak prenajimatel’ udeli predchadzajuci pisomny sihlas so stavebnymi apravami alebo opravami
najomcovi, najomca je opravneny tieto vykonat' len v silade s projektom pisomne odsihlasenym
prenajimatelom. Nedostatok pisomného sahlasu prenajimatela s projektom  znameni nesihlas
prenajimatela so stavebnymi Gpravami alebo opravami. Ak budu stavebné upravy alebo opravy vykonané
najomcom opravnene so vSetkymi sihlasmi prenajimatela, bude mat' nijomca narok na thradu len
nevyhnutne vynaloZenych nékladov v obvyklych cenach na zaklade predloZeného krycieho listu alebo
faktir od dodavatelov ndjomcu a odsihlasenych prenajimatelom. Ak prenajimatel bude povazovat
vynaloZené néklady v rozpore s i¢elnostou, zmluvné strany sa dohodli, Ze poziadaji o ohodnotenie
stavebnych Gprav alebo oprav nezavislii tretiu osobu, ktord nezavisle oceni hodnotu tychto tprav alebo
oprav. Naklady spojené socenenim stavebnych dprav alebo oprav v takomto pripade budi hradit
zmluvné strany pomerne. Ak ani v takomto pripade ned6jde k dohode zmluvnych stran, bude ktorakol'vek
zo zmluvnych strdn opravnena poziadat o rozhodnutie sad.

Néjomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu od zistenia havarijnej situdcie alebo havarijného stavu
upovedomit’ o tejto skutoCnosti prenajimatel'a a umoznit' prenajimatelovi vstup do predmetu nijmu
a pristup k délezitym zariadeniam predmetu najmu.

Nédjomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodrziavanie pravnych predpisov o bezpetnosti price a
0 protipoZiarnej ochrane predmetu najmu v zmysle zékona & 124/2006 Z.z o bezpe&nosti a ochrany
zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a § 4, 5, 8 zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov a zavizuje sa v kazdom $tadiu ndgjmu vykonat vietky potrebné tkony
a opatrenie na predchadzanie a zabranenie poZiaru. Za tymto GCelom sa ndjomca zavizuje umoZnit
prenajimatelovi vstup do predmetu najmu, inak zodpoveda za $kodu vzniknutt nedodrzanim uvedenych
pravnych predpisov.

V pripade vzniku $kody na predmete nidjmu sa najomca zavizuje ju prenajimatelovi uhradit. V opa¢nom
pripade je prenajimatel’ opravneny domahat’ sa nahrady $kody na sude.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho Casti do podndjmu tretim osobim bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.



10.

1.

Nédjomca sa zavidzuje umoznit' prenajimatelovi kedykol'vek pristup do predmetu najmu za uéelom
kontroly dodrziavania podmienok najomnej zmluvy, za G¢elom kontroly technického stavu a za G&elom
vykonania oprav a Gdrzby, na ktoré sa prenajimatel’ zavizuje podla &l. V bod 3 tejto zmluvy. Presny
termin vstupu prenajimatel’a do predmetu najmu si zmluvné strany dohodnu ad hoc pisomne, telefonicky
alebo priamo na mieste.

Najomca sa zavidzuje bezodkladne informovat prenajimatela o kazdej doélezitej zmene uddajov
a skuto¢nosti na jeho strane, ktoré mézu mat’ vplyv na plnenie najomnej zmluvy.

Najomca sa zavizuje predmet najmu po skonéeni najmu bezodkladne odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak.
V pripade nesplnenia si tejto povinnosti, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu, aby najomca
uviedol predmet najmu do takéhoto stavu alebo méze tak urobit’ sam na naklady najomcu. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a poZadovat’ od ndgjomcu nahradu $kody.

VL

Skoncenie najmu
Najom sa skongi:
a) dohodu zmluvnych stran o ukonéeni zmluvy;
b) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran;

¢) zanikom obchodnej spolo¢nosti najomcu;
d) zanikom predmetu najmu.

Zmluvné strany sa mdzu kedykol'vek dohodnut’ na skonéeni najmu. Dohoda o skonéeni najmu musi byt
pisomné a musi byt podpisana oboma zmluvnymi stranami. Dohodou zmluvnych strin sa najom skonéi
diiom uvedenym v pisomnej dohode ako defi skonéenia najmu. Ak takyto deii nebude v pisomnej dohode
uvedeny, skonéi sa ndgjom diiom nasledujicom po dni uvedenom v pisomnej dohode ako deii podpisu
pisomnej dohody.

Vypovedou najom skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypoved” musi byt pisomna a musi byt
preukazatel'ne doru¢ena druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota bude 3-
mesacnd a zaCne plynat’ od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude
druhej zmluvnej strane vypoved’ dorucena. Ak druha zmluvna strana bez odévodnenia odoprie prevziat
pisomnu vypoved’, bude sa povazovat’ pisomna vypoved’ za doru¢end a vypovedna lehota zaéne plynat
od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo prevzatie vypovede
druhou zmluvnou stranou odopreté.

Zanikom obchodnej spolo¢nosti ndjomcu sa rozumie jej vymaz z obchodného registra prislusného
registrového sidu, v ktorom je zapisana.

V pripade skonfenia najmu sa najomca zavizuje predmet najmu vypratat' a pisomnym protokolom
odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu ku diu uréenému
v pisomnej dohode o skonéeni najmu. Ak sa nijom skonéi uplynutim vypovednej lehoty, najomca sa
zavdzuje vypratat’ predmet najmu a odovzdat’ ho v prevadzky schopnom stave zodpovedajicom beZnému
opotrebeniu v posledny defi vypovedne;j lehoty.

Za kazdy den omeskania so splnenim povinnosti vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu podl'a bodu 5 tohto
¢lanku, zavizuje sa najomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 150,- EUR, a to aZ do



uplného vypratania a odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi. Prenajimatel je opravneny od
najomcu pozadovat' néhradu $kody spdsobenti omeskanim bez ohladu na zaplateni zmluvna pokutu.
Néjomca zérovei suhlasi s tym, aby v pripade, Ze predmet najmu neuvolni a neodovzda prenajimatelovi
podla bodu 5 tohto Eléanku, bol prenajimatel’ opravneny vstipit’ do predmetu ndjmu i bez sihlasu ndjomcu
a tento na naklady a nebezpecenstvo ndjomcu vypratat’. Vlastnicke pravo nijomcu k hnutePnym veciam
nachadzajicim sa v predmete ndjmu sa prenajimatel’ zaviizuje re$pektovat’. V pripade takéhoto postupu sa
prenajimatel’ zaviizuje zabezpecit' na naklady ndjomcu pritomnost’ notéra, ktory vykona stipis hnutelnych
veci nachadzajicich sa v predmete najmu. Pre vznik zalozného a zddrzného prava prenajimatel’a k tymto
hnutelnym veciam platia prislu$né ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

VIIL

Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika a
d’al§imi stvisiacimi pravnymi predpismi SR.

Zmluvné strany sa zaviizuji bez zbyto&ného odkladu oznamit’ druhej zmluvnej strane okolnosti, ktoré by
v sulade s § 50a ods. 3 Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov viedli k zaniku zavizku zo
zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy obdrzi po jednom prenajimatel’a najomca.

Tato zmluva sa uzatvira v pisomnej forme a akékol'vek jej zmeny alebo doplnenia mbzu byt vykonané
iba pisomne formou oéislovanych dodatkov odvolavajicich sa na tito zmluvu schvalené vietkymi
zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu rozumeji a na znak sthlasu s fiou, ju
slobodne a vézne, urtito a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok,
vlastnoruéne podpisuji.

V Toryse diia V Toryse diia
Prenajimatel’: /( Najomeca:
Obec Torysa
4
7 TR
............. . S, W
Ing. Jozef Stedina <_ Jozef IStoiia

starosta obce
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