Zmluva o najme bytu
Uzavreti podla ust. § 685 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika

PrenajimateP:

Nazowv:
Sivdlo:
ICO:

Obec Valaska
976 46 Valaska, Nam. 460/8
00 313 904

V zastipeni: Mgt. Peter Jenca, starosta obce
Bankové spojenie:

IBAN:

7001

(d’alej len ,,prenajimatel)

yu

Nijomca:

Meno, priezvisko: Mitoslav Bartos
Narodeny:
Rodné dislo:

Bytom:

(dFalej len ,,najomea)
(prenajimatel’ a nijomca spolu aj ako ,,zmluvné strany™)

]—\

L
Predmet ndjmu

Predmetom ndjmu st nehnutelnosti vedené Okresnym tiradom Brezno, zapisané na LV ¢ 2198,
katastrilne \izemie Valask4, okres Brezno, obec Valaskd, ktorjch je prenajimatel viluénym vlastoikom,
ato:
a) byt & 17, nachidzejici sa na 4.poschodi, v bytovom dome so sip. ¢ 460 Nimestie 1.maja,

postaveny na parcele registra ,,C* parc. &. 1505 o vymere 38,00 m2,
b) spoluvlastnicky podiel na spoloénjch éastiach a spoloénjch zariadeniach bytového domu, ktorého

vel'kost’ je 3900/673190,

(dalej len ,,predmet ndjmu’ alebo ,,byt™)
Prenajimatel tymto prenechiva predmet nijmu podfa bodu 1. tohto ¢linku nidjomcovi na docasné
uZivanie za podmienok uvedenjch v tejto zmluve, nijomea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit
prenajimatelovi dohodnuté nijomneé.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze neexistujii Ziadne privne ani faktické vady predmetu nijmu, ktoté by mohlt
byt’ preka¥kou platnost tejto zmluvy, najmi Ze je vlastnikom predmetu najmu alebo ma také dispozicné
priva, ktoré mu umoZfiuji predmet ndjmu podla tejto zmluvy prenajat’.
Prenajimatel’ prenechiva predmet nijmu do uZivania vjluéne ndjomcovi uvedenému v tejto zmluve.

IL.
Ukel ndjmu
Utelom néjmu je vyuzitie predmetného bytu v stilade s jeho stavebnjm uréenim.
Nijomca berie na vedomie, Ze predmet nijmu nie je pripustné pouZivat’ na innost), ktora by suvisela
s podnikatel'skou ¢innost’ou.



M

10.

III.
Popis predmetu ndjmu

Byt pozostiva z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva.

Celkova podlahova vymera plochy bytu je 38,00 m2

Suéast’ou bytu je 2 jeho vnutorné vybavenie, 2 to najmi: vodovodné, teplovodné, kanalizacné, elektricke,

pripojky STA, okrem tych, ktoré sii uréené na spolocné uzivanie, postova schrinka, vodovodné batérie,

vana, radidtory, merac vody.

Vlastnictvo bytu vritane jeho prislufenstva a vybavenia je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu a do

ptisluSenstva umiestneného mimo bytu vritane zirubni, hlavoymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej

a studenej vody a elektrickymi poistkami pre byt.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu a

prishiSenstva:

a) spoloénymi éastami bytového domu sa na tely tejto zmluvy rozumejii éasti domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpecnost’ a st uréené na spoloéné uZivanie, a to zdklady domu, strecha, chodby,
obvodové mury, ptiecelia, vchody, schodi$tia, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost’ a sii urcené na spolocné uzivanie,

b) spoloénjmi zatiadeniami bytového domu sa na déely tejto zmluvy rozumejii zariadenia, ktoré st
uréené na spoloéné uZivanie a sliZia tomuto domu. Takymito zariadeniami si vytahy, strojovne
vit'ahov, spolocni televizna anténa, bleskozvody, vodovodné, teplovodné, kanalizacné, elektrickeé,
telefénne a plynové domové pripojky, ktoré sii urcené na spolocné uZivanie, shiZia vylucne domu,
a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu, v ktorom je byt umiestneny.

Byt je uZivania schopny a vietky predmety a zariadenia nachidzajice sa v byte sii funkéné.

IV.
Trvanie a skondenie nijmu

Zmluva sa uzatvira na dobu neuréiti.

Nijom kond:

dohodou zmluvnych stran,

zdnikom predmetu nijmu alebo budovy, v ktorej sa predmet zmluvy nachidza,

uplynutim vipovednej doby,

Prenajimatel moZe tito zmluvu jednostranne vypovedat’ v pripade, Ze nijomca hrubo porusyje svoje
povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma ak:

najomcea nezaplatil nijomné za ¢as dlhsi ako tti mesiace, alebo prenechal byt do podnijmu tretej osobe
bez predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a,

najomea vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ticely ako na byvanie,

najomca, alebo osoby, ktoré s nim byt uzivaju, hrubo poskodzuji prenajaty byt, jeho prslusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome, alebo naruSujii pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov v dome, ohrozuji bezpecnost’, alebo natu§ujii dobré mravy v dome.

A v pripadoch ustanovenych v Obdianskom zikonniku
Vypovedna doba je tr mesiace a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede najomcovi.

Po ukondeni tejto zmluvy, alebo po jej vypovedani pre akékolvek z hore uvedenych dévodov nemi
nijomca narok na néhradné ubytovanie.

Pti ukonéeni nijmu je ndjomca najneskdr v defi skondenia nijmu povinny byt spolu so zariadenim
a ptislufenstvom ptotokolirne odovzdat’ prenajimatefovi. V protokole sa uvedd vietky zistené
poskodenia nad rimec bezného opotrebovania.
Pokial' nijomca v stanovenej lehote, t. j. k poslednému dfiu trvania nijomného vzt’ahu priestory
bytu a pivnice nevyprace, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo viske dvojnisobku
dojednanej mesaénej vysky nijomného a ziloh za poskytované sluzby, ato za kazdy zaaty mesiac
neoptivneného uZivania predmetu najmu.
V ptipade, Ze nijomca neuvolni byt v urdenom termine, vznikd ptenajimatelovi privo na nahradu
vietkych nékladov sGvisiacich s vypratanim uvedenej nehnutePnosti.
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V.

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na odplate (hijomnom) vo vyske 130 € mesacne.
Nijomné je splatné mesacne vo vjske 130 €, a to vopred najneskdér do 20 -teho diia mesiaca
predchidzajiceho prisluénému kalendimemu mesiacu na Gcet ptenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto
zmhvy.
Ak ndjomca nezaplati nijomné riadne a véas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi Grok z omeskania
stanoveny prislusnymi pravnymi predpismi .
Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy potvrdzuje prevzatie siim uvedenych v bode 4. a 6. tohto ¢linku.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatef je optivneny jednostranne upravit vyfku nijomného
adepozitu o vjiku zverejnenej miery inflicie za predchidzajici kalendirny rok meranej indexom
spotrebitel'skych cien podPa Statistického dradu SR.
Nijomca je povinny platit’ zvy$ené nijomné poénic kalendirnym mesiacom, nasledujicim po doruceni
pisomného ozndmenia prenajimatel’a o zvyfeni nijomného. Nijomcea je povinny zaplatit’ zvy$eny depozit
do 15 dni od dorucenia pisomného oznimenia o jeho zvyseni.
V nijomnom nie si zahmuté Ghrady za sluZzby spojené s nijmom, ktoré si nijomca zabezpedi na viastné
niklady. Suma preddavkovych platieb za sluzby a dodévku enetgii spojent s uivanim bytu, stanoveni
v mesacnom rozpise sluzieb je uvedend v prilohe &1 tejto zmluvy. Preddavkovii platbu pausilne
v celkovej vyske 69 € bude ndjomcea uhridzat’ mesa¢ne a v lehotich na zdklade mesaéného predpisu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zilohovymi platbami a skutoénymi nikladmi za sluZby,
ktorjch poskytovanie je spojené suZivanim bytu, aktoré si zabezpedované prostrednictvom
prenajimatela a vznikli uZfvanim prenajatych priestorov v priebehu zGétovacieho obdobia, tj. od 01.01
do 31.12. daného roka vyictuje prenajimatel /sprivea shuZieb, v lehote do 30 dni od dorucenia ro¢ného
vyactovania od dodavatel'ov tychto sluZieb/energii.
Nijomca sa zavizuje, Ze pripadny rocny nedoplatok za sluZby, ktorjch poskytovanie je spojené s uZivanim
bytu aktoré si zabezpecované prostrednictvom prenajimatela/spriveu slufieb, uhradi na Wdéet
prenajimatela do 30 dni od ro¢ného vyiétovania.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pripadny rocny preplatok za sluZby, ktorjch poskytovanie je spojené
s uzfvanim bytu, a ktoré s zabezpecované prostrednictvom prenajimatePa/spriveu sluzieb, uhtadi na
ucet ndjomcu do 30 dni od dorucenia roéného vytictovania.
Uprava vjiky nijomného a/alebo zilohovych platieb sa uskutoéni jednostrannym pisomnym oznimenim
prenajimatel’a/spravcu sluzieb, ktoré zasle ndjomcovi najneskér do 10. pracovnych dni odo dfia zvySenia.

VL

Priva a povinnosti zmluvnych strian
Prenajimatel je povinny:
odovzdat’ byt nagjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie v stlade s prislunymi predpismi a v
tomto stave ho na svoje naklady udriiavat’, mimo vykondvania dinnosti, ku ktorym je povinny nijomea.
Nijomea je povinny:
starat’ sa riadne o byt a2 dodrziavat’ zasady stanovené touto zmluvou a pokynmi prenajimatel’a,
konat’ pocas celej doby nijmu tak, aby nedochidzalo ku $kodam na predmete ndjmu. V pripade
zavineného poruSenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomeca za vzniknuti $kodu, ktord je povinny nahradit’
najneskoér do 14 dni odo diia vzniku skody,
byt uzivat’ vjluéne na dohodnuty el v zmysle élanku II. bod 1. tejto ztluvy a nesmie bez pisomného
sthlasu prenajimatefa prenechat’ predmet najmu do uZivania tretej osobe,
zmeny v byte, ktoré vykonal ndjomca s pisomnym sihlasom prenajimatel’a, nie je nijomea povinny po
skonceni doby najmu uviest’ do pévodného stavu,
najomca sa zaviazuje udrziavat’ v byte a v bytovom dome, v ktorom sa predmet nijmu nachadza poriadok
a nerusit’ svojim konanim ostatnych obyvatel'ov bytového domu,
najomca sa zaviazuje, Ze v priestoroch bytu nebude prechovivat’ Ziadne domice zvieratd,
nijomca hradi niklady spojené s drobnymi opravami v byte stivisiace s uZivanim ako aj niklady spojené
s beznou tdtzbou, pricom za bezni Gdrzbu sa povaZuje napr. vymena Ziaroviek, poruchy vodovodnyjch
batérii a pod. Drobnymi opravami sa rozumie: oprava rozbitych sklenjch viplni na oknach, dvertich,
oprava poskodenej sanity, zimkov. Ak sa tak nestane, mi prenajimatel’ nirok po predchidzajicom
upozorneni najomcu, zivady a poskodenia odstrinit’ a poZadovat’ od nijomcu nihrad,



h)

i)
)

k)
)

ndjomea je povinny neodkladne hlisit’ prenajimatelovi kaZdi havarijni udalost’, ktor je predmetom
poistnej udalosti pre ptipad uplatnenia nihrady §kody v prisluinej poistovni. V pripade, Ze tak nijomca
neurobi znd$a naklady na odstrinenie skody.

néjomcea sa zavizuje, Ze v byte sa nebude fajcit’, na fajéenie je vyhradeny balkén bytu,

stavebné uipravy bytu robit’ iba s predchidzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela a prostrednictvom
pre tito ¢innost’ oprivneného podnikatel’a, pri dodrZani ustanoveni Stavebného zikona v platnom zneni
a prislusnych STN,

zabezpedit’ bezma tdrzbu bytu a drobné opravy v byte,

re$pektovat’ susedské priva a bezpecnost’ najmi:

- vyldéit’ uzivanie bytu spésobom obt’azujlicim injch nijomcov (nadmerna hluénost’, atd’),
vyla¢it® skladovanie hotPavych litok a nebezpeéného odpadu a nakladanie s otvorenym
ohiflom v byte a dome,
na chodbich domu neskladovat’ Ziadne veci,
dodrziavat’ domovy ponadok

zabezpecn’ ochranu vlastnych veci (napr. poistenim); nijomca berie na vedomie, Ze prenajimatel
nezodpovedai za stratu pripadne poskodenie v byte uloZenych veci,

pri ukondeni ndjmu vritit’ prenajimatefovi byt v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie,

uhradit’ vietky ndklady a investicie, ktoré bude jeho zavinenim alebo na jeho Ziadost’ potrebné vynaloZit’
na uvedenie bytu, alebo nim pokodenych éasti do pdvodného stavu mimo ich obvyklého opotrebovania,
tymto ustanovenim nie je dotknutd thrada nikladov na odstrinenie stavebnych Gprav vykonanych so
sthlasom prenajimatela,

vylidit’ prenechanie bytu alebo jeho casti ttetej osobe {podndjom) bez predchidzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela,

véas pisomne ozndmit’ prenajimatelovi potrebu opriv bytu a umoznit’ ich vykonanie, ak nejde o dinnost’
patriacu do beznej udrzby,

vlehote najneskdr do 15 dni od zacatia ndjmu podat’ prihlasku k poplatku za komunédlny odpad
prislusnému sprivcovi dane.

Nijomca zodpoveda za dodrziavanie plathjch privaych predpisov o poZiarnej ochrane, bezpecnosti,
ochrane zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu. Néjomca sicasne potvrdzuje, Ze prevzal od
prenajimatel’a nivody na obsluhu vSetkych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu.

Akikol'vek pisomnost’” adresovani jednou zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane sa povaZuje za
dorudenti aj v ptipade, ak si adresit zisielkn alebo osobne doru¢ovani zésielku odmietne prevziat, jej
prevzatie zmari, alebo ju posta & ind doru€ovatel'ska sluzba vriti ako v aloZnej lehote nevyZiadanti, alebo
z dévodu nendjdeného alebo neznimeho adresita. V tjchto pripadoch je zdsielka dorucena 3 dni po jej
odoslani, resp. pti osobnom dorucovani v defi dorudovania.

Prenajimatel’ je oprivneny vstipit’ do bytu za Gfelom vykonania kontroly, & ho nijomca uZiva
dohodnutjm spdsobom, alebo obhliadky (v ¢ase vypovednej lehoty ndjomca umozni obhliadku bytu aj
potencidlnym zdujemcom o nijom bytu za Gcasti prenajimatela bytu} vyluéne viak za pritomnost
nijomcov a po predchidzajicom dohovore. Prenajimatel je optivneny v ptipade hroziacej $kody -
havirie vstipit’ do predmetu nijmu za G¢elom jej zamedzenia, a to pouZitim kIi¢ov od bytu, ktoré bude
mat’ prenajimatel’ v obilke zapecatenej ndjomcami. O vstupe do bytu musi prenajimatel’ vopred nijomcu
upozotnit’, ak je to moZné, tesp. dodatoéne ho bude informovat’. V ptipade vymeny zamku na vstupnych
dverich nijomcomm, je tento povinny odovzdat’ prenajimatefovi 1ks kI'i¢a od tohto zimku.
Prenajimatel’ nezodpovedi za poistenie osobnych veci azariadeni nijomcom do bytu vnesenych
najomnikom.

Nijomnea je oprivneny zriadit® si sidlo obchodnej spoloénosti na adrese predmetu nijmu len
s predchidzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

VIL
Odovzdanie bytu a osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu ndjmu spi$u Protokol o odovzdani a prevzati bytu,
v ktorom uvedi najmi:
a) stav, v akom sa byt nachidza v case jeho odovzdania,
b) prslusenstvo bytu,
¢) iné skutoénosti, v ktoryjch vyznaenie poZaduje niektora zo emluvnych stran,



d) datum a miesto spisania zapisnice.

2. Néjomeca po ukonceni doby nijmu odovzdi prenajitnatelovi upratany Cisty byt a bytové zariadenie v
stave zodpovedajicom beinému opotrebovaniu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu
prenajimatel’ovi spi$u Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktord bude obsahovat® obdobné Udaje, ako
st dohodnuté v bode 1 tohto clanku.

3. Prenajimatel sa zavizuje najneskér v defi odovzdania bytu odovzdat’ nijomceovi 2 sady kl'icov od bytu.
Nijomea sa zavizuje, Ze pocas prendjmu nevymeni vlozku na vchodovych dverich bytu bez sihlasu
vlastnika bytu.

VIIL
Ziveretné ustanovenia

1. Tito zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnjmi stranami a Gcinnost” diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyzadujd formu pisomného dodatku podpisaného obidvomi zmhuvnymi
stranami.

3. Priva apovinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené, sa radia prisludnymi
ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a ostathych privnych predpisov platnjch na Gzemi Slovenskej

republiky.
4. Zmluvné strany sa zavizuji urovnat’ vietky spoty vzniknuté v sivislosti s touto zmluvou predovietkym
dohodou.

5. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnjm, nebudit tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany si povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’
novym, zodpovedajicim fi¢elu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

6. ‘'T4to zmluva bola vyhotoveni v 2 exempliroch s platnost’ou originalu, pri¢om kazda zo zmluvnyjch stran
prevezme jedno vyhotovenie.

7. Zmluvné strany vyhlasojd, Ze si tito zmluvu preéitali a Ze tito, tak ako bola vyhotovena, zodpoveda ich
skutoénej voli, ktord si vzijomne vazne, zrozumitel'ne a tplne slobodne prejavili, na dokaz ¢oho pripaja
svoje podpisy.

Priloha &.1

Mesacny zilohovy predpis platieb

PrenajimateP Nijomca
Mgr. Peter Jenca, starosta obce Miroslav Bartos







