Zmluva o0 najme nebytovych priestorov
¢.p. : CPZA-MP-2023/005412-002
uzatvorena podl'a § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 116/1990 Zb.*) a zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obciansky
zakonnik®)
( dalej len ,,zmluva‘)

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : BORTEX, s.r.o.

Sidlo : Miestneho priemyslu 571, 029 01 Namestovo
Zastupeny: Ing. Vladimir Petriska, konatel’

ICO: 47711671

ICDPH : SK 2024065516

Bankové spojenie : Tatra banka, a.s. Namestovo

IBAN : SK55 1100 0000 0029 4407 5711

Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel : Sro, vlozka
¢.72979/L.

(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomca : Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnitra Slovenskej
republiky

Sidlo : Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Zastupené : plk. Ing. OI'ga Grausova, zastupkyna generalneho riaditel’a a
sti¢asne riaditel’ka organiza¢ného odboru sekcie ekonomiky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky na zdklade plnomocenstva
¢. p.: SL-OPS-2023/005305-248

ICO: 00151866

DIC : 2020571520

Bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN : SK78 8180 0000 0070 0018 0023

Adresa pre doru¢ovanie : Centrum podpory Zilina
Kuzmanyho 26, 012 23 Zilina
(d’alej len ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)



CLI
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnuteného majetku, a to stavby - admin.
budova AKORD a.s. Namestovo S0 stup.¢. 571 nachadzajicej sa na ulici Miestneho
priemyslu v Namestove, postavenej na parcelach registra ,,C* - parc.¢.1007/2 o celkovej
vymere 717 m? zastavana plocha a nadvorie, a parc. & 1007/5 o celkovej vymere 1320
m?, zastavana plocha a nadvorie, zapisanej Vv Kkatastri nehnutelnosti vedenom
katastralnym odborom Okresného tradu Namestovo na LV €. 3895, okres Namestovo,

obec Namestovo, katastralne uzemie Namestovo (d’alej len ,,budova®).

2. Prenajimatel’ na zédklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do uzivania za odplatu
nebytové priestory nachadzajiice sa na 3, 4. a 5. nadzemnom podlazi budovy, a to:

A) kancelarie ¢. 43, 44, 45, 46, 47, 48, 305, o celkovej vymere 153,96 m? na 3.
nadzemnom podlazi budovy pre Jednotku podpory Namestovo,

B) miestnost’ & 331 0 vymere 68,72 m? ako archiv Okresného tradu Namestovo, sklady
pre Jednotku podpory Namestovo ¢.333, 334 a 377 o celkovej vymere spolu 38,98
m?na 3. nadzemnom podlazi budovy,

C) kancelarie na 4.nadzemnom podlazi budovy, a to:
¢. 403, 405, 406, 407, 408, 411, 414, 415, 416, 417, 418 o celkovej vymere 223,21
m?,

a kancelarie na 5. nadzemnom podlazi budovy:
¢. 503, 505, 506, 507, 508, 509, 514, 516, 517, 518, 519, 520, 522 a 523
0 celkovej vymere 248,28 m? pre Okresny trad Namestovo,

(d’alej len ako ,,nebytové priestory)

D) spolo¢né priestory - chodby, WC, schodiste : na 3. poschodi budovy — o celkovej
vymere 83,47 m2, na 4. a 5. poschodi budovy — o celkovej vymere 269,58 m?,

(d’alej len ako ,,spolo¢né priestory*)
(nebytové priestory a spolo¢né priestory d’alej spolu len ,,predmet najmu‘).

3. Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi do uzivania za odplatu
predmet najmu za ti¢elom plnenia tloh v ramci predmetu ¢innosti najomcu —vykon Statne;j
spravy, pre potreby Okresného uradu Namestovo a Jednotky podpory Namestovo.

CLII
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to odo diia nadobudnutia jej t¢innosti do 30.6.2028.

CL 111
Najomné, dodavka médii a sluzieb spojenych s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej vyske najomného za predmet najmu:

N4ajomné za:
A) Kkancelarie na 3. nadzemnom podlazi budovy o celkovej vymere 153,96 m? je 72
€/m?/rok, mesacné najomné predstavuje sumu vo vyske 923,76 €,
B) archiv na 3. nadzemnom podlazi budovy o celkovej vymere 68,72 m? je 55€/m?/rok,
mesacné najomné predstavuje sumu vo vyske 314,97 € a za sklady o celkovej vymere
38,98 m? je 68,72 €/m?/rok, mesa¢né najomné predstavuje sumu vo vyske 223,23€,

2



C) kancelarie na 4. a 5. nadzemnom podlazi budovy o0 celkovej vymere 471,49 m? je 72
€/m?/rok, mesacné najomné predstavuje sumu vo vyske 2 828,94 €,

D) nijomné za prendjom spoloénych priestorov o celkovej vymere 353,05 m? je 40
€/m?/rok, mesa¢né najomné predstavuje sumu vo vyske 1.176,83 €.

2. Mesacné ndjomné za prendjom nebytovych priestorov uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku
zmluvy pism. A), B), C) predstavuje sumu v celkovej vyske 4.290,90 € (slovom:
Styritisicdvestodevitdesiat eur 90/100). Ro¢né ndjomné za prendjom nebytovych priestorov
uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy pism. A), B), C) predstavuje sumu v celkovej vyske
51.490,80 € (slovom: patdesiatjedentisicstyristodevatdesiat eur 80/100).

Mesacné najomné za prendjom spoloénych priestorov uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku
zmluvy pism. D) predstavuje sumu v celkovej vyske 1.176,83 € (slovom:
jedentisicstosedemdesiatSest eur 83/100). Rocné ndjomné za prendjom spolocnych
priestorov uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku pism. D) predstavuje sumu v celkovej vyske
14.122 € (slovom: Strnést'tisicstodvadsat'dva eur).

Mesac¢né najomné za prenajom predmetu najmu predstavuje sumu v celkovej vyske 5.467,73
€ (slovom: pat'tisicStyristoSest'desiatsedem eur 73/100).
Ro¢né najomné za prenajom predmetu najmu predstavuje sumu v celkovej vyske 65.612,76 €
(slovom: Sest'desiatpat'tisicSest’stodvanast’ eur 76/100).

3. Prenajimatel je zaroven aj dodavatel'om médii a sluzieb spojenych s najmom a touto zmluvou
sa zavézuje k ich dodavke, a to :

Média :

a) dodavka elektrickej energie,

b) dodavka plynu,

c) dodavka pitnej vody (d’alej len ,,vodné®),

d) sto¢né a odvadzanie zrazkovej vody (d’alej len ,,sto¢né®),

Ostatné sluzby spojené s najmom (d’alej len ,,sluzby*):

a) odvoz a likvidacia komunalneho odpadu,

b) upratovanie,

C) ostatné sluzby spojené s uzivanim nehnutel'nosti ( prevadzkovy servis, prevadzka
vyt'ahu, kamerovy systém).

Presné Specifikdcia upratovacich prac :

- vysavanie prachu z kobercov a ¢aluneného nabytku (1 x tyzdenne)
- utieranie prachu v kancelarskych priestoroch (1 x tyzdenne)

- zametanie a vytieranie podlah v kancelariach (5 x tyzdenne)

- vynasanie odpadkovych koSov (5 x tyZdenne)

- Umyvanie okien (2 x rocne)

- umyvanie WC (5 x tyzdenne).

Upratovacie prace bude prenajimatel’ realizovat v kancelarskych priestoroch
Vv pracovnych diloch v pracovnom ¢ase ndjomcu.

Néjomca je zaroven odberatelom médii a sluzieb spojenych s najmom podla tejto zmluvy
a touto zmluvou sa zavdzuje k odberu médii a sluzieb spojenych s ndjmom podla tejto
zmluvy a touto zmluvou sa zavézuje k odberu médii a Kk prijimaniu sluzieb podl’a bodu 3
tohto ¢lanku zmluvy a Kk thrade za ich dodavku a poskytovanie v stlade s ustanoveniami
tejto zmluvy.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka nékladov za dodavku médii bude nasledovna :

a) elektricka energia 3.524,20 € s DPH mesaéne (slovom: tritisicpét’stodvadsat’styri
eur 20/100)

b) dodavka plynu 2.223,38 € s DPH mesacne (slovom: dvetisicdvestodvadsat'tri eur
38/100)

€) vodné, stotné 334,21 € s DPH mesacne (slovom: tristotridsat’$tyri eur 21/100).

Spolu vyska nakladov za dodavku médii predstavuje sumu vo vyske 6.081,79 € s DPH
mesacne (slovom: Sest'tisicosemdesiatjeden eur 79/100).

Roc¢na thrada za dodavku médii predstavuje sumu vo vyske 72.981,48 € s DPH (slovom:
sedemdesiatdvatisicdevat'stoosemdesiatjeden tisic 48/100).

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska ndkladov za dodavku sluzieb bude nasledovna:

a) o0dvoz a likvidacia komunalneho odpadu 114,58 € s DPH mesacne (slovom: stostrnast’
eur 58/100)

b) upratovanie 786,12 € s DPH mesacne (slovom: sedemstoosemdesiatSest’ eur 12/100)

C) ostatné sluzby spojené s uzivanim nehnutel'nosti 826,87 € mesac¢ne (slovom:
osemstodvadsat’sest’ eur 87/100).

Spolu vyska nakladov za dodavku sluzieb predstavuje mesacne sumu vo vyske 1.727,57 €
s DPH (slovom: jedentisicsedemstodvadsatsedem eur 57/100).

Roc¢na thrada za dodavku sluzieb predstavuje sumu vo vyske 20.730,84 € s DPH (slovom:
dvadsat'tisicsedemstotridsat’ eur 84/100).

Celkova vySka nékladov za dodavku médii a nakladov za dodavku sluzieb predstavuje sumu
vo vyske 7.809,36 € s DPH mesacne (slovom: sedemtisicosemstodevit’ eur 36/100).

Ro¢na thrada za doddvku médii a ndkladov za dodévku sluzieb predstavuje sumu vo vyske
93.712,32 € s DPH (slovom: devitdesiattritisicsedemstodvanast’ eur 32/100).

6. Najomca sa zavizuje uhradit’ ndjomné a thrady za dodavku médii a sluzieb prenajimatel’ovi
mesacne v celkovej vyske 13.277,09 € (slovom: trinast'tisicdvestosedemdesiatsedem eur
09/100) a to na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Splatnost’ faktury je 21
(dvadsatjeden) dni odo dia jej dorucenia najomcovi na adresu ndjomcu uvedenu Vv zahlavi
tejto zmluvy ako adresa pre dorucovanie. Ndjomca uhradi njjomné a tthrady za dodavku
médii a sluZieb bezhotovostne, bankovym prevodom na tcet prenajimatel'a uvedeny v zadhlavi
tejto zmluvy. Najomné a uhrady za dodavku médii a sluzieb spolu celkom ro¢ne predstavuju
sumu 159.325,08 € (slovom: stopat'desiatdevit'tisictristodvadsat’pat’ eur 08/100).

7. Faktura sa povazuje za uhradenu dilom odpisania dohodnutej vysky platby z G¢tu ndjomcu.

8. Nijomca ma pravo pred uplynutim lehoty splatnosti vratit' bez zaplatenia faktiru, ktora
nespliia naleZitosti dafiového dokladu podla zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsSich predpisov. Prenajimatel’ je povinny faktiru opravit alebo
vyhotovit’ novi. Opravnenym vratenim faktary prestava plynut’ lehota jej splatnosti, nova
lehota splatnosti faktiry zacina plynut’ odo diia dorucenia novej alebo opravenej faktiry
najomcovi.

9. Ak najomca neuhradi faktiru v lehote jej splatnosti, prenajimatel’ ma pravo uplatnit’ voci
najomcovi urok z omeskania vo vyske urcenej podla § 3 nariadenia vlady Slovenske;j
republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.



10. Rocné vyuctovanie spojené s dodavkou a skutocnou spotrebou médii prenajimatel’ vykona 1-
krat ro¢ne v termine najneskor do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka za predchadzajici
kalendarny rok.

Vzniknuty nedoplatok je ndjomca na zaklade vyuctovacej faktary so splatnostou 30 dni
0do dna jej dorucenia povinny uhradit’ prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel'a uvedeny vo fakture. Uhrada nedoplatku sa povaZuje za zaplatent ditom, kedy
bola finan¢na Ciastka odpisand z ctu ndjomceu.

Vzniknuty preplatok je prenajimatel’ povinny poukézat’ bezhotovostnym prevodom na ucet
najomcu uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, a to do 30 dni od vyuctovania prijatych
opakovanych platieb za dodanie a skutoént spotrebu médii. Uhrada preplatku sa povazuje
za zaplatenu diom, kedy bola financna Ciastka pripisand na ucet najomcu.

N

10.

11.

CL1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny na zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho
protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami, odovzdat ndjomcovi predmet
najmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady
udrziavat’.

Néjomca vyhlasuje, Zze mu je stav predmetu najmu znamy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S uzivanim predmetu najmu spojené.

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a za u¢elom dohodnutym v tejto
zmluve.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe.

N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu a rozsah
oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit mu vykonanie tychto oprav.
V opacnom pripade zodpoveda ndjomca za spdsobenti $kodu, ktora by nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.

Najomca je opravneny vykonat stavebné upravy a opravy predmetu ndjmu len
s predchadzajicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a, a to na vlastné naklady.

Beznu udrzbu a drobné opravy do vysky 1 000 € ako vymena Ziaroviek, kl'uciek,
zamkov, oprava WC, malovanie, hygienicky nater a oprava rozbitych okien zabezpeci
prenajimatel’.

N4jomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu podl'a ustanoveni zdkona
¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
¢.314/2001 Z. z.*) v predmete ndjmu a za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci svojich
zamestnancov podla ustanoveni zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel’ zabezpecuje a na svoje naklady uhradza pravidelné prehliadky a odborné
skusky elektroinstalacie budovy, bleskozvodu, vytahovych zariadeni, automatického
dverového systému, elektronického zabezpecovaciecho a kamerového systému,
poziarneho vodovodu, hydrantov, poziarnych hadic a hasiacich pristrojov v celej budove
vratane spolo¢nych priestorov.

Najomca je povinny na vlastné ndklady vykonat pravidelné kontroly vlastnych
elektrickych zariadeni z hl'adiska ich protipoZiarnej bezpecnosti podla § 4 pism. i)
zékona €. 314/2001 Z. z.. Najomca zodpoveda za to, ze v uzivanom predmete najmu sa
nenachadzaju elektrické zariadenia tretich osob.



12. Najomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za tcelom

kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy.

13. Po skonéeni najmu je najomca povinny vratit’ prenajimatel'ovi predmet najmu v lehote

do 14 ($trnast’) dni odo dia skoncenia zmluvy v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie, a to na zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho
protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

ClLvVv
Skon¢enie zmluvy

1. Tato zmluvu je mozné skonCit’ :

a)
b)

c)

d)

uplynutim dohodnutej doby najmu podrla ¢l. II tejto zmluvy,

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z dovodov uvedenych v § 9 ods.
2 a 3 zékona 116/1990 Zb. s 3 mesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut’ od
prvého dila mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ené druhej
zmluvnej strane na adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy,

pisomnym odstipenim najomcu od zmluvy v pripade, Ze ndjomca bez vlastného
zavinenia nemoze uzivat predmet najmu na zmluvne dohodnuty el pocas obdobia
dlhsieho ako 4 kalendarne tyzdne, ktoré je u¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvne;j
strane,

pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy v pripade, Ze ndjomca napriek pisomne;j
vystrahe uziva alebo strpi uzivanie predmetu ndjmu takym sposobom, Ze prenajimatel’ovi
vznika §koda, alebo mu hrozi zna¢na Skoda. Odstupenie je G¢inné diiom jeho dorucenia
druhej zmluvnej strane.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dlom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory
vedie Urad vlady SR. Zmluvu zverejni najomca.

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ len formou pisomnych oéislovanych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami, ktoré sa po ich podpise stavaju jej
neoddelite'nou sucastou.

Pravne vztahy vzniknuté a neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb., Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych
kazda zmluvna strana obdrzi po dva (2) rovnopisy.

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze si zmluvu precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne, slobodne a vazne podpisuju.

N4ajomca uznava, ze odo dna 01.07.2023 do dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy
uzival predmet najmu bez pravneho titulu, ¢im doslo k naplneniu znakov bezdévodného
obohatenia v zmysle § 451 Obcianskeho zdkonnika v neprospech prenajimatel’a.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uvedené obdobie ndjomca uhradi prenajimatel’ovi za



uzivanie predmetu najmu bez pravneho dovodu sumu zhodna s vySkou niajomného a
sluzieb v tejto zmluve, a to v lehote do 10 dni odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto

zmluvy.
V Namestove, dila...........ccoeeeuuunneen. V Bratislave, dila.........cccccvvveeeeenn.
Za prenajimatel’a : Za najomcu :
Ing. Vladimir Petriska plk. Ing. Ol'ga Grausova
konatel zastupkyna generalneho riaditel’a

a sucasne riaditel’ka organizaéného
odboru sekcie ekonomiky MV SR



