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Zmluvao nájme byfu č,.E-2
Uzavretá podl'a $ 685 a nasl. občianskeho 

"-"ľ:YJľ'i'ŕĹ}iäľ 
443/2010 Z' z. o dotäciách na rozvoj bývania

Pľenajímatel': obec Dunajská LuŽná
Jánošíkovská 46617,900 42 Dunajská Lužná
zastúpená: Ernest Németh, staľosta obce
ICO: 00 400 009
bankové spojenie: VUB Bľatislava, a. s.
IBAN: SK42 0200 0000 0017 2827 5351

(d'alej len,,pľenajímateln')

Nájomca: meno a pľiezvisko: Beatľix Jašuľová, narodená 30.0l ' l967
rodné číslo:
tľvale bytom: Pri Kniežacích mohylách 1530/10, 900 42 DunajskáLužná

(ďalej len,,nájomcovia, spoločne len,,nájomca")

uzavreli podľa $ 685 a násl. zákona é. 14011964 Zb. občiansky zákonník v znení neskoľších
predpisov apodľa $ l2 zakonač.44312010 Z. z. o dotáciách rcmoj bývania a o sociálnom bývaní
túto zmluw o nájme bytu ( ďalej len,,Zmluva").

Čt.l
Pľedmet zmluvy

1. Nájom bytu vzniká uzatvoľením nájomnej zmluvy.
2. Prenajímateľ je qýlučným vlastníkom nehnuteľnosti, bytového domu s.č. l530/t0,

postaveného na pozemku KN-C p. č.73113, zapísaného Správou katastľa Senec naLY 740,
katastľálne územie Nové Košaľiská, obec Dunajská Lužná, okres Senec.

3. Pľenajímateľ pľenecháva nájomcovi do uŽivania tľojizboqý byt č. E_2 nachádzajúci sa na
poschodí vbytovom dome, súpisné číslo: l530lIO na ulici Pri kniežacích mohylách v
Dunajskej LuŽnej. Pľedmetný byt pozostitv a z:

- kuchyne s obývačkou o uýmere 25,l5O m2,
- izby o qýmere 15,560 m2,
- izby o ýmere l4,8l9 m2,
- kúpelne o výmere 5,039 m2,
- WC o ýmeľe 5,144 m2,
- komory o výmeľe 4,234 m2,
_ chnrĺhv Ô \-^/1Ťl 0 014 m2
Spolu o v'ýmere 79,960 m2

4. Nájomca má popľi pľáve uŽivať byt aj pľávo vživať spoločné priestory a zariad,enia domu,
ako aj využívať plnenia, ktor'ých poskytovanie je spojené s uŽívaním bytu ($ 688 obč.
zákonníka). Spoločnými čast'ami domu sú najmä: schodište o qýmere lz,4t6 ď a sušiareň
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o výmeľe 4,382 m2 na poschodí, plynová prípojka, vodovodná prípojka, kana|izačná
prípojka, prípojka elektriny, prípojka na televíziu, stľecha a obvodový plášť budovy
bytového domu.

5. Nájomca sa so stavom prenajímaného bytu oboznámil a prebeľá ho do svojho uživania.
6. Pľenajĺmateľ odovzdáva nájomcovi byt spolu s jeho pľíslušenstvom (nepoškodená

dvojdielna kuchynská linka, plynoqý spoľák s ľúľou' zariadenie kúpel'ne, zaľiadenie
kotolne, WC a pivničná kobka), v stave spôsobilom na ľiadne uŽívanie a zaväzuje sa
zabezpečiť nájomcovi plný a nerušený rnýkon pľáv spojených s uŽívaním bytu ( $ 687, ods.
l obč. zákonníka). Byt je vymaľovaný a vodovodné batéľie sú bez závad.

7 , Vybavenie bytu je uvedené v protokole o odovzdaní bytu'
8. Zmluvné stľany berú na vedomie, Že nájom bytu je chľánený, aŽe ak nedôjde k dohode,

možno ho vypovedat'len z dôvodov uvedených v zákone ($ 685 ods' l obč' zákonníka)
a VZN č.13120|6,

9. Neoddeliteľnou súčasťou zmluvy je Zoznam osôb tvoriacich domácnost' nájomcu, ktoný

tvorí pľílohu č. 1 tejto zmluvy'

čl. n
Nájomné a úhrada za plnenia poskytované s užívaním bytu

1. Nájomca sa zavázuje platiť pľenajímatel'ovi mesačné nájomné v sume 162,65€.
V nájomnom nie sú zahrnuté úhľady za plnenia spojené s užívaním bytu (vodné, stočné,
elektrická energia, plyn). Uhľady za plnenia s užívaním bytu (fond opráv, spľáva, poplatok
za elektrickú energiu za spoločné pľiestory) sú 20,58€/mesiac, čo spolu predstavuje
l83,23€'

2. Nájomné aúhrady za plnenia spojené suŽívaním bytu sú splatné vŽdy vopľed do 15. dňa
príslušného mesiaca na účet vedený vo VÚB Bľatislava, a. s., IBAN: SK42 0200 0000 00l7
2827 5351.

3. Ak nájomca nezaplati nájomné alebo úhľadu za plnenia poskytované s užívaním bytu do
piatich dní po jej splatnosti je v omeškaní a je povinný zaplatiť prenajímatel'ovi poplatok
z omeškania vo qiške 0,5 pľomile zakaždý deň omeškania z dlžnej sumy' najmenej však
0,83 euľa zakaždý aj začaty mesiac omeškania.

4. Zýšenie cien elektľickej energie, plynu, tepla, TUV a služieb oprávňuje pľenajímateľana
zqýšenie dohodnutého náj omného.

5. Nájomné a pľeddavky na úhĺadu za plnenia poskytované s uŽívaním bytu prenajímatel'
vyúčtuje podľa skutočných nákladov vtermíne do 31. júla zapredchádzajirci kalendáľny
ľok. Preplatok uhľadí pľenajímateľ nájomcovi do 30 dní odo dňa doručenia vyúčtovania.
Nedoplatok uhľadí nájomca na účet prenajímatel'a do 30 dní od doručenia vyúčtovania.

6. Nájomca zloži |5. kalendárnych dní pľed podpísaním zmluvy na účet obce vedený vo
VUB Bratislava, a. s., IBAN: SK42 0200 0000 0017 2827 5351 finančnú zábezpeku vo
výške l 099,38 €, ktorá bude slúžiť na zabezpečenie platenia dohodnutého nájomného,
dohodnutých úhľad spojených sužívaním bytu anepoškodzovania uživania nájomného
bytu. F i nan čná záb ezpeka bude zučtov aná p o ukončení náj mu.

2



-

čt. ul
Doba nájmu azánik nájmu bytu

l' Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu uľčitú _ so začiatkom nájmu od 0l.11.2023 do
31.10.2025.

2. Nájomca má prednostné pľávo na opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu pľi dodrŽaní
podmienok uvedených v tejto zmluve a vo VZN č,. 1312016, najmä ak riadne a včas platil
pľenajímatel'ovi nájomné a úhľadu za plnenia poskytované slživanim bytu anemá voči
prenaj ímateľovi Žiadne nedoplatky.

3' o opakovanom uzavretí zmluvy bude prenajímateľ infoľmovať nájomcu najneskôľ v lehote
3 mesiacov pred dohodnuým skončením nájmu.

4. Nájom bytu podl'a čl.8 VZN č'1312016 skončí:
a) uplynutĺm doby, na ktoľú bol uzavľeý a nájomca písomne nepožiadal o opakovaný

nájom,
b) písomnou dohodou medzi pľenajímateľom a nájomcom,
c) písomnou qýpoveďou pľenajímaÍeľaz dôvodov uvedených v ust. $ 711 občianskeho

zákonníka.
5. Pľenajímatel' môže vypovedat' nájom bytu, ak:

a) nájomca alebo ten, kto je členom jeho domácnosti, hľubo porušuje pľenajaý byt, jeho
príslušenstvo, spoločné priestory alebo spoločné zariadenia v dome alebo sústavne naruša
pokojné bývanie ostatných nájomcov alebo vlastníkov bytov, ohĺozuje bezpečnost' alebo
porušuje dobľé mľavy v dome,
b) nájomca hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajirce z nájmu najmä ým, Že nezaplatil
nájomné alebo úhradu za plnenia poskytované s užívaním bytu za dlhší čas ako tľi mesiace,
alebo ým, že prenechal byt alebo jeho časť inému do podnájmubez písomného súhlasu
pľenajímateľa,
c) je potrebné z verejného záujmu s bytom alebo domom naloŽiť tak, že byt nemožno
uživať, alebo ak byt alebo dom vyŽaduje opľavy, pľi ktoľých vykonávaní nemoŽno byt alebo
dom najmenej počas šiestich mesiacov uŽivať,
d) nájomca prestal spĺĺať pľedpoklady uživaniabytu osobitného uľčenia alebo predpoklady
uŽivania bytu vyplývajúce z osobitného určenia domu,
e) nájomca vyuŽivabytbez súhlasu prenajímateľa na iné účely ako na bývanie.

6' Ak bola daná uýpoveď, skončí sa nájom bytu uplynutím uýpovednej lehoty. Výpovedná
lehota je tri mesiace a začina plynút' prvym dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci,
v ktoľom bola nájomcovi doručená qýpoveď. Ak bola daná ýpoveď z dôvodu, Že nájomca
nezaplatil nájomné a úhľadu za plnenia spojené s užívaním bytu, a preukáŽe, že ku dňu
doručenia výpovede bol v hmotnej níďzi z objektívnych dôvodov, qýpovedná lehota sa
predlžuje o ochrannú lehotu, ktoľá tľvá 6 mesiacov.

7. Dôvod qýpovede sa musí vo qýpovedi skutkovo vymedziť tak, aby ho nebolo možné
zameďziť s iným dôvodom, inak je qýpoveď neplatná. Dôvod rnýpovede nemožno
dodatočne meniť.

8. Neplatnosť ýPovede môŽe nájomca uplatniť na súde do tľoch mesiacov odo dňa doručenia
'r,ýpovede. Učinky rnýpovede nastanú ú po nadobudnutí právoplatnosti ľozhodnutia súdu,
ktoým sa zamietne návrh na určenie neplatnosti qýpovede nájmu bytu.

9' Nájomca je povinný v pľípade skončenia nájmu odovzdať predmetný byt v stave v akom ho
ptevza| s pľihliadnutím na bežné opotrebenie. V prípade, Že na byte spôsobí nájomca alebo
osoby s ním Žijtlce akúkoľvek škodu, musí ju uhradit'prenajímatel'ovi v plnej výške.
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Člľ
Práva a povinnosti z nájmu bytu

l. Dľobné opravy podľa vZN č.612012 v byte súvisiace s uŽívaním bytu a naklady spojené
s jeho beŽnou údľŽbou uhrádza nájomca' Nutnosť výkonu opľáv, ktoľé má znášat'
pľenajímateľ, je nájomca povinný oznámiť bez zbytočného odkladu a súčasne mu umoŽniť
ich vykonanie. V opačnom pľípade zodpovedá za škodu, ktorá vznikla prenajímateľovi pľi
nesplnení tejto povinnosti.

2' Nájomca je povinný pľi ýkone svojich pľáv dbať, aby sa v dome vytvoľilo prostredie
zabezpečujúce ostatqým nájomcom qikon ich práv'($ 690 obč. zákonníka).

3. Nájomca berie na vedomie pľávo prenajímateľa na odstúpenie od zmluvy, ak napľiek jeho
písomnej qýstľahe bude prenaj aý byt uŽivať, resp. trpieť jeho užívanie takým spôsobom, že
prenajímatel'ovi vzniká škoda alebo že mu hľozí značĺá škoda ($ 679 ods. 3 veta pľvá obč.
zákonníka).

4. Nájomca dňom vzniku nájmu bytu oznámi prenajímateľovi počet príslušníkov domácnosti'
ktoľí s ním budú v pľedmetnom byte bývať. Pri zmene počtu osôb bývajúcich v byte
nájomca túto skutočnost'oznámi pľenajímateľovi najneskôr do tridsať dní od jej vzniku.

5. Nájomca a ostatné osoby bývajúce v prenajatom byte sú povinné dodľŽiavať domový
poriadok vydaný prenaj ímateľom.

6. V súčinnosti s ostatnými nájomcami, ľesp. vlastníkmi bytov je nájomca povinný udľžiavať
spoločné nebytové pľiestory v pľimeranom hygienickom stave, t. j' umývanie chodieb
a schodísk, kosenie trávy, odhľňanie snehu v zimnom období a pod.

7. Nájomca sa zaväzuje neuzat:ĺárať s tľetími osobami žiadne zmluvy ýkajúce Sa
predmetného bytu, najmä nesmie dat'byt do podnájmu inej osobe.

čt. v
Vykonávanie stavebných úpľav

l. Nájomca nie je oprávnený vykonávať stavebné úpravy ani iné podstatné 7Ífleny v byte bez
predchádzajúceho súhlasu prenajímateľa, a to ani na svoje vlastné náklady ($ 694 obč.
zákonníka).

2. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť prenajímateľovi potľebu ých opráv
vbyte, ktoré má znášať prenajímateľ aumoŽniť ich vykonanie, inak zodpovedáza škodu,
ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikla.

3' Ak sa nájomca nepostará ovčasné vykonanie dľobných opľáv abežnú údľŽbu bytu, má
pľenajímatel'právo tak urobit'po predchádzajúcom upozoľnení nájomcu na svoje náklady
a poŽadov at' od náj omcu náhľadu vynal oŽených nákladov.

4. Nájomca je povinný odstrániť závady a poškodenia, ktoré spôsobil v dome sám alebo tí,
ktoľí s ním bývajú v spoločnej domácnosti. Ak sa tak nestane, má pľenajímatel' právo po
pľedchádzajúcom upozoľnení nájomcu závady apoškodenia odstrániť apožadovať od
nájomcu náhľadu.

v

CL VI
Záryerečné ustanovenia

l. Zmluva je vyhotovená v tľoch ľovnopisoch, z ktoqých dva sú uľčené pľe prenajímateľa
a jeden pre nájomcov.

2' Zm|uva nadobúda platnost' dňom jej podpisu oboma zmluvnými stľanami a účinnost' dňom
zač,atia plynutia nájmu podľa Čl. tlt. ods. 1 tejto zmluvy a dňom jej zveľejnenia na
webovom sídle obce www.durraiskaluzna.sk.
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3' Zmeny a dodatky tejto zmluvy moŽno vykonať qýhľadne formou písomného' obojstľanne
odsúhlaseného a podpísaného dodatku.

4, Nesúhlas nájomcu So Zmenou obsahu zmluvy podľa ust. ods. 3 oprávňuje prenajímateľa na
okamžité zrušenie nájomnej zmluvy.

5. Po skončení nájmu je nájomca povinný odovzdať pľedmetný byt pľenajímateľovi v stave v
akom ho pľevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.

6. Zmluvné strany si túto zmluvu pred jej podpisom pľečítali a vyhlasujú, Že tiÍo uzatvátaju
slobodne, váŽne, neuzatvŕlrajú ju v tiesni, ani za nápadne nevýhodných podmienok, ani
v omyle, sú spôsobilý na právne úkony anaznak súhlasu s touto zmluvou ju podpisujú.

1. Nájomca udeľuje súhlas pľenajímateľovi na spracovanie jeho osobných údajov v súvislosti
s uzavľetím zmluvy o nájme.

V Dunajskej LuŽnej, dňa 09.0KT' 2023 V Dunajskej Lužnej, dňa 0 ĺ,. gK1 2023

Beatľix Jašuľová
nájomca

Eľnest Németh, staľosta obce
prenajímatel'
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