Zmluva 0 najme priestoru — dlhodoby najom
uzatvorena podla § 720 zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych
predpisov v spojeni so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva‘)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Nazov: Obec Zelovce

Sidlo: Zdravotnicka 255/11, 991 06 Zelovce
Statutarny zastupca: ~ PaedDr. Maria Rechova

ICO: 00319 716

DIC: 2021243345

Bankové spojenie: VUB, a. s. Bratislava, pobotka Velky Krti§
IBAN: SK66 0200 0000 0000 0052 4402

nie je platcom DPH

Variabilny symbol:

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a

Néjomca:

Obchodné meno: Ipel'ska Kotlina - Novohrad

Sidlo: Zdravotnicka 255, 991 06 Zelovce

Statutarny zastupca:  Ing. Csaba Kalazy

ICO: 42395224

DIC: 2120070722

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a.s., pobocka Velky Krti§
IBAN: SK23 5600 0000 0086 9760 4002

(d’alej ako ,,ndjomca*)

(,,prenajimatel* a ,,najomca* d’alej spolu len ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,zmluvna
strana“)

Preambula

1.Zmluvné strany sa rozhodli v stlade s obsahom ich predchadzajucich rokovani, bertic do tivahy ich
spolo¢né ciele a zaujmy, realizujuc ich obojstranne dohodnuté podmienky, Ze uzatvaraji tito Zmluvu
podla § 720 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov v
spojeni so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a v sulade so zdkonom SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
a zakonom SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich pravnych predpisov a v sulade zo
Vieobecne zaviznym nariadenim obce Zelovcee &. 4/2023 o najme nebytovych priestorov vo vlastnictve
obce Zelovee (dalej len VZN &. 4/2023), ktoré je Gi¢inné od 29.06.2023.



Clanok 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti sipisné €. 255 na pozemku p. €. 603/17 zapisane;
na LV €. 1786 v k. 0. Zelovce, ktorej sucast'ou st priestory uveden¢ v ods. 2 tohto ¢lanku, nachadzajice
sa na ulici Zdravotnicka 255 v Zelovciach.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory so spolo¢nym vchodom do budovy Obecného
uradu. Prislusenstvom nebytového priestoru, ktory uziva vyluéne najomca je WC, nachadzajice sa na
prizemi budovy (d’alej len ,,predmet najmu*).

3. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu ziadne tarchy ani iné pravne vady, ktoré by
branili vyuzitiu predmetu najmu na ucel dohodnuty v ¢lanku 2 tejto Zmluvy.

4. Najom je dohodnuty ako dlhodoby na dobu neur¢itu.

Clanok 2
Ucel nagjmu

Ugelom tejto Zmluvy je prenechanie predmetu najmu ndjomcovi za téelom, Ze ndjomca ho bude uZivat’
ako kancelariu. Ngjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu vylucne na ucel dohodnuty touto Zmluvou,
ak tato Zmluva neustanovuje inak.

Clanok 3
Vznik, doba a ukoncenie najmu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcita od 01.07.2023.

2. Zmluva sa konci niektorym z nasledovnych dovodov:

a) uplynutim doby, na ktoru bola dojednana,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypoved’ou niektorou zo zmluvnych stran v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstapit od Zmluvy v pripade, ak by U&el najmu nebolo mozné
zrealizovat’ v sulade s platnymi epidemiologickymi opatreniami.

Clanok 4
Néjomné a platobné podmienky

1.Njjomné za predmet ndjmu, uvedeny v ¢lanku 1 tejto Zmluvy, je stanovené v sulade s platnym VZN
&. 4/2023, ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom Zelovee dita 12.06.2023 ktoré je G&inné od
29.06.2023. Vyska najomného sa urcuje podla § 4 bod 1 v kategoérii A VZN ¢. 4/2023: 6,00
eur/m?/mesacne.

2.Zmluvné strany sa dohodli na n4jomnom vo vyske 6 eur/m?/mesacne (vypocet 14 x 6 eur/m? — 84 eur)
a uhradza sa vzdy do 20-teho dna nasledujuceho mesiaca na zaklade vystavenej faktiry.



4. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych zmluvnych pokutach:

a) ak je najomca v omeSkani so splnenim penazného zavizku alebo jeho Casti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi uroky z omeskania vo vyske 0,05% z nezaplatenej sumy za kazdy den omeskania,

b) ak najomca porusi povinnosti uvedené v tejto Zmluve, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi za kazdé
jednotlivé porusenie zmluvnej povinnosti zmluvnu pokutu vo vyske 200,- € (slovom dvesto eur).

5. Ustanoveniami 0 zmluvnej pokute nie je dotknuty pripadny narok na nahradu $kody, ktora vznikne
niektorej zo zmluvnych stran porusenim dohodnutych zmluvnych povinnosti.

Clanok 5
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s najmom predmetu najmu, ktoré
prenajimatel’ zabezpeci pre najomcu:

- vykurovanie v prenajatych priestoroch,

- dodavka vody a sto¢né,

- dodavka elektrickej energie,

- ostatné sluzby (prevadzka, udrzba a upratovanie spolo¢nych priestorov, odvoz odpadu).

2. Najomca sa zavézuje uhradit platby za sluzby spojené s ndjmom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zalohovo
v sume 84 €, v lehote do 20-teho dna kazdého mesiaca na zaklade vystavenej faktury od podpisu tejto
zmluvy.

Clanok 6
Préava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavézuje:

a) odovzdat’ nadjomcovi predmet najmu na dohodnutt dobu a v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom ho udrziavat’ pocas celej doby najmu,

b) poskytnmit’ ndjomcovi dohodnuty inventar predmetu najmu.

2. Né4jomca sa zavizuje:

a) prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe len so sihlasom prenajimatel’a,

b) zabezpecit’ ochranu predmetu najmu a inventaru predmetu n4jmu po dobu ngjmu,

€) vyuzivat’ po dobu najmu predmet najmu vyluéne na dohodnuty tcel,

d) nahradit’ prenajimatelovi vSetky preukazatelne sposobené materialne Skody, a to zabezpeCenim
opravy, nahrady resp. poskytnit’ financné vyrovnanie,

e) dodrziavat’ v predmete najmu zakaz faj¢enia a nadmerného pozivania alkoholu,

f) zabezpecit' na vlastné naklady po ukonceni najmu uvedenie predmetu najmu do pdvodného stavu
(upratanie hrubych necistét sposobenych pouzivanim predmetu ndjmu a odnos odpadu nahromadenych
pocas trvania najmu).

3. N4jomca prebera v plnej miere zodpovednost’ za povinnosti prenajimatel’a, vyplyvajuce zo zakona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o
poziarnej prevencii, ako aj zakona ¢. 124/2006 Z. z. bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.



Clanok 7
Zaverecné a spolo¢né ustanovenia

1. ,,Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v zmysle § 47a ods. 1
zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § Sa zak. ¢.
211/2000 Z. z. zdkona o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.*

2. Zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ po dohode zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a riadne
ocislovanych dodatkov.

3. Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budicnosti stane z akéhokol'vek
dovodu neplatnym alebo neucinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy nie je
dotknuta. Namiesto neplatného alebo netcinného ustanovenia bude platit’ primerana Gprava, ktora sa v
ramci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanom
zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto Zmluvy.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich pravne vzt'ahy, ktoré vznikntl na zaklade tejto Zmluvy a v sivislosti
s jej realizaciou, sa budu riadit’ pravom Slovenskej republiky, a to ustanoveniami § 720 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov, v spojeni so zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov 0 jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu alebo platnosti ustanoveni tejto
Zmluvy, budt riesit’ predovSetkym dohodou. Ak vzajomnd dohoda nebude moznd, o spore rozhodne
prislusny sud SR.

6. Tato Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch s platnostou originalu, pricom dva (2) rovnopisy obdrzi
prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis obdrzi ndjomca.

7. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitel'né, pricom
vyjadruju ich slobodn a vaznu volu zbavenu akychkol'vek omylov, na dokaz ¢oho pripdjaju svoje

podpisy.

V Zelovciach dria 28.06.2023 V Zelovciach diia 28.06.2023

PaedDr. Maria Rechova Ing. Csaba Kalazy
starostka obce Statutarny zastupca



