Zmluva o najme nebytovych priestorov

NiZsie uvedeného diia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Nazov :  obec Ruzindol
Sidlom :  Hlavna 130/118, 919 61 Ruzindol
ICO : 00312941
DIC D 2021175673
Opravneny zastupca . Peter Galansky, starosta
Telefonicky kontakt :  033/5549121

(dalej len , Prenajimatel)

A
Nézov :  Bozena Sulyovi
Sidlom :
ICO : 50060350
DIC : 1070045075
Opravneny zastupca :  Bozena Sulyova
Telefonicky kontakt

(d'alej len ,Nijomca”)

(dalej Prenajimatel’ a Ndjomca spolu aj len ,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana”)
(dalej této ndjomna zmluva aj len »~Zmluva®)

zmluvu o nijme nizsie uvedenej fasti nebytového priestoru:

1.  UVODNE USTANOVENIA
1.1 Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajucich sa na

adrese Hlavna 8/21, Ruzindol, zapisany na LV ¢ 800 a postavenych na pozemku reg. ,,C” KN s
parcelnym ¢&. 15, o vymere 659 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie v rozsahu podla
priloZzeného mapového oznacenia.

Predmet ndjmu pozostdva z nebytovych priestorov:

- 1 miestnost ( VSTUP) s vymerou 25,9 m2,

- 1 miestnost (CHODBA ) s vymerou 9,1 m2,

- 1 miestnost (SKLAD ) s vimerou 7,1 m2,

- 1 miestnost (SKLAD ) s vimerou 14,0 m2,

- 1 miestnost ( SOCIALNE ZARIADENIE ) s vimerou 5,5 m2,

- 1 miestnost (SKLAD ) s vymerou 4,5 m2,

- 1 miestnost (SKLAD ) s vimerou 9,7 m?,

- 1miestnost (PREDAJNA ) s vymerou 53,1 m2

- 1 miestnost ( KANCELARIA ) s vymerou 8,9 m?2,

- 1 miestnost (CHODBA ) s vymerou 12,7 m?,

- 1 miestnost (WC ) s vymerou 2,0 m2

o celkovej vymere 188,7 m2 (d'alej len , predmet najmu").

podla zakreslenej a prilozenej snimky podorysu {d'alej len ,, Predmet najmu”).
1.2 Zmluvné strany vyhlasuiju, ze Predmet najmu je sposobily k uzivaniu a plneniu udelu prendjmu.
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2 PREDMET ZMLUVY
2.1 Prenajimatel' tymto prenajima a na dobu prenijmu prenechiava za dohodnuté nijomné
horeuvedenému Néjomcovi do uZivania Predmet najmu a Najomca tento Predmet najmu od
Prenajimatela berie do prendjmu na dobu prenajmu a prebera ho do uZivania.

3 UCEL NAJMU
3.1 Prenajimatel’ prenechdva Predmet najmu Najomcom do uZivania vyhradne za t¢elom vykonu
podnikania- maloobchodnej prevadzky.
3.2 Najomca nie je opravneny uzivat predmet ndjmu na iny tulel, ako je touto Zmluvou
dohodnuté.

4 DOBA PRENAJMU
4.1 Zmluva o prendjme sa uzatvara na dobu neuréiti.
4.2 Ndjomca prevezme Predmet najmu dria 13.10.2023

5 NAJOMNE A ZABEZPEKA

5.1 Cena prendjmu za kalenddrny mesiac je dohodnutd vo vyske: 400,00 -€/mesiac (slovom:
Styristo eur) (dalej len ,Najomné”). Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni vraimej kaucie
Najomcom Prenajimatel'ovi, a to v sume 1 000,-€ (slovom: jedentisic eur) (dalej len , Kaucia®),
ktord bude sluZit na zabezpecenie pripadnych pohladdvok Prenajimatela voci Najomcom,
ato najmd, nie viak vyluéne pre pripad vzniku nedoplatkov na nijomnom zo strany
Néjomcu. Pri tejto Kaucie alebo jej ¢asti na splatnii pohfadavku Prenajimateta voti Najomcovi
je Ndjomcovi povinny doplnit’ Kauciu do pévodnej vysky. Pri skon¢eni najomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou vrati Prenajimatel’ Ndjomcovi Kauciu alebo jej éast, pokial nebude
mat’ vodi Najomcovi splatné pohfadivky, na ktoré narok by si zapoctital oproti niroku
Najomcu na vritenie Kaucie alebo jej fasti.

5.2 Zmluvné strany, Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, Ze najomné bude prvy krat splamé od
1.12.2023.

5.3 Néajomca sa zavidzuje uhradzat Néjomné za dany kalendarny mesiac. Najomné dohodnuté
v bode 5.1 tejto Zmluvy je splatné k 15. diiu v mesiaci, a to za kalendarny mesiac, v ktorom
vznikla povinnost Ndjomcovi ho uhradit.

5.4 Néajomné za prendjom Predmet ndjmu bude Néjomca platit bezhotovostnym prevodom na
bankovy iidet Prenajimatela vedeny v Prima banka Slovensko, a.s. , &islo aiétu: SK79 5600 0000
0010 7680 1001 tak, aby bola platha do dia splatnosti Nijomného pripisana na tcet
Prenajimatela.

5.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze energie za dany Predmet nijmu budu pocas uZivania
Predmetu najmu prevedené na Najomcu, ktory bude riadne platit dodavatelovi energii a po
skon¢eni Ndjmu budii energie prevedené naspit na Prenajimatela.

5.6 Zmluvné strany, prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny menif
kazdoroéne vysku nijomného dohodnutého v najomnej zmluve o vysku miery inflicie
stanovenej Statistickym twradom SR za bezprostredne predchddzajici kalendarny rok
a zverejnend Statistickym tradom SR v januari nasledujiceho roka. Zvy3enie ndjomného
prenajimatel’ oznimi najomcovi pisomne, zaslanim dodatku k nijomnej zmluve., Zvysené
nijomné sa ndjomca zavidzuje platit za obdobie od 01.01. prisluiného kalendirneho roka
v terminoch splatnosti ndgjomného dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve.

5.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo upravit jednostranne najomné i v
pripade, ak obec RuZindol schvili v rdmci svojich kompetencii nové sadzby najomného. Novu
vysku ndjomného oznimi prenajimatel najomcovi pisomne.,

6 PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
6.1 Priva a povinnosti Prenajimatela.

6.1.1 Prenajimatel je povinny odovzdatf Predmet nijmu v stave spdsobilom k riadnemu
uzivaniu.
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6.12 Prenajimatel je povinny zaistit Nijomcovi neruseny vykon jeho ndjomnych prav
spojenych s uzivanim Predmet ndjmu.

6.2 Priva a povinnosti Nidjomcu
6.21 Nijomca je povinny platit riadne a véas Nijomné aSluzby spojené s Nijmom

dohodnuté v bode 5. tejto Zmluvy.

6.22 Néjomca je povinny uZivat Predmet njmu iba k ticelu dohodnutému v Zmluve.

6.23 Najomca je povinny oznamit Prenajimatefovi potrebu oprav (mimo oprav beznych),
ktoré ma Prenajimatel previest a umoZnit prevedenie tychto oprav, v opatnom
pripade zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomca je
viak povinny sdm ana vlasiné niklady vykonat beznii opravu a beznt tdrzbu na
predmete ndjmu bez ohfadu na vy3ku opravy,

6.24 Nijomca je v pripade vzniku poistnej udalosti povinny na hito skutoénost upozornit
Prenajimatela, tak aby nebolo ohrozen¢ zaplatenie vzniknutej kody poistoviiou.

6.25 Ndjomca nie je opravneny prevadzat na Predmet ndjmu Ziadne stavebné dpravy ani
iné podstatné zmeny, bez predchédzajiceho pisomného sithlasu Prenajimatela.

6.26 Najomca je v pripade zéniku prendjmu povinny Predmet ndjmu vypratat a odovzdat
Prenajimatelovi najneskor do 18 hodiny diia skonéenia ndjmu v pdvodnom stave.

6.27 Najomca je povinny dodrziavat vietky protipoziarne a hygienické ustanovenia
a normy pre uZivanie nebytovych priestorov.

6.28 Najomca nie je oprdvneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
tretej osobe bez predchidzajiiceho pisomného siihlasu Prenajimatela.

6.29 Najomca je povinny odstranit zavady a skody, ktoré spésobil v/na Predmete ndjmu, a
to bezodkladne najneskér viak do 5 kalendarnych dni odo diia ich vzniku.

6.2.10 Najomca je zodpovedny za vznik vietkych majetkovych 5kéd, ktoré spésobi na
Predmet najmu dmyselne iz nedbanlivosti, vritane 3kéd zavinenych osobami
pohybujucimi sa v Predmete najmu s privolenim najomcu.

6.211 Najomca nesmie zastupovat Prenajimatela v Ziadnych veciach tykajicich sa
Predmetu prendjmu voti tretim osobam, napr. podpisovat akékolvek vyjadrenia,
zaujimat’ zavézné stanoviskd, rozhodovat o pravach naleziacich len Prenajimatefom
a podobne.

6.212 Néjomca je povinny na svoje naklady udrziavat Predmet najmu a jeho okolie v &istote
a zavdzuje sa zabezpetit, aby neprichidzalo k tniku akychkolvek litok z jeho
prevadzky na Predmete najmu alebo iného statického, pripadne mobilného
zariadenia na pozemok Prenajimatela a okolité pozemky.

6.213 Najomca je povinny zachovat audriiavat otviracie hodiny na Predmete najmu
v rozsahu minimalne 5 hodin denne.

6.3 Akékofvek porusenie povinnosti a/alebo zivizkov uvedenych v &l 6. bod. 6.2. ods. 6.2.1
a/alebo 6.2.2 a/alebo 6.2.3, a/alebo 6.2.4, a/alebo 6.2.5, a/alebo 6.2.6., a/alebo 6.2.7, a/alebo
6.28, a/alebo 6.29 a/alebo, 6.2.11, a/alebo 6.2.13 tejto Zmluvy sa povaZuje za hrubé
poru3enie tejto Zmluvy.

6.4 Zmluvné strany sa dohodli, 2e Nédjomca je v pripade porusenia svojej povinnosti uvedenej
v £l 6 bod 6.2 ods. 6.2.5 a/alebo 6.2.6 a/alebo 6.2.8 a/alebo 6.2.9 a/alebo 6.2.12 tejto Zmluvy
a/alebo v pripade porusenie svojej povinnosti uvedenej v &l 6 bod 6.2 ods. 6.2.1 pricom
zaroveni toto omeskanie so zaplatenim Nijomného bude trvat viac ako 7 kalendarnych dni,
povinny Prenajimatelovi zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 100,-€, a to za kazdé jednotlivé
porusenie niektorej z vysSie uvedenych povinnosti bez ohtadu na zavinenie. Zmluvnu pokutu
podTa tohto bodu tejto Zmluvy je Ndjomea povinny Prenajimatelovi zaplatit najneskér do 2
pracovnych dni odo diia porusenia danej povinnosti vkladom alebo prevodom na bankovy
ucet ¢islo SK79 5600 0000 0010 7680 1001 vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.

7 UKONCENIE PRENAJMU
7.1 Prendjom Predmetu ndgjmu zanikne:
7.11 pisomnou dohodou zmluvnych strin;
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712 pisomnou vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran s vypovednou lehotou tri
mesiace, ktord zadina plynut od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni
pisomnej vypovede, pritom mozZnost vypovede najomnéhe vztahu je mozné uplamit
prvy krit najskér po jednom (1) roku trvania najomného vztahu;

713  Odshipenim od Zmluvy podla ustanoveni Zmluvy.

7.2 Prenajimatel’ ma pravo od tejto Zmluvy odshipit v pripade, ak Ndjomca bude v omeskani
platby za Najomné viac ako 7 kalendarnych dni alebo hrubo porusi ustanovenia tejto Zmluvy.
Odstipenim od Zmluvy podla tohto élanku sa tito Zmluva zruduje ku dfiu doruéenia
odstipenia Najomcovi. Zmluvné strany su povinné si svoje vzajomné zavizky vysporiadat’
tak, aby Néajomca zaplatil Prenajimatelovi za kazdy defi uzivania Predmetu najmu pomerna
Cast Ndjomného (teda samotného najmu a prisludnych platieb za suvisiace sluzby podra ¢l. 5
tejto zmluvy). Pre odstranenie vietkych pochybnosti Ndjomca nema privo na vritenie
Najomného za obdobie, pocas ktorého mal Predmet ndjmu v ndjme, a ziroveil je povinny
zaplatit pomerni &ast Najomného za obdobie, pocas ktorého aj po skonfeni najomného
vztahu podla tejto Zmluvy Predmet nidjmu dalej uzival, ato a2 do momentu odovzdania
Predmetu najmu.

8 ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Zmluva nadobuda platnost jej podpisanim poslednou Zmluvnou stranou a uéinnost ditom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv,

8.2 Nijomca potvrdzuje, 2e si Predmet ndjmu prehliadol a potvrdzuje, Ze sa nachadza v stave
sposobilom pre zmluvné uzivanie.

8.3 Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky pisomné prejavy (vratane pravnych ikonov) budi
doru¢ované na adresy Zmluvnych stran, ktoré si uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, pokial
Zmluvna strana pisomne neoznami druhej Zmluvnej strane inti adresu. Zmluvné strany sa
dohodli, ze zésielky sa povaZuji za dorudené momentom ich dorucenia, alebo momentom
odmietnutia ich prevzatia, alebo tretim diiom odo diia uloZenia zasielky u dorucovatela,
alebo vrétenim zasielky odosielatelovi ako nedorucitelnej a to podta toho, ktory z tychto
momentov nastane ako prvy.

8.4 Zmluva nahradza vietky predchadzajice pisomné alebo tstne dohody alebo zdvizky medzi
Zmluvnymi stranami ohladne predmetu Zmluvy.

8.5 Zmluvné strany sa dohodli, e skutognost, ze ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo
sa stane neplatné, resp. netcinné, nema vplyv na platnost a idinnost jej ostatnych ustanoveni.

8.6 V otazkach neupravenych touto Zmluvou sa pouZiju ustanovenia Obé¢ianskeho zakonnika.

8.7 Tuto Zmluvu mozno menit a doplfiovat iba formou pisomného, obojstranne odstthlaseného
a podpisaného dodatku.

8.8 Zmluvné strany prehlasujii, Ze hito Zmluvu uzatvorili slobodne, vizne, v ziadnom pripade
nie v tiesni a za jednostranne nevyhodnych podmienok, a ze Ppoznaju jej obsah, ¢o potvrdzuji
svojimi podpismi.

8.9 Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch vytlatkoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi

jeden.
Prenajimatel Nijomca
10 -
V Ruzindole, dra..J.1 10 1003 v Rutindole, ana,.[/]: 10 2025

obec Ruzindol 1 Bozena guTyova‘.
Peter Galansky, starosta obce Nijomca
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