ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 12/NZ.D/2023/01
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

1.1 Najomca CULTUS Ruzinov, a. s.

sidlo: Ruzinovska 28, 820 09 Bratislava

konajic: Ing. Richard Bednéar, PhD., MBA — predseda predstavenstva
) Magr. ¢f //ﬂ Igrek Mgl libis &len predstavenstva

ICO: 35 874 686

DIC: 2021773941

bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

BIC: TATRSKBX

IBAN: SK32 1100 0000 0026 2670 5802

Zapisana v Obchodnom registri na Okresnom sude Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &. 3262/B
(dalej len _najomca“)

1.2 Podnajomca Mestsky parkovaci systém, spol. s r.0.
pravna forma: spolognost s rutenim obmedzenym
sidlo: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava
konajuc: Mgr. Peter Banovec, konatel

1CO: 35738880

DIC: 2020270010

I1C DPH: $K2020270010

Je platca DPH

(dalej len ,,podnajomca‘)
Preambula

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava na zdklade protokolu o zvereni nehnutelného majetku hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a s nim suvisiacich prav a zavizkov zverilo do spravy Mestskej asti Bratislava-
Ruinov cast nehmutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava Specifikovaného v élanku 11 bod
2.2. Mestskd cast Bratislava-Ruzinov (prenajz’matel) uzavrela so spolo¢nostou CULTUS Ruzinov, a .s. (ndjomcom)
Zmluvu o komplexnom ndjme majetku, v zmysle ktorej prenechal prenajimatel ndjomcovi do uZivania nehnutelnost
vymedzenii v &lanku II bod 2.2. Ndjomca je v zmysle tejto zmluvy oprdvneny predmet ndjmu poskytnit do uzivania
tretej osobe, teda uzatvdrat na predmet ndjmu zmluvy o podndjme.

Clanok II
Predmet zmluvy
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4.1

4.2

5.1
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Touto zmluvou sa ndjomca zavizuje prenechat’ za odplatu podndjomcovi do podndjmu nebytové priestory
Specifikované v odseku 2.2 tejto zmluvy, na ich dogasné uZivanie za podmienok uvedenych v tejto zmluve a
podnajomca sa zavézuje uZivat nebytové priestory v sillade s touto zmluvou a platit’ dohodnuté najomné.

Predmetom podndjmu su nebytové priestory nachadzajice sa v Dome kultiry RuZinov, stavba so stipisnym
Cislom 2747, katastralne izemie RuZinov, na adrese RuZinovsk4 28, 820 09 Bratislava, a to:

Miestnost’ €. 202 na prvom poschodi o vymere 75,00 m?;

(d’alej spolu aj ako ,,nebytovy priestor alebo ,,nebytové priestory*)

Clanok III
Ukel podnajmu
Utelom podnajmu je uZivanie nebytovych priestorov nasledovne: kancelaria
Zmena tlelu podndjmu je mozna len po vzajomnej pisomnej dohode zmluvnych stran.

Clanok IV
Doba podnajmu

Tato zmluva o podnajme sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to od 01.10.2023 do 31.12.2023.
V pripade zaujmu o prediZenie doby podnajmu podTa tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze podnajomca

je povinny poZiadat' nijomcu o jej prediZenie pisomne aspoii jeden mesiac pred uplynutim doby podnajmu,
najomca vSak nie je ani v tom pripade povinny Ziadost’ akceptovat'.

Clanok V
Vyska a splatnost’ nijomného a platieb za sluzby

Podnéjomca je povinny uhradzat’ ndjomné a platby za sluzby spojené s podnajmom nebytovych priestorov, a to
nasledovne:

- ngjomné vo vyske 8,80 EUR za m*/mesaéne, tj. pri vymere nebytovych priestorov (75,00 m?) spolu 660,00
EUR/mesacne.

- mesacné zalohové platby za sluzby spojené s podnajmom (dalej len ,,platby za sluzby) podl'a bodu 5.2 tejto
zmluvy.

Mesacna vyska platieb podnajomcu je nasledovna:

a) najomné podla bodu 5.1 tejto zmluvy 660,00 EUR
b) zilohova platba za spotrebu elektrickej energie vo vyske 33,60 EUR
c) zalohova platba za vodné a stoéné vo vyske 1,60 EUR
d) zélohova platba za zraZkovii vodu 2,90 EUR
e) zalohova platba za vykurovanie 41,50 EUR
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(vyudétovanie sa vykona roéne po uplynuti vyuactovacieho obdobia, po tom, ¢o ndjomca obdrzi
vyuétovanie od dodavatel’a, a to podla prepoctu plochy priestoru k ploche celého objektu)
f) zélohova platba za odvoz a likvidaciu odpadu vo vyske 1,00 EUR

Néajomné a platby za sluzby za nebytové priestory spolu za mesiac: 740,60 EUR
K najomnému a platbam za sluzby sa uplattiuje DPH v zmysle zédkona.

Néijomca je opravneny upravit' jednostranne vySku platieb za sluzby spojené s podnajmom nebytovych
priestorov, a to podl'a zi¢tovania skutoénej spotreby danej sluzby a vysky cien za dané sluzby. Takto upravené
platby za sluzby je podndjomca povinny zacéat’ hradit’ poéniic mesiacom nasledujicim po mesiaci, v ktorom mu
najomca predmetnd Gpravu pisomne oznamil.

Podnéjomca je povinny hradit’ najomné a platby za sluzby na zaklade tejto zmluvy pravidelne za dany mesiac
najneskor do 15-teho diia daného mesiaca, a to bezhotovostnym prevodom na hore uvedeny ucet ndjomcu.

Podnédjomca je povinny spolu s prvym ndjomnym uhradit’ aj kauciu vo vySke jednomesatného nijomného.
Kaucia musi byt uhradena pocas celej doby trvania podnajmu. Kaucia slizi na uspokojenie pripadnych
pohladédvok najomcu voéi podnajomcovi, s ktorych thradou je podndjomca v omeskani. V rozsahu, v ktorom
sa kaucia nepouzije, bude do 30 dni po skon€eni podnajmu vratena podnajomcovi.

V pripade, Ze sa podnajomca dostane do omeskania s Ghradou akychkol'vek platieb podla tejto zmluvy, méze
najomca uplatnit’ voéi podndjomcovi zmluvni pokutu, ato vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dei
omeskania.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca sa zavizuje, Ze umozni podnajomcovi pocas doby ndjmu nerusene uZivat’ nebytové priestory v sulade
s podmienkami stanovenymi touto zmluvou.

Clanok VII
Prava a povinnosti podniajomcu

Podndjomca nesmie vyuzivat nebytové priestory inak, ako je stanovené v &lanku III tejto zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu najomcu. Podnajomca nesmie prenechat’ nebytové priestory do uzivania
d’al§iemu podnajomcovi alebo uZzivatelovi.

Podnéjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani tpravy inZinierskych sieti bez predchadzajticeho suhlasu
najomcu. Ak je k takymto Gpravam potrebny sihlas, povolenie ¢i iny ukon (napr. stavebné povolenie a pod.),
obstara si ho podnajomca sam po predchadzajiicom pisomnom sithlase ndjomcu. Néklady za takéto Gipravy znaSa
sam podnajomca, pri¢om zodpoveda za pripadné Skody sposobené takymto konanim ndjomcovi.
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Drobné opravy a obvyklu udrzbu zabezpec¢i podnajomca na vlastné naklady. Zaroveii sa podndjomca zavizuje
uhradit’ néklady, ktoré vznikli neprimeranym uzivanim nebytovych priestorov a jeho zariadeni a vybavenia. Pod
pojmom drobné opravy a obvykla udrzba sa rozumie:

- drobnou opravou sa rozumie oprava resp. vymena drobnych si¢iastok a jednotlivych predmetov, zariadeni
alebo vybavenia do hodnoty 20,- EUR za kazdy kus,

- obvyklou tdrZzbou sa rozumeji prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uZivani, napr. mal'ovanie,
deratizacia, drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.

Podnéjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu najomcovi potrebu oprav a tdrzby, ktoré ma najomca
vykonat’ (teda iné ako podl'a bodu 7.3 tejto zmluvy) a umoznit’ vykonanie tychto oprav a poskytniit’ ndjomcovi
potrebnt si&innost. Ak z dévodu nesplnenia si vysSie uvedenej povinnosti podnajomcu vznikne najomcovi
S§koda, nesie za tiu zodpovednost’ podnajomca a je povinny ju nahradit’.

Podnéjomca sa zavizuje prispdsobit’ rezim prevadzky svojej ¢innosti otvaracim hodindm Domu kultiry RuZinov
a prevadzkovému poriadku ndjomcu a dodrziavat’ jeho bezpe¢nostné a protipoziarne opatrenia. Podndjomca je
povinny poskytnit’ ndjomcovi v zapeCatenej obalke 1 kus nahradného kIi¢a od nebytovych priestorov.

Podndjomca si vo vlastnom zaujme poisti vlastny majetok v nebytovych priestoroch. Podnéjomca nesie plni
zodpovednost’ za veci vnesené do nebytovych priestorov, za tieto nenesie najomca ziadnu zodpovednost’.

Podnajomca sa zavizuje uZivat’ nebytové priestory v rozsahu a spdsobom dohodnutom v tejto zmluve, a v silade
so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi
predpismi aktudlne platnymi najmi s pravnymi predpismi v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
(najmi § 8 a § 9 zakona &. 124/2006 Z.z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci, nariadenia vlady SR, vyhlasky
MPSVaR SR, SUBP a interné predpisy majitel'a objektu), v oblasti ochrany pred poZiarmi (najmi § 4, 5, 8 a §
9 ods. 2 zékona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, vyhlaska ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii), v
oblasti ochrany Zivotného prostredia (zakon €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi) tak, aby nevznikla ndjomcovi
ani tretim osobam $koda. Podnajomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajtice zo v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov v oblasti ochrany pred poZiarmi, bezpe¢nosti, ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany,
odpadového hospodarstva (likvidicia odpadov, prip. nebezpecného odpadu — povinnost’ uzavriet' zmluvy s
opravnenymi subjektami na likvidaciu konkrétneho druhu odpadu), pripadne inych predpisov, ktoré maji vzt'ah
k &innosti podnajomcu v nebytovych priestoroch, v zmysle ktorych bude zabezpedovat’ bezpe¢nost’ a ochranu
zdravia pri praci, poziarnu ochranu v nebytovych priestoroch a za tieto v plnej miere zodpovedat’. Za tymto
i¢elom sa podnajomca zavizuje zabezpedit' Skolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov
na zaistenie bezpe&nosti na ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi v rozsahu vykonavanych ¢innosti,
lekarske prehliadky, vybavenie s OOPP, oboznamenie s hroziacimi rizikami. VSetky skuto¢nosti, ktoré by mohli
ohrozit’ bezpe&nost’ a zdravie 0sdb alebo majetok, ktory sa v ¢ase uzivania nebytovych priestorov podndjomcom
bude nachadzat’ v nebytovych priestoroch, je podndjomca povinny bezodkladne hlasit’ ndjomcovi.

Podnéjomca je povinny bezodkladne pisomne ozndmit’ najomcovi vSetky skutoCnosti, ktoré maji vplyv na
riadne plnenie predmetu zmluvy, t. j. zmenu adresy, mené kontaktnych osdb, zmeny v Zivnostenskom registri
resp. obchodnom registri a pod.

Podndjomca umozni najomcovi po predchadzajicom ohlaseni skontrolovat’ stav nebytovych priestorov a ich
vyuzivanie v stilade s ucelom tejto zmluvy.

Po skonéeni podndjmu je podnajomca povinny odovzdat nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
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V pripade, ak d6jde k poruseniu povinnosti uvedenej v bode 7.2 tejto zmluvy, teda podnajomca vykona stavebné
upravy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu ndjomeu, podnéjomca sa zavizuje uhradit’ ndjomcovi zmluvnii
pokutu vo vyske 3 000,- eur.

Uplatnenim préva na zmluvni pokutu, nie je dotknuté préavo zmluvnej strany na néhradu $kody, ktora vznikla
zmluvnej strane poruenim povinnosti a to v plnom rozsahu, bez zapoCitania vysky zmluvnej pokuty do vysky
nahrady Skody.

Clanok VIII
Skoncenie zmluvného vzt’ahu

Néjom podTla tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim &asu, na ktory sa zmluva uzatvéra,

b) na zéklade pisomnej dohody medzi podndjomcom a najomcom,
¢) uplynutim vypovednej doby v pripade pisomnej vypovede,

d) zénikom nebytovych priestorov,

e) zanikom podnajomcu bez pravneho nastupcu

f) odstiipenim od zmluvy zo strany ndjomcu.

Ktorakol'vek zo zmluvnych stran je oprdvnena pisomne zmluvu vypovedat’ aj bez uvedenia vypovedného
dévodu, pri€om vypovedna doba je v takomto pripade dva mesiace a zagina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ riadne doruéen4.

Vypoved’ musi mat’ pisomnd formu a musi byt riadne dorudens na adresu druhej zmluvnej strany, ktora je
uvedena v &lanku I tejto zmluvy, pripadne na inii adresu oznament zmluvnou stranou.

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstiipit’ v pripade, ak podnédjomca porusil povinnost podra tejto zmluvy
a nevykonal napravu ani do 7 dni odo diia dorugenia pisomnej vyzvy najomcu.

Podndjomca je povinny nebytové priestory riadne odovzdat ku diiu uplynutia doby podnajmu. V pripade, ak
ned6jde k riadnemu odovzdaniu nebytovych priestorov do 7 dni odo diia uplynutia doby podnajmu, je
podndjomea povinny uhradit’ ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 1 000,- EUR.

Clanok IX
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany sa v siilade s ust. § 261 ods. 2 Obchodného zakonnika dohodli, Ze ich zdvizkovy vztah zaloZeny
touto zmluvou sa spravuje Obchodnym zékonnikom.

Zmenit’ alebo dophit’ tito zmluvu je moZné len na zaklade pisomne;j dohody zmluvnych stran, pokial’ v tejto
zmluve nie je vyslovne dohodnuté, Ze sa v konkrétnom pripade md¥e zmenit aj inym spdsobom.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ nasledujiici deft po
dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmliv podra platnych pravnych predpisov SR.

Této zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 obdrzi podndjomca a 2 najomca.
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9.5 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze st spésobilé na pravne tkony, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, zmluvu
uzatvorili po vzajomnej dohode na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, ktorii prejavili ur€ite a zrozumitel'ne,
zmluvu neuzavreli v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluva je urobend v predpisanej forme, zmluvu
si pred jej podpisanim preéitali a na znak sthlasu ju podpisali.

Za najomcu: Za podnajomcu:

V Bratislave dna: "R S V Bratislave diia: 2 09, L0435
(Y 09. £023 atislave dia: /7 s

CULTUS Ruzinov, a.s. Mestsky parkovac{ systém, spol. s r.o.
Ing. Richard Bednar,PhD., MBA Mgr. Peter Banovec

predseda predstavenstva konatel

Za ndjomcu:
V Bratislave dita: {7 29 X021

" ®

CULTUS Ruzmov a S
! X \‘h.r- {1_)\\&( '_'\._-

cien predstavenstva

Strana 6z 6



