
Zmluva o n6jme bytu c. ZPB-6712023
uzatvorend podl'a ust. S 685 a nasl. zAkona t. 4O11964 Zb. Obiianskeho z6konnika

v zneni neskor6ich predpisov (d'alej len ,,Obdiansky z6konnik")

Mestsk5 dast' Bratislava - Ru2inov
Mierovi sl. 6,. 21. 827 05 Bratislava
zastrjpend: lng. Martin Chren, starostaICO: 603 155Dli. 2020699s'16
6.rl6tu: 1800182003/5600IBAN: SK03 5600 0000 0018 0018 2003
bankov6 spo.jenie: Prima banka Slovensko, a.s
e-mail. bytove@ruzinoy-sk

02t48 284 227
(d'alej len,,prenajimatel"')

Nijomca: Jana Antolov6, rod.          
ddtum narodenia:             rodn6 dislo.            
trvale bytom: Vietnamsk6 41 , 82104 Bratislava

t.d.:             

(prena.jimatel' a ndjomca spolu d'alej
,,zmluvne strana")

(dalej len ,,nejomca")
aj ako ,,zmluvn6 strany", kaZdf jednotlivo d'alej aj ako

sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o ndjme bytu (d'alej len ,,n6jomn6 zmluva")

Uvodn6 ustanovenia

Zmluvn6 strany v zmysle odpor06ania Bytovou komisiou dira 05.09.2023, re5pektujUc zakon
6. 138/1991 7b. o majetku obc[, z5kon 6,.37711990 Zb. o hlavnom meste Slovenske1 republiky
Bratislave, Statlt hlavn6ho mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Vieobecne z6vdzn6ho
nariadenia hlavneho mesta Slovenskej republiky Bratislavy i,. 112006 o ndjme bytov a obytnfch
miestnosti v zariadeniach ur6enlch na trval6 blvanie a VSeobecne zevezneho nariadenia
mestskej dasti Bratjslava-Ru2inov e,.412019 o ndjme bytov, ktonim sa urdujti zdsady pridel'ovania
bytov vo vlastnictve Mestskej dasti Bratislava-RuZinov v bytovom dome na Vietnamskej 41
v Bratislave, a ktorim sa urduje doba ndjmu v bytoch vo vlastnlctve mesta Bratislavy zverenlich do
spravy mestskej dasti a v obecnfch bytoch, ktor6 sa nach5dzaj0 v dome zverenom do spr6vy
mestskej dasti, dohodli sa na uzatvorenl tejto zmluvy podl'a ust. S 685 a nasl. Ob6ianskeho
z6konnika za nasledovnfch podmienok.

ct. 1

Predmet n6jmu

1. Predmetom najmu je byt pozostdvajfci z 1 izby a prislu6enstva o podlahovej ploche 39,65 m'?
v Bratislave, na Vietnamskej ulici d. 41, lV. poschodie, 6islo bytu 0-C4.8, ktoreho je prenajimatel'
vliludnfm vlastnikom (priloha d. 1 - p6dorys bytu).

2. Prenajimatel' je vlastnikom bytu d. 0-C4.8 v bytovom dome Vietnamsk6 41, s0pisne 6islo 5822
v Bratislave, ktonj' je vybudovanli' na parcele 6islo 148141380, 148141382, zaplsan]i na liste
vlastnictva 6. 3941 pre prenajimatel'a, katast16lne 0zemie Trn6vka, obec Bratislava- m.6.
Ru2inov, okres Bratislava ll, na Okresnom 0rade Bratislava, Katastrelny odbor (d'alej len,,byt"
alebo,,predmet n5jmu").

Prenajimatef :



3. Najomca prebera byt 6. 0-C4.8 do nd.jmu za podmienok dohodnutfch v te.ito zmluve a zavazuie
sa prenajim atel'ovi platit'nijomn6 a uhradu za plnenia poskytovan6 s u2ivanim bytu a d'alSie
platby podl'a ustanoveni tejto zmluvy a v6eobecne zAvdzn'lch prdvnych predpisov.

4. Prenajimatel'a n5jomca sa dohodli na tom, Ze n6jomca je opr5vnenf u2ivat' predmet n6jmu
vymedzenyi v ods. 1 tohto dldnku zmluvy za i6elom zabezpedenia bytovej potreby viludne len
pre seba a alenov svojej dom6cnosti.

ct.2
Doba ndjmu bytu a z5nik n6jmu bytu

1. T5to ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urdit0 odo drla nadobudnutia rl6innosti tejto zmluvy
do 31.08.2026.

Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, 2e nejde o nov6 pridelenie bytu, ale o uzatvorenie novej
n6jomnej zmluvy po uplynuti doby nSjmu podl'a n6jomnej zmluvy uzatvorenej medzi
prenajimatel'om a niijomcom zo dia 23.O9.2020.

2. N5jom bytu zanik6 uplynutim doby n6jmu. Ndjomca ani jeho pravny nastupca nema.lri nArok na
Ziadnu formu bytovej n6hrady.

3. Nejom bytu m62e pred uplynutim doby ndjmu zaniknrit pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a najomcom.

4. N6jom bytu mOZe zaniknrlt' pisomnou vipoved'ou prenajimatel'a n6jomcovi z dOvodov
uvedenlch v $ 711 odsek 1 plsm. c), d), e), S) Obdianskeho zekonnika. Ak bola dand pisomn6
vlpoved', skondi sa n6jom bytu uplynutim vfpovednej lehoty. Vfpovedn6 lehota je tri mesiace
a zabina plyn[t' prvlm driom mesiaca nasleduj0ceho po mesraci, v ktorom bola nd.jomcovi
dorudend vfpoved'.

5. Ndjomca berie na vedomie, 2e pri n6jme bytu ako bytu osobitn6ho urdenia nedoch6dza
k spolodn6mu n6jmu bytu manzelmi, ako aj k prechodu najmu bytu na in6 osoby, ak najomca
bytu zomrie, alebo opusti trvale spolodn0 domacnost'.

6. Uplynutim doby ndjmu vznik6 ndjomcovi pravo na opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy
v pripade dodrZania a dodrZravania povinnosti nS.jomcu uvedenfch v telto zmluve, a vo
V5eobecne zAvaznom nariadeni Mestske.l 6asti Bratislava - Ru2inov a.412019 o n6jme bytov,
kto{m sa ur6ujti z5sady pridel'ovania bytov vo vlastnictve mestskej 6asti Bratislava-Ru2inov
v bytovom dome na Vietnamskej 41 v Bratislave, a ktonim sa ur6u.je doba ndjmu v bytoch
vo vlastnlctve mesta Bratislavy zverenfch do spr6vy mestskej 6asti a v obecnlch bytoch, kto16
sa nach6dzaj0 v dome zverenom do sprdvy mestskej dasti (dalej len ,,VZN a.412019 o n6jme
bytov"). Prenajimatel' je povinn! minim6lne tri mesiace pred dohodnutlm terminom skondenia
n6jmu informovat' najomcu o mo2nosti na opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy. Povinnost'
prenajlmatel'a m6 len informadnf charakter a nesplnenie tejto povinnosti prenajimatel'om nemd
vplyv na riadne ukondenie ndjmu podl'a ods. 2 tohto 6l6nku zmluvy.

7. N6jomca je povinn! v lehote najnesk6r 30 dni pred uplynutim doby n6jmu pisomne po2iadat'
prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy s tym, Ze predlo2i vSetky pokebne
doklady na oddelenie n6jmov bytov a nebytovych priestorov odboru majetkov6ho Miestneho
[radu mestskej 6asti Bratislava - RuZinov, a to najma:

. 6estn6 prehl6senie, 2e nie je vlastnikom alebo nSjomcom in6ho bytu alebo rodinn6ho domu
s overenlim podpisom na matrike alebo u not5ra, pri6om uveden6 doklady predkladd aj
manZel/ka a ostatni prisluinici domacnosti (ti, ktori dovisili vek 18 rokov),

. doklad o rodinnom stave (6estne prehl6senie v pripade ak je slobodny, sobasny list, prip.
umrtn! list, resp. rozsudok o rozvode man2elstva),

. k6piu rodn6ho listu diet'at'a/deti,

. potvrdenie o prljme za obdobie predchadzaj0ceho kalenddrneho roka, v sflade s $ 4 z6k.
6. 601/2003 Z. z. v platnom zneni v srl6innosti so zikonom 6. 595/2003 Z. z. v platnom
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zneni. Uveden6 potvrdenie predklada aj manZel/ka a ostatnI prislu5nici dom6cnosti,
potvrdenie o poberani pridavku na diet'a/deti.

cr. 3
N5jomn6 a rihrada za plnenie poskytovan6 s u2ivanim bytu

1. N6jomn6 je stanoven6 v zmysle zAkona d. 1811996 Z. z. o cen6ch v platnom zneni a podl'a
prisluSnlich vykondvacich predpisov. Celkovd uhtada za n6jom bytu Specifikovany v 61. 1

odsek 1 tejto n5jomnej zmluvy predstavuje v17Sku 101,69 eur/mesiac. Prenajimatel' si
vyhradzuje pr6vo.lednostranne upravit' v1i6ku ndjomneho.

2. Uhrada za plnenia poskytovan6 s u2ivanim bytu .le ustanoven5 v srllade s platnli'mi pr-rvnymi
predprsmi a cennikmi dod6vatel'ov a predstavuje pri podpise tejio zmluvy 66,47 eur mesadne.

3. Uhrada za ndjom bytu a za plnenia poskytovan6 s u2ivanim bytu spolu vo vf5ke 168,16 Eur,
sa plati v mesadnlch splatkach na prenajimatel'om vopred stanovenli, 0iet
6.262301121511100, IBAN: SK5111000000002623011215, variabilnli symbol 1554224803
v periainom 0stave Tatra banka a.s. v2dy do 15. dia v mesiaci, za ktor6 sa n6jomn6 a
plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu platia. Ndjomne a 0hrada za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu sa pova2ujri za uhraden6 pripisanim na stanoveny i6et.

4. Uhrada za plnenia poskytovan6 s u2lvanim bytu sa platia preddavkovo v mesa6nlich spldtkach
spolu s n6jomn17m na prenalimatel'om vopred stanovenli 06et uvedenli v dl. 3 ods. 3 tejto
zmluvy.

5. Vy0dtovanie - porovnanie skutocn)ich nikladov na sluZby s predpisanfmi preddavkovymi
platbami na slu2by vyhotovi spr5vca bytov6ho domu Vietnamsk6 41lblok B,C t.j. spolodnost
BYTOKOMPLET, s.r.o. (d'alej len ,,spr6vca"). Vyudtovanie sa vykonA v s0ade s platnlimi
prdvnymi predpismi v roku nasledujricom, vZdy za rozhodn6 idtovn6 obdobie roka
predchadzajiceho. Sprdvca dorudl vyrjdtovanie bez zbytocn6ho odkladu po jeho vyhotoveni
n6jomcovi, najneskdr do 31.05. nasledu.l0ceho roka.

6. N5jomn6 a podrobni vjrpodet Ohrad za plnenia poskytovan6 s uZ[vanlm bytu s0 uveden6
vo,,Vlpo6tovom liste na platby", ktory tvori prilohu 6. 2 k tejto zmluve. Ak sa zmenl vyska
ndjomn6ho a/alebo sa zmenia skuto6nosti rozhodujtice pre ur6enie ceny slu2ieb (po6et 6lenov
dom6cnosti, cena energii, slu2ieb a pod.), vlludne prenajimatel' je oprivnenli jednostranne
zmenit'vfiku ndjomn6ho a/alebo spravca je opr6vnenli zmenit'ihrady za plnenia poskytovan6
s uZivanlm bytu. Udinnost'zmeny nast6va prvlim diom v mesiaci, v ktorom bola zmena
oznimen6 nijomcovi alebo odo dira uveden6ho vo,,Vlipo6tovom liste na platby".

V prlpade, 2e n6jomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktorf sa thrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktonT u2 bol uhraden!, alebo ak z lhrady nebude zrejm6, za ktor6 obdobie nSjomca
0hradu poukazule, je obdobie, ktor6 bude tjhradou pokryte oprdvneni urdit'prenajimatel'sim,
prenajimatel' spravidla pokryje najstarSiu splatn0 pohl'ad6vku.

8. V pripade, ak vyridtovanim spr6vca zisti nedoplatok ihrad poukazovanfch n6jomcom, ndjomca
je povinnf uhradit' tento nedoplatok sprdvcovi najnesk6r do 15 dni od dna dorudenia
vyri6tovania alebo v tej istej lehote vzniest'plsomne vo6i nemu ndmietky. Ak spravca do 30 dni
odo dria dorudenia n5jomcovlch n6mietok nezaujme k namietanfm skutodnostiam stanovisko,
je ndjomca opr6vnen! obrdtit'sa s n6mietkami na prenajimatel'a. Ten je povinn! n6mietky do
30 dni odo dira ich dorudenia presk[mat'a o vlisledku informovat'ndjomcu.

9. V prlpade, ak vyrjdtovanim spr6vca zisti preplatok Uhrad poukazovanlch n6jomcom, spravca
preplatok vyplati n6jomcovi, ak sa neuplatni postup podl'a bodu 13 tohto dlinku zmluvy, alebo
ak sa n6jomca s prenajimatel'om nedohodn0 inak. Vy55ie uvedeny postup plati aj v prlpade, ak
na zeklade oprdvnenlch ndmietok nijomcu alebo z inlch opodstatnenfch d6vodov bude
vypracovan6 opravn6 vyrj6tovanie upravujrice vy0dtovanie p6vodn6.

10. N6jomca je povinnf riadne a vdas platit'n6jomne podl'a tejto zmluvy, ako aj 0hrady za plnenia
poskytovan6 s uiivanim bytu.
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11. N6jomca na zeklade Zmluvy o nejme bytu a. ZPB-2812012 zo dria 31.10.2012 uhradil finandn[t
zAbezpeku vo vf6ke 211.O2eur. Finan6na zAbezpeka nebola ani v 6asti pouZit6 na dohodnut!
ri6el a vzhl'adom k Ziadosti najomcu o pokradovanie n6jmu, nebola po uplynutl doby n6jmu
v zmysle p6vodne uzatvorenej Zmluvy o ndjme bytu n6.jomcovi ani vrdtenS. Finandn6
zlbezpeka zaplaten6 podl'a Zmluvy o n6jme bytu e . ZPB-2812O12 zo dha 31 .10.2012 bude
tvorit'zaklad novej z6bezpeky podl'a a v s,lade s ustanoveniami VZN d,. 412019 o najme bytov.
Finandnd zibezpeka v danej vySke bude plne zachovan6 po cel0 dobu platnosti tejto n6jomnej
zmluvy a najomcovi bude vr6ten6 a2 po skon6eni zmluvn6ho vzfahu a z6rovetl splneni
vietkfch povinnosti vypllvaj0cich pre n5jomcu z nejomnej zmluvy.

'12. V s0lade s ustanoveniami VZN d. 412019 o n6jme bytov, prenajimatel' si vyhradzuje prevo
pou2if, resp. vykonaf zapoiltanie z finandnej zAbezpeky nasledovnfm sp6sobom:

a) nedoplatky na n6jomnom bud0 zapo6itan6 ku diu splatnosti nijomn6ho
a nezaplaten6 sluZby spojen6 s uZivanlm bytu budrl zapo6itan6 po roenom
vyri6tovani ku driu splatnosti vyti6tovania,

b) [hrady za opravy a prdce, ktorymi sa byt pri skondeni najomn6ho vzt'ahu uvedie do
p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykl6 opolrebenie.

13. Prenajlmatel'a spr6vca su oprdvneni zapo6itat' preplatok z 0hrad poukazovanych ndjomcom
alebo preplatok vzniknut! z vyri6tovania s nedoplatkami z predch6dzajIcich obdobi, ktor6
vznikli porusenim povinnosti ndjomcu uhradzat'ndjomn6 a platby za sluZby riadne a vdas, ako
a.1 s ostatnfmi periaZnfmi pohl'ad6vkami prena.jimatel'a vo6i ndjomcovi, ktor6 vznikli
na zdklade te.jto zmluvy.

cl. 4
Poplatky z ome5kania a sankcie

1. Vpripade, ak n6jomca nezaplati n5jomn6 alebo uhradu za plnenia poskytovan6 s u2ivanim
bytu v lehote stanovene.l v tejto zmluve, md prenajimatel' pr5vo po2adovat'a ndjomca povinnost'
zaplatit prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania v zmysle $ 517 Obdianskeho z6konnika vo vi5ke
stanovenej nariadenlm vl6dy SR d. 87/1995 Z.2., klorym sa vykondvaj[ niektor6 ustanovenia
Obdianskeho zdkonnika v znenI neskorSich predpisov.

2. Ak prenajimatel'povolil n6jomcovi odklad platenia alebo splStkovf kalend6r a ak bol nedoplatok
splaten! v takto stanovenej lehote, prenajimatel' m62e odpustit' poplatok z omeikania.

3. Uplatnenim zaplatenia nedoplatku na n6jomnom alebo poplatku z omeSkania nie je dotknut6
prdvo prenaj[matel'a vypovedat' n6jom bytu podl'a ustanoveni tejto zmluvy, resp. podl'a
ustanoveni vSeobecne zAv dzn';1ch pr5vnych predpisov.

4. Prenajlmatel' a n6jomca sa dohodli, 2e v pripade poruSenia povinnosti uloZenej najomcovi
v61.3 ods. 10, v6l. 5 ods. 1, 2,7 a v cl. 6 ods. 9. 10, 11, 13, 14, 15 a 16 tejto zmluvy
n6jomcom, n6jomca je povinny zaplatit' prenajlmatel'ovi zmluvnLi pokutu.
ViiSka- pre
- pre
- pre
- pre
- pre
- pre
- pre
- pre
- pre
- pre
- pre

zmluvnej pokuty je nasledovn5:
porusenie povinnosti ulozenej v dl
poruSenie povinnosti uloZenej v 6l
poru5enie povinnosti uloienej v 6l
poru5enie povinnosti ulo2enej v 6l
poru5enie povinnosti ulo2enej v 6l
poruSenie povinnosti ulo2enej v 6l
poruSenie povinnosti uloZenej v 6l
poruienie povinnosti ulo2enej v 6l
poruienie povinnosti uloZenej v dl
poru5enie povinnosti ulo2enej v 6l
poru5enie povinnosti ulo2enej v 6l

10
1

2
7I
10
11
13
14

to

3 ods
5 ods
5 ods
5 ods
6 ods
6 ods
6 ods
6 ods
6 ods
6 ods
6 ods

0,30
'165,96
165,96
'165,96
165,96
165,96
331,93
663,87
165,96
165,96
165,96

eur/deh
eur
eur
eur
eur
eur
eur
eur
eur
eur
eur.
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5. Prenajimatel' a n5.jomca sa dohodli, Ze v pripade poruSenia povinnosti ulo2ene.j n6jomcovi
v il. 6 ods. 19. tejto zmluvy n5lomcom, m62e prenajimatel' ulozit' n6jomcovi zmluvn0 pokutu
vo vfSke 663,87 eur.

ct. 5
Osobitn6 dojednania

1. N6jomca ku driu uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy pisomne oznami prenajimatel'ovi men6
os6b - dlenov domicnosti, ktor6 budi s na]omcom predmetnli byt u2ivat' vr6tane ich vzt'ahu
k ndjomcovi.

2. N6jomca m62e zvf6it po6et os6b v byte podl'a odseku 1 tohto dl6nku n6jomnej zmluvy len
po predch6dzajfcom pisomnom sihlase prenajimatel'a.

3. Ak je osoba podl'a odseku 2 nezaopatren6 dieta n6jomcu, jeho man2el(-ka), alebo osoba vo6i
ktorej md najomca vyiivovaciu povinnosf, najomca t[to skutodnost' ozn5mi prenajimatel'ovi
bezodkladne.

4. Pri znileni poatu os6b podl'a odseku 1 tohto dldnku zmluvy n5jomca t0to skuto6nost' oznami
prenajimatel'ovi najnesk6r do 30 dni od jej vzniku. Prenajimatel' zmenu akceptuje, ak je
s66asfou ozn6menia pisomnli a overenf prejav v6le osoby, ktora trvale opustila spolodn0
dom6cnost', resp. predlozenli in! doklad (napr. imrtn! Iist).

5. Ndjomca je povinn! ozn5mit' prenajimatel'ovi ihned' ak6kol'vek zmeny tfkajrirce sa osoby
nd.iomcu a ilenov domacnosti /napr. zmena stavu, trval6ho bydliska, mena a pod.).

6. Chovat' dom6ce zviera (d'alej len ,,zviera") 1e mo2n6 len na zaklade predchedza1lceho
pisomn6ho srihlasu prena1imatel'a a za podmienok, 2e n6.jomca a ostatn6 osoby v byte bud0
dodr2iavat' hygienick6 predpisy o chove a riadnej starostlivosti a zabezpeienia, aby zviera
neobt'a2ovalo ostatnych ndjomcov a vlastnikov bytov v bytovom dome.

7. N5jomca stihlasi s tym, 2e si prenajimatel' ponecha jedny kl'[6e od bytu na 06ely vstupu do bytu
v zmysle 61. 6 ods. 15., 16. a 17. tejto zmluvy. Ndjomca sa zavezuje v pripade vfmeny vlozky
z6mku od bytu, trito vymenit' len za vlo2ku bezpe6nostnej triedy 3 a vyS5ej, a to len
prostrednictvom oprivnenej osoby urcenej prenajimatel'om a odovzdat' prenajimatel'ovi bez
zbytodn6ho odkladu k6piu kl'ri6ov od bytu s bezpednostnou kartou vloiky zdmku. V pripade
poruSenia povinnosti ndjomcu uvedenlich v predch5dzaj0cej vete tohto odseku, pova2ule sa
tato skutodnost'za hrub6 poruSenie povinnosti n6jomcu.

8. Prihldsit' osobu na trvaly pobyt alebo prechodnf pobyt moZe ndjomca len s predchidzaj0cim
pisomnf m sIhlasom prenajimatel'a.

ct. o
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a a n5.jomcu

1. N6jomca tymto vyslovene udel'uje sUhlas prenajimatel'ovi na sprac[vanie svojich osobnich
lda.jov v s0lade so zikonom e. 1812018 Z. z. o ochrane osobnlch tidajov a o zmene a doplneni
niektor)ich zakonov v zneni neskor5ich predpisov. Uveden)i srihlas sa tyka aj poskytnutia
uvedenlTch 0dajov tretim stranam. Osobn6 0daje nebudu zverejnene. Timto z6rovei najomca
potvrdzuje, Ze vsetky osobne 0daje boli poskytnut6 dobrovol'ne, osobn6 [daje s0 pravdive,
spr6vne a aktualne.

2. N6jomca v s0ade s $ 9 ods.1 VZN t,.412019 o n6jme bytov za ridelom zabezpedenia z6vizku
ndjomcu odovzdat' byt, ktonj' je predmetom najmu prenajlmatel'ovi a to po skondeni doby ndjmu
podl'a dl.2 ods.2 tejto zmluvy, resp. po skondeni doby n5jmu uplynutim vfpovednej lehoty podl'a
61.2 ods.4 te.lto zmluvy (d'alej len,,povinnos[ odovzdat' byt"), podpisal prenajimatel'ovi not6rsku
z6pisnicu N 1539/2012 Nz 4127012012 NCRIs 42063/2012 zo dia05.11.2012, spisan0
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na Notarskom rlrade v Bratislave, Seberiniho 1, Mgr. M6riou Brezovskou, not6rskou
kandiddtkou, konajtcou na zAklade poverenia JUDI. Zuzany Gr6fikovej, not6rky so sidlom
v Bratislave, Seberiniho 1, vyhotoven0 v zmysle prislu5nlch ustanoveni zikona e .23311995 Z.z.
o stidnych exek[toroch a exekudnej dinnosti (Exekudnf poriadok) a o zmene a doplneni d'alSich
zekonov v platnom zneni (d'alej len ,,Exekudnf poriadok"), v ktorej sa zaviazal na splnenie
povinnosti odovzdat byt a dal svoj srjhlas s exekiciou vypratanim nehnutel'nosti podl'a
prisluSnfch ustanoveni Exeku0n6ho poriadku v pripade poru6enia tejto povinnosti. V zmysle
vy5iie uvedenej notarskej zapisnice, srjhlas s exek[ciou takto dan! sa vzt'ahuje na predmet
nejmu uvedenli a opisany v tejto najomnej zmluve, a to aj pri opakovanom uzatv6rani Zmluvy
o n6jme bytu po splneni podmienok v nej ustanovenyich, za predpokladu, Ze p6jde o totoZnli
predmet n6jmu a toto2n6 zmluvn6 strany.

3. Zmluvne strany deklaruji, 2e k prevzatiu a odovzdaniu predmetu n6jmu ned6jde, nakol'ko ho
nejomca pred uzatvorenim tejto zmluvy nepretr2ite uiival na ziklade ndjomne) zmluvy i,. ZPB-
27 12020 zo dia 23 09.2020 .

4. Ndjomca bytu a osoby, ktor6 2ij0 s n6jomcom v spolo6nej domicnosti, maj0 popri prdve uZivat'
byt aj pr6vo u2lvat' spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poilvat' plnenia, ktorli,ch
poskytovanie je spojene s u2lvanim bytu.

5. N5jomca bytu je povinni uZivat' byt, spolo6n6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne
po2ivat'plnenia, ktonj,ch poskytovanie je spojen6 s u2ivanim bytu.

6. N6jomca a osoby, ktor6 Zijri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti, sa zavizuju byt u2ivaf tak,
aby prenajimatel' ani u2ivatelia ostatnll,ch okolitych bytovych jednotiek neboli obmedzovani vo
vlkone svojich prdv. Rovnako sa zavizuji dodrijavat' pravidl6 ob6ianskeho spoluZrtia a domovli
poriadok bytoveho domu.

7. Nutnost opr5v bytu, ktor6 nemajri charakter drobnlch opr5v a ktore je povinn! zn56af vlilu6ne
prenajimatel', sa n5jomca zavitzuje oznAmit' prenajimatel'ovi bez zbyto6n6ho odkladu, najnesk6r
do 3 dni odo dfia, kedy nutnosf realizAcie takejto opravy alebo [drZby zistil a n6jomca Je
povinnf umo2nit' prenajimatel'ovi aj ich bezprostredn6 vykonanie, v opadnom pripade
zodpoved6 ndjomca za takto sp6sobenri Skodu.

8. Drobn6 opravy definovan6 v nariadeni vlady d. 8711995 Z. z. v platnom zneni v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ich zabezpe6enie a n6klady spojen6 s beZnou idrZbou bytu uhr6dza najomca.

9. Ak sa nalomca nepostara o v6asn6 vykonanie drobnlich oprdv a beZntJr [drZbu bytu, m6
prenajimatel' pr6vo tak urobit'po predch5dzajticom upozorneni najomcu na svoje nSklady s6m
a po2adovat od nAjomcu n6hradu.

10.N6jomca a osoby, ktor6 Zijri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti, srj povinn6 starat'sa o to, aby
na predmete n6jmu a spolodnlch 6astiach a zariadeniach a prislu5enstve bytov6ho domu
nevznikla Skoda. N6jomca je povinnli, na vlastn6 n5klady a okamZite odstranif v5etku Skodu
sp6sobenl nim alebo osobami s nim Zij0cimi v spolo6nej dom6cnosti na predmete ndjmu,
spolodnfch dastiach a zariadeniach a prislusenstve bytov6ho domu. Ak sa tak nestane, m6
prenajimatel' pr6vo po predch5dzaj0com upozorneni nejomcu zevady a po5kodenia odstr6nit', a
to na ndklady nAjomcu.

'1 l.Najomca nesmie vykon6vat' v byte stavebn6 ipravy ani in[ podstatnl zmenu
bez predch6dzajlceho pisomn6ho st]hlasu prenajimatel'a, a to ani na svo.je ndklady.

12. Prenajimatel' je oprdvnenf vykondvat' stavebn6 Lipravy bytu a in6 podstatn6 zmeny v byte iba
so s0hlasom najomcu. Tento s[hlas moZno odopriet' len z vAZnych d6vodov. Ak prenajimatel'
vykon6va tak6 0pravy na ptikaz prisluSneho org6nu, je nejomca povinnyi ich vykonanie umo2nit',
inak zodpoved6 za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

13.N5jomca nie.je opr5vnenf dat'byt, alebo jeho 6as( do podn6jmu, do uZivania, vypoZidky, resp.
u2ivaf byt na ine tdely ako na bfvanie bez predch6dzajIceho pisomn6ho srihlasu
prenajimatel'a. Najomca nie je oprdvnenf inak zala2if predmet nejmu.

l4.Ndjomca a osoby, ktor6 spoloine s n6jomcom u2ivajti byt, sri povinni dodrZiavat' podmienky
n5jmu uveden6 v tejto zmluve a v Domovom poriadku.

l5.Najomca sa zavazu1e umo2nif prenajimatel'ovi na zdklade telefonickej alebo pisomnej vlizvy
prenajimatel'a vstup do bytu za tdelom kontroly, di n6jomca u2iva byt riadnym
spdsobom,vsUladesozakonomastoutozmluvouavpripadochupravenfchvods.9.al0.
tohto 6l6nku zmluvy. Prenajimatel' je opravneny poZadovat od nSjomcu vstup do bytu podl'a
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predch6dzaj[cej vety minimalne Styrikrdt podas kalend6rneho roku. V pripade ak si nejomca
nesplnI povinnost'umoznit' prenajimatel'ovi vstup do bytu, povazuje sa t6to skutodnost'za hrube
poruSenie povinnosti n6jomcu.

16.N6jomca je povinnf umo2nit'na poziadanie na nevyhnutni das a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu prenal imatel'ovi, spr5vcovi bytov6ho domu alebo osobe oprdvnenej vykon6vat opravu
a rldribu za l6elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeli s6m alebo ak
ide o opravu spolo6nfch dasti domu alebo spolodnli'ch zariadeni domu pristupnlich z jeho bytu
alebo mont52 a idr:bu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a odpodet
nameranlch hodn6t. NSjomca je povinnf umoznit' odstr6nenie nedostatkov zistenich kontrolou
stavu bezpednosti technick6ho zariadenia.

17. Prenajimatel' sa zaviizuje vyzvat' n5jomcu na spristupnenie prenajat6ho bytu aspoir 24 hodin
vopred. Prenajimatel' je opravnenf vsttipif do bytu podl'a ods. 15. alebo ods. 16. tohto 616nku
zmluvy len za pritomnosti nijomcu alebo nim poverenej osoby. V pripade havarijnej situicie
v bytovom dome alebo v byte (porucha na potrubi vody, plynu, kanaliz6cie, elektrick6ho
vedenia, k0renia a pod.) m5 prenajimatel', resp. oprdvnen6 osoby pr6vo vsttpit'do prenaJat6ho
bytu aJ bez pritomnosti n6jomcu alebo nim poverenej osoby, o 6om sa zavdzuje ihned'
upovedomit'nejomcu.

18. Prenajimatel' na vstup do bytu podl'a tejto zmluvy poveruje zamestnancov prenajimatel'a
na odbore majetkovom. Zmenu os6b prenajimatel'a oprdvnenfch na vstup do bytu podl'a tohto
615nku zmluvy prenajimatel' bez zbytoan6ho odkladu ozndmi ndjomcovi.

19.Ak sa n6jomca stane vlaslnikom alebo n6jomcom in6ho bytu alebo rodinn6ho domu 1e povinnli
obozn6mit' s touto skutodnost'ou prenajimatel'a v lehote najnesk6r do 30 dni od vzniku tejto
skutodnosti.

20.Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e v pripade ak sa nd.jomca stane vlastnikom alebo ndjomcom bytu
alebo rodinn6ho domu, odovzdi prenajimatel'ovi v lehote do 3 mesiacov od vzniku tejto
skuto6nosti predmet nSjmu podl'a tejto zmluvy. V pripade ak si ndjomca nesplni t0to povinnost,
povaZuje sa tdto skutodnost' za hrub6 poru5enie povrnnosti n6jomcu.

21 .Prenajimatel' a ndjomca sa dohodli, 2e ozn6menie nepravdivfch 0dajov v dase
pred uzatvorenim zmluvy ako i po6as doby nAjmu sa povaZule pre ti6ely tejto zmluvy za hrub6
poruSenie povinnosti nejomcu vyplyvaj0cich z ndjmu bytu.

22.N6jomca a v5etky osoby, ktor6 s nim byt uZivali, je povinny odovzdaf predmet n6jmu najnesk6r
v prvli pracovnf dei po uplynuti vlpovednej lehoty, resp. po skondeni n6jmu prenajlmatel'ovi
vypratanf a v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyk16 opotrebenie. Nijomca je tie2
povinny odovzdat' prenajimatel'ovi v5etky k6pie kl'rj6ov od bytu ako aj spolodnyich priestorov
bytov6ho domu.

23.O odovzdani bytu sa spi6e protokol, v ktorom musia byt' zapisan6 stavy meradov elektrickej
energie, plynu, vody a tepla ku driu odovzdania bytu a vSetky nSmietky prenajimatel'a k stavu
odovzd6van6ho bytu, inak sa md za to, 2e byt bol odovzdan! riadne a bez vdd.

24.NAjomca odovzd6 prenajlmatel'ovi byt podl'a predchidzajiceho odseku tohto 6l5nku zmluvy
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bein6 opotrebenie. V opadnom pripade sa
n6jomca zavazuje uhradit prenajimatel'ovi n5klady, kto4i'mi sa byt uvedie do stavu v akom ho
n5jomca prevzal.

25.Prenajimatel'po skondeni n5jmu nie je povinnf zaplatit ndjomcovi n6klady na stavebn6 0pravy
a in6 podstatne zmeny, ktor6 n6jomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho, o do sa kvalita
a vybavenie bytu zlepiili, a to ani vtedy, ak prenajimatel' od nijomcu nebude poZadovat
uvedenie bytu do p6vodn6ho stavu.

26. Po z5niku n6jmu je prenajlmatel'povinnf v lehote do 30 dni odo dia pisomn6ho prevzatia bytu
zrjr6tovat n6jomcovi finandni z6bezpeku zni1enl o pripadn6 nedoplatky na nSjomnom
a poskytovanych sluZb6ch a o 0hrady za pripadne poskodenie pridelen6ho bytu a zvysnu sumu
vrdtane Irokov vyplatit nejomcovi.

2T.Porusenie povinnosti n5jomcu uvedenlich v ustanoveniach tejto nejomnej zmluvy sa pova2uje
za hrub6 poru6enie povinnosti n6jomcu opr6vriuj0ce prenajimatel'a dat n5jomcovi vypoved'.
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28. Prenajimatel' obozn5mil ndjomcu, 2e spr6vca bytov6ho domu zabezpe6uje opravy
a udr2iavacie prdce bytov6ho domu. kto16 znd5a prenajimatel' v terminoch a v potrebnom
rozsahu ur6enom technickymi normami, podl'a stavu prostriedkov na fonde opr6v a idrZby.

ct.t
Dorucovanie

Pisomnosti sa doru6u10 na adresu zmluvnlch str6n uvedenrl na prvej strane tejto zmluvy.
Zmenu tejto adresy.ie zmluvne strana, ktorej sa zmena tfka, povinn6 bezodkladne pisomne
ozn6mit' druhej zmluvnej strane.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze pre potreby doru6ovania akfchkol'vek pisomnosti tfkaj0cich sa
pr5vnych vzfahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy, bude miestom
doru6enia n6jomcu:
a) adresa trval6ho pobytu alebo prechodneho pobytu n6jomcu bytu, alebo
b) adresa predmetu n6jmu - Vietnamski 4'1, Bratislava, alebo
c) miesto, kde bude najomca bytu zastihnutli.

3. Za deh dorudenia pisomnostr dorudovanej prostrednictvom po5tov6ho podniku sa poklad6 aj (i)
defi, v ktori zmluvnd strana, ktord je adres6tom, odoprie doru6ovanrl pisomnost' prevziat', (ii)
deti, v ktoni marne uplynie odbernd lehota pre vyzdvihnutie si zdsielky na po6te, ak adreset
neprevzal zdsielku v odbernej lehote, (iii) dei, v ktorf je na zdsielke preukAzatel'ne
zamestnancom poStov6ho podniku vyznadend pozn6mka ,,adreset je nezn6my", ,,adres5t
nezastihnutli", ,,adres6t sa odst'ahoval" alebo in6 poznSmka, zakladajica nemo2nosf doru6enia
z6sielky.

ct. g
Z6veretne ustanovenia

1. Zmena dohodnutlch podmienok n6jmu bytu je mo2nd len na z5klade vz6jomnej dohody
zmluvnfch str6n formou vzostupne odislovanfch pisomnfch dodatkov, ktore tvoria
neoddelitel'ni s0dast' tejto zmluvy.

2. Zmluva o n5jme bytu je vyhotoven6 v Styroch rovnopisoch, z ktonj'ch tri rovnopisy obdrii
prenajimatel' a jeden rovnopis najomca.

3. Zmluvn6 strany vyhlasujri, 2e tito zmluvu uzatvorili slobodne a v62ne, nie v tiesni za n6padne
nevlihodnlich podmienok, zmluvu si pre6itali, porozumeli jej a nemaj[ proti jej forme a obsahu
2iadne vfhrady, 6o potvrdzujri vlastnoru6nfmi podpismi.
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2. Pokial'nie je v zmluve uveden6 inak, v5etky ozn6menia, vyhldsenia, Ziadosti, v17zvy a in6 ikony
v s[vislosti so zmluvou a jej plnenim (d'ale1 len,,pisomnost"), musia byt' uroben6 v pisomnej
forme a doruden6 na adresu druhej zmluvnej strany uvedenf v zdhlavi zmluvy a/alebo na ini
adresu, ktorrl ozn6mi t6to zmluvnd strana. Pisomnost' sa povaZuje za doruden0
za nasledovnych podmienok.
a) v pripade osobneho doru6ovania driom odovzdania pisomnosti osobe opr6vnene.j prijlmat'

pisomnosti za trito zmluvn0 stranu a podpisom takej osoby na dorudenke a/alebo k6pii
dorudovanej pisomnosti, alebo diom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doru6ovania prostrednlctvom poitov6ho podniku opr6vnen6ho na poskytovanie
po5tovych sluZieb podl'a zikona d. 32412011 Z.z. o poStovfch sluzbech a o zmene a
doplneni niektonich zdkonov diom dorudenia na adresu zmluvnej strany a v pripade
z6sielky do vlastnlch r[k diom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat'
pisomnosti za t0to zmluvn0 stranu a podpisom takej osoby na dorudenke.



4. f elo zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podl'a ust. $ 5a z6kona NR SR 6. 21112000 Z.
z. o slobodnom pristupe k informdcidm v zneni neskor6ich predpisov a nadob0da [6innost'
podl'a ust. $ 47a ods.1 z6kona i. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov ( Obdianskeho
zakonnika ) diom nasledujricim po dni jej zverejnenia v Centr6lnom registri zmliv vedenom
Uradom vl5dy SR . V zmysle uvedenich predpisov preto zmluvn6 strany udel'ujri svoj s0hlas so
zverejnenim tejto zmluvy.

V Bratislave, on"tl I -]0 
M V Bratislave, dia

ndjomca

/tr lt<

lov

prenajimatel'

Prilohy 2 ks :
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2. Predpis mesa6nej zdlohovej 0hrady
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1. IZBOVV BYT S LOGIOU 1A

PODLAHOVA PLOCHA 38,07 M
PLOCHA LOGIE 6,80 M

BLOK C

PoDLAZTE 1.- 6.

Byt C].2, C1.8, C2.2, C2.8

Byt C3.2, C3.8, C4.2, C+.8

Byt C5.2, C5.8, C6.2, C6.8
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Bytokomplet, s.r.o
Kamen6rska 18
82l 04 Bratislava

lC0 35698845, Dla: 2020826654, lC DPH: SK2020826654
0bch reg Meslskdho sidu Eratrslava lll oddSrovlozkaa ll77l/B,kanceldrierRliovddorna6
82I 08 Erallslava, lel 02t 43 292 111 , Efla rl bylokompler@b),lokomplet sk

pREDpls N/ESAcNEJ zALoHOVEJ unRRoy
zR uZlvnrurr ayru prarNV K 1.9.2023
SLrma na llhradu Variabrlni svmbol

1554224803168,16 €

Uhradii na tjaet

POLOZKA

Teplo na vykurovanle

Ndklady na odp meracej tech

teplo na ohrevTUVsz
teplo na ohrevTUVzz
st!dend voda na pripravu Ttlv
studend voda

zirZkov6 voda

odvoz a likvid6cia odpadu

osvetleniespol ieslgrov

ele na prevddz.ku vfahov
!Pratovan e spo.]. Pfleslorov
prevddzka a idriba vi,{ahov
poistenie nehflrtelnosti

havdrijnii siuZba

deratizScia spol.!rieslorov
ndjomnd

Mesaan6 zdlohovd rhrada celkom

Mestsk6 aasl Bratislava-Ruiinov

Vietnamskd 41lC,821 04 Bralislava

1 !ryklrovanS plocha

248 LjzitkoIi plocha

!2itkov6 plocha upr

lvleno

Adresa pJiestoru

Poaet os0b

C pr est

38,07 m,
0,00 m 2

39,65 m'z

Jana Antolovd, ndjomca bytu d.C4.B
Vietnamskd 41lC

821 04 Bralislava

D,tum splatnosti k 15. diu prisluan6ho mesiaca

PREDPIS OD 1 6.2023
(€)

27 24
0,68

r0,49

5,19

3,!4
8,,13

0,28

!,0s
1,14

2q0

1,91
0,63

0,93

0,58

0.,05

101,69

168,15

-I 
Bivaite s prehladom

Re-r ka: pos;hodoch sk CXITNRYEP3J 1t1
Ddtum tlaae 19.9.2423

strafa

sK51 1100 0000 002623011215


