
Zmluva o n6jme bYtu c. ZPB-6512O23
uzatvoren6 podl'a ust. $ 685 a nasl. zAkona L.4011964 Zb. Obdianskeho z6konnika

v znenI neskorSich predpisov (d'alej len ,,Ob6iansky zdkonnik")

Prenajimatef : Mestski 6ast' Bratislava - Ruiinov
Mierov6 ul. d. 21. 827 05 Bratislava
zasttpend: lng. Martin Chren, starosta
ICO: 603 155Dle: 2020699516
d.06tu. 1800182003/5600IBAN: SK03 5600 0000 0018 0018 2003
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s
e-mail: bytove@ruzinov.sk
t.6 02t48 284 227

N5jomca: M6ria Kissov6, rod.          
d6tum narodenia:             rodn6 dislo:           
trvale bytom: Vietnamsk6 41 , 82104 Bratislava

t.d.:              
(dalej len ,,n6jomca")

(prenalimatel' a ndjomca spolu d'alej aj ako ,,zmluvn6 strany", kaZdf jednotlivo dalej aj ako
,,zmluvne strana")

sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o n5jme bytu (d'alej len ,,n6jomn6 zmluva")

Uvodn6 ustanovenia

Zmluvn6 strany v zmysle odportidania Bytovou komisiou dria 05.09.2023, reipektujric zSkon
d. 138/1991 fb. o majetku obci, z6kon i,.37711990 Zb. o hlavnom meste Slovenskel republiky
Bratislave, Statit hlavn6ho mesta Slovenskej republiky Bratislavy, VSeobecne zAvdzneho
nariadenia hlavn6ho mesta Slovenskel republiky Bratislavy i. 1|2OOO o ndjme bytov a obytnlch
miestnosti v zariadeniach urdenlch na trval6 blvanie a V5eobecne zAvdzn€ho nariadenia
mestskej 6asti Bratislava-Ru2inov e.412019 o n6jme bytov, ktonTm sa ur6ujrl z6sady pridel'ovania
bytov vo vlastnictve Mestskej dasti Bratislava-RuZinov v bytovom dome na Vietnamskej 41
v Bratislave, a ktorfm sa urduje doba n6jmu v bytoch vo vlastnictve mesta Bratislavy zverenlch do
spr6vy mestskej aasti a v obecnfch bytoch, ktor6 sa nach6dzaj0 v dome zverenom do sprdvy
mestske; 6asti, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podl'a ust. $ 685 a nasl. Obdianskeho
zSkonnika za nasledovnfch podmienok.

er. r
Predrnet ndjmu

1. Predmetom n6jmu je byt-garz6nka pozost6vaj[ci z 1 izby a prislu5enstva o podlahovej ploche
34,13 m2 v Bratislave, na Vietnamskej ulici 6. 41, ll. poschodie, dislo bytu 0-C2.1, ktor6ho je
prenajimatel'vflu6nfm vlastnikom (priloha d. 1 - p6dorys bytu).

2. Prenajimatel' je vlastnikom bytu 6. 0-C2.1 v bytovom dome Vietnamsk6 41, sripisn6 6islo 5822
v Bratislave, ktori je vybudovan! na parcele 6islo 148141380, 148141382, zapisanyi na liste
vlastnictva 6. 3941 pre prenajimatel'a, katast16lne 0zemie Trn6vka, obec Bratislava- m.6.
Ru2inov, okres Bratislava ll, na Okresnom lrade Bratislava, Katastr6lny odbor (d'alej len ,,byt"
alebo,,predmet n6jmu").

(d'alej len,,prenajimatel"')



3. Ndjomca preber6 byt 6. 0-C2.1 do nijmu za podmienok dohodnutfch v tejto zmluve a zavazuje
sa prenajimatelovi platit' niijomn6 a 0hradu za plnenia poskytovan6 s u2ivanim bytu a d'alSie
platby podl'a ustanoveni tejto zmluvy a vseobecne zAvAznych pr6vnych predpisov.

4. Prenajimatel' a ndjomca sa dohodli na tom, Ze ndjomca je opr5vnenf uzlvat' predmet najmu
vymedzenf v ods. 1 tohto 6l6nku zmlovy za 06elom zabezpeCenia bytovej potreby vyiludne len
pre seba a 6lenov svoje.l domdcnosti.

ct.2
Doba najmu bytu a zAnik ndjmu bytu

1. Tdto n6jomn5 zmluva sa uzatvAra na dobu ur6ittl odo dria nadobudnutia 06innosti tejto zmluvy
do 30.09.2026.

Zmluvn6 strany bert na vedomie, 2e nejde o nov6 pridelenie bytu, ale o uzatvorenie novej
n6jomnel zmluvy po uplynuti doby ndjmu podl'a n6jomnej zmluvy uzatvorenej medzi
prenajimatel'om a n6jomcom zo dia 19.1O.202O.

2. Niijom bytu zanikd uplynutim doby n6jmu. Ndjomca ani .jeho prdvny nAstupca nemaji n6rok na
Ziadnu formu bytovej n6hrady.

3. Ndjom bytu m6Ze pred uplynutim doby najmu zanrknlt' pisomnou dohodou medzi
prenalimatel'om a ndjomcom.

4. Ndjom bytu m62e zaniknrit' pisomnou vlTpoved'ou prenajimatel'a n5jomcovi z d6vodov
uvedenlch v S 711 odsek 1 pism. c), d), e), S) Obdianskeho z5konnika. Ak bola dand pisomne
vfpoved', skon6i sa n6jom bytu uplynutim vfpovednej lehoty. Vfpovednd lehota je tri mesiace
a zatina plynut' prv17m diom mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi
doruden6 v!poved'.

5. NAjomca berie na vedomie, 2e pri nejme bytu ako bytu osobitneho urdenia nedochirdza
k spolo6n6mu n5jmu bytu manZelmi, ako aj k prechodu n6jmu bytu na ine osoby, ak nelomca
bytu zomrie, alebo opustl trvale spolodni domicnost'.

6. Uplynutim doby n6jmu vznikd ndjomcovi prdvo na opakovan6 uzatvorenie n5jomnej zmluvy
v pripade dodrZania a dodrZiavania povinnosti najomcu uvedenich v tejto zmluve, a vo
VSeobecne zeveznom nariadeni trilestskej dasti Bratislava - Ruzinov e.412019 o n6jme bytov,
ktonj,m sa ur6ujrl z6sady pridel'ovania bytov vo vlastnictve mestskej dasti Bratislava-Ruzinov
v bytovom dome na Vietnamskej 41 v Bratislave, a ktorlm sa ur6uje doba n6jmu v bytoch
vo vlastnictve mesta Bratislavy zverenli'ch do spr6vy mestskej 6asti a v obecnfch bytoch, ktore
sa nachddzaji v dome zverenom do sprevy mestskej 6asti (d'alej len ,,VZN e.412019 o najme
bytov"). Prenajimatel' je povinnli minimdlne tri mesiace pred dohodnutlim terminom skondenia
najmu informovat' ndjomcu o mo2nosti na opakovan6 uzatvorenie n5jomnel zmluvy. Povinnost'
prenajimatel'a m6 len informa6nf charakter a nesplnenie tejto povinnosti prenajimatel'om nem6
vplyv na riadne ukondenie n6jmu podla ods. 2 tohto cldnku zmluvy.

7. Ndjomca je povinni v lehote najneskOr 30 dnl pred uplynutim doby n61mu plsomne po2iadat'
prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie n5jomnej zmluvy s tlm, 2e predlo2i vietky potrebn6
doklady na oddelenie n6jmov bytov a nebytovlch priestorov odboru majetkov6ho Miestneho
0radu mestskej dasti Bratislava - RuZinov, a to najma.

. destn6 prehl6senie, 2e nie je vlastnikom alebo n6jomcom in6ho bytu alebo rodinn6ho domu
s overenfm podpisom na matrike alebo u not6ra, pridom uveden6 doklady predkladi aj
manZel/ka a ostatni prisluSnici domacnosti (ti, ktori dovisili vek 18 rokov),

. doklad o rodinnom stave (6estn6 prehl5senie v prlpade ak je slobodnf, sobdSny list, prip.
[mrtni list, resp. rozsudok o rozvode manZelstva),

. kopiu rodn6ho listu dietat'a/deti,

. potvrdenie o prijme za obdobie predchddzaj0ceho kalenddrneho roka, v sulade s S 4 zak.
6. 601/2003 Z. z. v platnom znenl v sri6innosti so zdkonom d. 595/2003 Z. z. v plalnom
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zneni. Uveden6 potvrdenie predkladA aj manZel/ka a ostatni prisluSnici domdcnosti,
potvrdenie o poberani pridavku na diefa/deti.

cl. g
N6jomn6 a rihrada za plnenie poskytovane s uZivanlm bytu

1. Ndjomn6 je stanoven6 v zmysle zAkona t,. 1811996 Z. z. o cen6ch v platnom zneni a podl'a
prislu5nlch vykondvacich predpisov. CelkovA uhrada za ndjom bytu Specifikovani v 61. 1

odsek I tejto n6lomnej zmluvy predstavuje vf5ku 81,91 eur/mesiac. Prenajimatel si vyhradzuje
pr6vo jednostranne upravit' vfSku n6jomn6ho.

2. Uhrada za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu je ustanoven6 v sulade s platnyimi prdvnymi
predpismi a cennikmi dodevatel'ov a predstavuje pri podpise tejto zmluvy 92,15 eur mesa6ne.

3. Uhrada za nejom bylu a za plnenia poskytovan6 s u2ivanim bytu spolu vo vfSke 174,06 Eur,
sa plati v mesadnfch splStkach na prenajlmatel'om vopred stanovenf aet
e.262301121511100, IBAN: SK51110000000026230'l.1215, variabilni symbol 1554222104
v perlaZnom istave Tatra banka a.s. vZdy do '15. dia v mesiaci, za ktor6 sa ndjomn6 a
plnenaa poskytovan6 s uZivanim bytu platia. N5jomn6 a Ihrada za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu sa povaZuj0 za uhraden6 pripisanim na stanoveni 06et.

4. Uhrada za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu sa platia preddavkovo v mesa6nlch spl6tkach
spolu s n6jomnyim na prenalimatel'om vopred stanovenli [6et uvedenf v 61. 3 ods. 3 tejto
zmluvy.

5. Vy06tovanie - porovnanie skutodnfch nekladov na slu2by s predpisanimi preddavkovfmi
platbami na slu2by vyhotovi sprAvca bytov6ho domu Vietnamska 41lblok B,C t.j. spolo6nost'
BYTOKOMPLET, s.r.o. (d'alej len ,,spr6vca"). Vyri6tovanie sa vykon6 v srllade s platnymi
pr6vnymi predpismi v roku nasledujrjcom, vZdy za rozhodn6 idtovn6 obdobie roka
predchedzajtceho. Spr6vca doru6i vy06tovanie bez zbyto6n6ho odkladu po jeho vyhotoveni
n6jomcovi, najneskor do 31.05. nasledujiceho roka.

6. Najomne a podrobn! vlpo6et 0hrad za plnenia poskytovan6 s u2ivanim bytu s0 uvedene
vo,,Vlipodtovom liste na platby", ktonj, tvorl prilohu 6. 2 k te.lto zmluve. Ak sa zmeni v!5ka
n6jomn6ho a/alebo sa zmenia skutodnosti rozhoduj0ce pre urdenie ceny sluZieb (podet ilenov
domScnosti, cena energii, slu2ieb a pod.), vfluCne prenalimatel' je oprSvnenli jednostranne
zmenif vfSku n61omn6ho a/alebo spravca je opr6vnenli zmenit'0hrady za plnenia poskytovane
s u2ivanim bytu. Ucinnost' zmeny nastdva prvlm diom v mesraci, v ktorom bola zmena
ozn6men6 nejomcovi alebo odo dria uveden6ho vo,,Vfpoitovom liste na platby".

V pripade, ie n6jomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktor! sa ihrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktoni u2 bol uhraden!, alebo ak z 0hrady nebude zrejm6, za ktor6 obdobie nAlomca
0hradu poukazuje, je obdobie, ktor6 bude ihradou pokryt6 opr6vnenyi'ur6it'prenajlmatel'sim:
prenajimatel' spravidla pokryje najstariiu splatn0 pohl'addvku.

8. V pripade, ak vyri6tovanim sprdvca zisti nedoplatok 0hrad poukazovanlich n6jomcom, n6jomcaje povinnf uhradit' tento nedoplatok spravcovi najnesk6r do l5 dni od dria doru6enia
vy06tovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne vodi nemu namietky. Ak spravca do 30 dni
odo dfta dorucenia n6lomcovfch namietok nezaujme k namietanfm skuto6nostiam stanovisko,
je n6jomca oprdvnenf obratit sa s namietkami na prenajimatel'a. Ten je povinn! ndmietky do
30 dni odo dia ich dorudenia presklmat'a o vfsledku informovat'n6jomcu.

9. V pripade, ak vyridtovanim sprAvca zisti preplatok 0hrad poukazovanlch n6jomcom, spravca
preplatok vyplati nejomcovi, ak sa neuplatni postup podl'a bodu '13 tohto 6lenku zmluvy, alebo
ak sa ndjomca s prenajimatel'om nedohodni inak. Vy56ie uvedenf postup plati aj v pripade, ak
na ziklade oprdvnenich n6mietok nejomcu alebo z infch opodstatnenlch d6vodov bude
vypracovan6 opravn6 vyudtovanie upravujuce vyLidtovanie p6vodne.

10. Najomca je povinn! nadne a vdas platit' ndjomn6 podl'a tejto zmluvy, ako aj Lihrady za plnenia
poskytovan6 s uzivanim bytu.
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11 Najomca na zeklade zm luvy o ne.lme bytu a. zPB-3212015 zo dia 05.11 .2O1 5 uhradil financn[t
zAbezpeku vo vf6ke 169,98 eur. FinandnS zbbezpeka nebola ani v dasti pou2it6 na dohodnutli
rl6el a vzhl'adom k 2iadosti najomcu o pokra6ovanie ndjmu, nebola po uplynuti doby ndjmu
v zmysle pdvodne uzatvorenej Zmluvy o n5jme bytu nijomcovi ani vrdten6. Finan6nd
zAbezpeka zaplatene podl'a Zmluvy o neJme bytu t,. ZPB-3212015 zo dia 05 11 2015 bude
tvorit' ziklad novej zabezpeky podl'a a v sllade s ustanoveniami VZN t'. 412019 o najme bytov.
Finan6nA zAbezpeka v danej vfike bude plne zachovan6 po cehj dobu platnosti tejto n5jomnej
zmluvy a ndjomcovi bude vr6tend a2 po skondeni zmluvn6ho vzt'ahu a z6rovet'r splneni
v5etklch povinnosti vyplfvallcich pre nijomcu z n6jomnej zmluvy.

'12. V s0lade s ustanoveniami VZN d. 412019 o najme bytov, prenajimatel' si vyhradzuje pravo
pouzil, resp. vykonat zapoditanie z finan6nej z6bezpeky nasledovnjrm sp6sobom:

a) nedoplatky na n5jomnom budri zapoditane ku dtiu splatnosti n5jomn6ho
a nezaplaten6 slu2by spojen6 s uZivanim bytu bud0 zapoditan6 po rodnom
vyi6tovani ku dhu splatnosti vyridtovania,

b) lhrady za optavy a pr6ce, ktonimi sa byt pri skon6eni n6jomn6ho vztahu uvedie do
p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

13. Prenajimatel'a spr6vca s[ oprAvneni zapoditat' preplatok z [hrad poukazovanfch ndjomcom
alebo preplatok vzniknut! z vyridtovania s nedoplatkami z predch6dzaj0cich obdobi, ktore
vznikli poru5enim povinnosti n6jomcu uhridzat' n6.jomn6 a platby za sluZby riadne a vdas, ako
aj s ostatnlmi pehaZnfmi pohl'ad6vkami prenajimatel'a vodi n5jomcovi, ktore vznikli
na zdklade tejto zmluvy.

1. V pripade, ak najomca nezaplati nAjomne alebo Ihradu za plnenia poskytovan6 s u2ivanim
bytu v lehote stanovenej v tejto zmluve, m6 prenajimatel' pr5vo poZadovaf a ndjomca povinnost'
zaplatit' prenalimatel'ovi poplatok z omeskania v zmysle $ 517 Ob6ianskeho zakonnika vo vl6ke
stanovenej nariadenim vl5dy SR d. 87/1995 Z.2., klotim sa vykon6vaji niektor6 ustanovenia
Obdianskeho zikonnika v zneni neskor5ich predpisov.

2. Ak prenajlmatel'povolil n5jomcovi odklad platenia alebo spl5tkov! kalend6r a ak bol nedoplatok
splatenli v takto stanovenej lehote, prenajimatel' m62e odpustit poplatok z omeSkania.

3. Uplatnenim zaplatenia nedoplatku na n5jomnom alebo poplatku z omeikania nie je dotknut6
pr5vo prenajimatel'a vypovedat' n5jom bytu podl'a ustanoveni tejto zmluvy, resp. podl'a
ustanoveni vSeobecne zAvdznych pr6vnych predpisov.

4. Prenajimatel' a n6jomca sa dohodli, 2e v pripade poru5enia povinnosti ulo2enej ndjomcovi
v61.3 ods. '10, vdl.5 ods. 1, 2,7 av 61. 6 ods.9, '10, 11, 13, 14, 15 a16 tejto zmluvy
ndjomcom, nd1omca je povinnlT zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu.
V!'5ka- pre
- pre
- pre
- pre
- pre
- pre
- pre
- pre
- pre
- pre
- pre

zmluvnej pokuty je nasledovn6:
poruienie povinnosti uloZenej v dl
poruSenie povinnosti uloZenej v dl
poruienie povinnosti uloZenej v cl
poruSenie povinnosti ulo2enej v 6l
poruSenie povinnosti ulo2enej v 6l
poruSenie povinnosti ulo2enej v 6l
poru5enie povinnosti uloZenej v dl
poru5enie povinnosti uloZenel v 6l
poruSenie povinnosti uloZenej v dl
poru6enie povinnosti uloZenel v dl
poruSenie povinnosti ulo2enej v 6l

0,30
165,96
165,96
165,96
165,96
165,96
331,93
663,87
165,96
165,96
toc,vo

eur/deri
eur
eur
eur
eur
eur
eur
eur
eur
eur
eur.

3 ods
5 ods
5 ods
5 ods
6 ods
6 ods
6 ods
6 ods
6 ods
6 ods
6 ods

10
1

2
7I

,+

10
11
IJ
14

lo

it. q
Poplatky z ome5kania a sankcie



5. Prenajimatel' a n6jomca sa dohodli, 2e v pripade poruSenia povinnosti ulo2enej ndjomcovi
v il. 6 ods. '19. tejto zmluvy n5jomcom, m62e prenajimatel' ulo2it' n5jomcovi zmluvnI pokutu
vo vf6ke 663,87 eur.

1. Nejomca ku driu uzatvorenia tejto n5jomnej zmluvy pisomne oznAmi prenajimatel'ovi mene
os6b - dlenov domacnosti, ktor6 bud0 s n5jomcom predmetni byt uzivaf vr6tane ich vzt'ahu
k n6jomcovi.

2. N6jomca m62e zvlsit' podet os6b v byte podl'a odseku 1 tohto cl5nku najomnej zmluvy len
po predch6dzaj0com pisomnom s0hlase prenajimatel'a.

3. Ak je osoba podl'a odseku 2 nezaopatren6 diefa n6jomcu, jeho manzel(-ka), alebo osoba vodi
ktorej m6 n6.jomca vyzivovaciu povinnost', najomca t0to skutodnost oznimi prenajimatel'ovi
bezodkladne.

4. Pri zni\eni poStu os6b podl'a odseku 1 tohto dldnku zmluvy n6jomca tlto skutodnost' ozn6mi
prenajlmatel'ovi najnesk6r do 30 dni od jej vzniku. Prenalimatel' zmenu akceptuje, ak je
sldastou ozn6menia pisomn]i a overenf prejav v6le osoby, ktor6 trvale opustila spolodn0
dom6cnosf, resp. predlozenf inf doklad (napr. imrtnf list).

5. Ndjomca je povinnf oznamif prenajimatel'ovi ihned' ak6kol'vek zmeny tlkajrice sa osoby
najomcu a dlenov dom6cnosti /napr. zmena stavu, trval6ho bydliska, mena a pod.).

6. Chovat' dom6ce zviera (dalej len ,,zviera") je moZn6 len na zdklade predch6dzaj[ceho
pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a a za podmienok, Ze nejomca a ostatn6 osoby v byte budrj
dodrZiavat hygienicke predpisy o chove a riadnej starostlivosti a zabezpe6enia, aby zviera
neobtaZovalo ostatnych nAjomcov a vlastnikov bytov v bytovom dome.

7. Ndjomca sf hlasi s tlm, 2e si prenajimatel'ponecha jedny kl'rlde od bytu na ri6ely vstupu do bytu
v zmysle 61. 6 ods. 15., 16. a 17. tejto zmluvy. N5lomca sa zavdzuje v prlpade vlmeny vlo2ky
zamku od bytu, trito vymenit' len za vloZku bezpe6nostnej triedy 3 a vySSej, a to len
prostrednictvom opr6vnenej osoby ur6enej prena.i[matel'om a odovzdat prenajimatel'ovi bez
zbyto6n6ho odkladu kopiu kl'[dov od bytu s bezpe6nostnou kartou vlo2ky z6mku. Vpripade
porusenia povinnosti najomcu uvedenlch v predch6dzajicej vete tohto odseku, povazuje sa
t5to skuto6nost za hrub6 poruSenie povinnosti n6jomcu.

8. Prihlasit'osobu na trvalf pobyt alebo prechodnf pobyt m62e najomca len s predch5dzajlcim
pisomnfm sIhlasom prenajimatel'a.

ct. 6
Prava a povinnosti prenajimatel'a a nijomcu

1. Ndjomca t)imto vyslovene udel'uje sIhlas prenajimatel'ovi na spracivanie svolich osobnlch
Lidajov v s0lade so zakonom 6.. 1812018 Z. z. o ocirane osobnfch ldajov a o zmene a doplneni
niektonj'ch z5konov v zneni neskorSlch predpisov. Uvedenli s0hlas sa tika aj poskytnutia
uvedenich 0dajov tretim stranam. Osobn6 ldaje nebud0 zverejnen6. Tjrmto z6roveri nAjomca
potvrdzuje, Ze vSetky osobn6 [daje boli poskytnute dobrovol'ne, osobn6 idaje si pravdiv6,
spr6vne a aktu6lne.

2. N5jomca v s0lade s $ 9 ods.1 VZN 6,.412019 o najme bytov za rjdelom zabezpetenia zAvdzku
n6jomcu odovzdat' byt, ktoni je predmetom na.imu prenajlmatel'ovi a to po skondeni doby n6jmu
podl'a dl.2 ods.2 tejto zmluvy, resp. po skondeni doby ndjmu uplynutim vlipovednej lehoty podl'a
dl.2 ods.4 tejto zmluvy (d'alej len,,povinnosf odovzdat byt"), podpisal prenajimatel'ovi notersku
zdpisnicu N 944/2015 N241639/2015 NCRls42543/2015 zo dia 10.11.2015, spisan0
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na Notarskom [rade JUDr. Zuzany Gr6fikovel v Bratislave, seberiniho 1 JUDr. Zuzanou
Gr6fikovou, noterkou so sidlom v Bratislave, Seberiniho 1, vyhotovenlj v zmysle prisluSnfch
ustanoveni z1kona e.23311995 Z.z. o sudnych exekitoroch a exekudnej dinnosti (Exekudnf
poriadok) a o zmene a doplneni d'al5ich z6konov v platnom zneni (d'alej len ,,Exekudnli
poriadok"), v ktorej sa zauiazal na splnenie povinnosti odovzdat' byt a dal svoj stihlas
s exekIciou vypratanim nehnutel'nosti podl'a prislu5nfch ustanoveni Exekudneho poriadku
v pripade poruSenia te.ito povinnosti. V zmysle vy55ie uvedenej not6rskej zdpisnice, s0hlas
s exekdiciou takto danli sa vzt'ahuje na predmet n5jmu uvedenf a opisany v tejto nSjomnej
zmluve, a to aj pri opakovanom uzalvArani Zmluvy o n5jme bytu po splneni podmienok v nej
ustanovenlch, za predpokladu, 2e p6.jde o toto2nlr predmet n5jmu a toto2n6 zmluvn6 strany.

3. Zmluvne strany deklaru.lri, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu nijmu ned61de, nakol'ko ho
n6jomca pred uzatvorenim tejto zmluvy nepretrZite uZival na z6klade ndjomnej zmluvy d. ZPB-
3412020 zo dha 19.10.2020.

4. N6jomca bytu a osoby, ktore 2ij[ s n6jomcom v spolo6nej domScnosti, maj[ popri pr6ve uZival
byt aj prdvo uZivat' spoloan6 priestory a zariadenia domu, ako aj po2ival' plnenia, ktonj'ch
poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu.

5. Nijomca bytu je povinnf uZivat' byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu rradne a riadne
po2ivat'plnenia, ktorych poskytovanie.je spojen6 s uZivanim bytu.

6. N6jomca a osoby, klor6 2ij(t s ndlomcom v spolodnej dom5cnosti, sa zavdzujri byt uzivat' tak,
aby prenajlmatel'ani uZivatelia ostatnych okolitlich bytovlich jednotiek neboli obmedzovani vo
vlikone svojich pr6v. Rovnako sa zavazqi dodriiavat pravidl6 ob6ianskeho spoluZitia a domovf
poriadok bytov6ho domu.

7. Nutnost' opr6v bytu, ktor6 nemajI charakter drobnfch opr6v a ktor6 je povinnli zn65at vliludne
prenajimatel', sa n6jomca zavazuje ozn6mit' prenajimatel'ovi bez zbytodn6ho odkladu, najnesk6r
do 3 dni odo dia, kedy nutnost' realiz6cie takejto opravy alebo idrZby zistil a n6jomca je
povinnli umoZnit' prenajimatel'ovi aj ich bezprostredn6 vykonanie, v opainom pripade
zodpoved5 n6jomca za takto sposoben0 Skodu.

8. Drobn6 opravy definovan6 v nariadeni vl6dy d. 87/1995 Z. z. v platnom zneni v byte s0visiace
s jeho u2ivanim, ich zabezpe6enie a naklady spojen6 s be2nou rirdr2bou bytu uhrddza najomca.

9. Ak sa n6jomca nepostard o vdasn6 vykonanie drobnlch opr6v a beZnrl 0drZbu bytu, md
prenajimatel' prdvo tak urobit'po predchddzajOcom upozorneni nijomcu na svo.je n6klady sdm
a po2adovat od n5jomcu n6hradu.

l0.Ndjomca a osoby, ktore 2ij0 s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti, sri povinn6 starat'sa o to, aby
na predmete n6jmu a spolodnlich 6astiach a zariadeniach a prislusenstve bytov6ho domu
nevznikla Skoda. Ndjomca je povinni na vlastn6 n5klady a okam2ite odstrenit' vietku Skodu
sp6soben[ nim alebo osobami s nim Zi.i0cimi v spoloinej dom6cnosti na predmete nejmu,
spolodnfch dastiach a zariadeniach a prislu6enstve bytoveho domu. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel' prSvo po predchddzaj0com upozorneni n6jomcu z{vady a poSkodenia odstrdnit, a
to na n6klady n6jomcu.

ll.Ndjomca nesmie vykon6vat' v byte stavebne ipravy ani ini podstatnO zmenu
bez predch6dzaj0ceho pisomn6ho suhlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje n6klady.

12. Prenajimatel' je opr6vnen! vykondvat' stavebn6 [pravy bytu a in6 podstatn6 zmeny v byte iba
so s0hlasom nejomcu. Tento srihlas moZno odopriet' len z vS2nych d6vodov. Ak prenajimatel'
vykon6va tak6 [pravy na prikaz prislu5n6ho orgdnu, je nejomca povinn! ich vykonanie umoZnit',
inak zodpoveda za Skodu, ktor5 nesplnen[m tejto povinnosti vznikla.

l3.NAjomca nie je opr6vnenli dat' byt, alebo jeho 6asf do podndjmu, do uZivania, vli pozidky, resp.
uiivat byt na ine icely ako na bfvanie bez predchddzajIceho pisomn6ho srjhlasu
prenajimatel'a. N6.1omca nie je opr6vneny inak zal'alil' predmet n5jmu.

l4.Najomca a osoby, kto16 spolodne s n6jomcom uZivaj0 byt, sti povinnl dodrZiavat podmienky
n6jmu uveden6 v tejto zmluve a v Domovom poriadku.

l5.Ndjomca sa zavizuje umoZnit' prenajimatel'ovi na zdklade telefonickej alebo plsomnej vlzvy
prenajimatel'a vstup do bytu za ldelom kontroly, 6i ndjomca uLiva byt riadnym
sp6sobom, vsfiade so z6konom a s touto zmluvou avpripadoch upravenfch v ods. 9. a 10.
tohto 6ldnku zmluvy. Prenajimatel' je opr6vnen! poZadovaf od n6jomcu vstup do bytu podl'a
predchadza.lircej vety minim6lne Styrikr5t po6as kalenddrneho roku. V pripade ak si n5jomca
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nesplni povinnost umo2nit' prenajimatel'ovi vstup do bytu, povaZuje sa tdto skutodnosf za hrub6
poruienie povinnosti nAjomcu.

l6.Ndjomca je povinn! umoZnit'na poZiadanie na nevyhnutnf das a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu prenajlmatel'ovi, spr6vcovi bytov6ho domu alebo osobe opr6vnenej vykonevat' opravu
a 0drZbu za ri6elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedi s6m alebo ak
ide o opravu spolodnlch dasti domu alebo spolodnych zariadeni domu pristupnich z jeho bytu
alebo montdZ a rjrdr2bu zaladeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a odpodet
nameranfch hodn6t. Ndjomca je povinnf umoZnit' odstr6nenie nedostatkov zistenyich kontrolou
stavu bezpe6nosti technick6ho zariadenia.

17. Prena1imatel' sa zavdzuje vyzvat' nalomcu na spristupnenie prenajat6ho bytu aspori 24 hodin
vopred. Prenajimatel' je opr6vnenf vst0pit' do bytu podl'a ods. 1 5. alebo ods. 16. tohto 6lanku
zmluvy len za pritomnosti n6jomcu alebo nim poverenej osoby. V pripade havarijne.j situacie
v bytovom dome alebo v byte (porucha na potrubi vody, plynu, kanaliz5cie, elektrick6ho
vedenia, k[renia a pod.) m6 prenajimatel', resp. opr6vnen6 osoby pr5vo vsttpit'do prenajateho
bytu aj bez pritomnosti najomcu alebo nim poverenej osoby, o 6om sa zavdzuje ihned'
upovedomit'najomcu.

1 8. Prenajlmatel' na vstup do bytu podl'a tejto zmluvy poveru.le zamestnancov prenajimatel'a
na odbore majetkovom. Zmenu os6b prenajimatel'a oprSvnenfch na vstup do bytu podl'a tohto
dldnku zmluvy prenajimatel' bez zbytodn6ho odkladu ozndmi nAjomcovi.

1g.Ak sa najomca stane vlastnikom alebo n6jomcom in6ho bytu alebo rodinn6ho domu je povinny
oboznamit' s touto skutodnosfou prenajimatel'a v lehote najneskdr do 30 dni od vzniku tejto
skuto6nosti.

20.Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e v pripade ak sa nd.jomca stane vlastnlkom alebo ndjomcom bytu
alebo rodinn6ho domu, odovzd6 prenajimatel'ovi v lehote do 3 mesiacov od vzniku te.ito
skutodnosti predmet n6jmu podl'a tejto zmluvy. V pripade ak si nAjomca nesplni ttito povinnosf,
povaZuje sa tdto skutoinost za hrub6 poruienie povinnosti najomcu.

21 . Prenajimatel' a ndjomca sa dohodli, ie oznamenie nepravdivfch idajov v iase
pred uzatvorenim zmluvy ako i po6as doby nijmu sa povaiuje pre 06ely tejto zmluvy za hrub6
poru5enie povinnosti najomcu vyplivajicich z ndjmu bytu.

22.N5jomca a vSetky osoby, ktor6 s nim byt u2ivali, je povinni odovzdaf predmet ndjmu najnesk6r
v prv! pracovn! dei po uplynuti vfpovednej lehoty, resp. po skondeni nSjmu prenajimatel'ovi
vypratanf a v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. N5jomca je tieZ
povinnf odovzdaf prenajimatel'ovi vSetky k6pie kl'ridov od bytu ako aj spolodnlch priestorov
bytov6ho domu.

23.O odovzdani bytu sa spi6e protokol, v ktorom musia byt' zapisan6 stavy mera6ov elektrickej
energie, plynu, vody a tepla ku driu odovzdania bytu a vSetky n6mietky prena.jimatel'a k stavu
odovzd6van6ho bytu, inak sa m6 za to, 2e byt bol odovzdanli riadne a bez v5d.

24.N5jomca odovzd5 prenajimatel'ovi byt podl'a predch6dzajuceho odseku tohto 6l5nku zmluvy
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na be2ne opotrebenie. V opadnom pripade sa
n6jomca zavdzuje uhradit' prena.jimatel'ovi niklady, ktorj/mi sa byt uvedie do stavu v akom ho
ndjomca prevzal.

25. Prenajimatel' po skondeni nijmu nie je povinnf zaplatit n6jomcovi ndklady na stavebn6 0pravy
a in6 podstatn6 zmeny, ktor6 ndjomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho, o do sa kvalita
a vybavenie bytu zlepSili, a to ani vtedy, ak prena.jimatel' od n6jomcu nebude po2adovat
uvedenie bytu do p6vodn6ho stavu.

26. Po z5niku ndjmu je prena.jimatel' povinn! v lehote do 30 dni odo dia pisomn6ho prevzatia bytu
z06tovat' ndjomcovi finan6n[ zAbezpeku zniienu o pripadn6 nedoplatky na ndjomnom
a poskytovanlch sluZb6ch a o lhrady za prlpadne poSkodenie prideleneho bytu a zvy5nri sumu
vratane irokov vyplatit' n5jomcovi.

2T.Poruienie povinnosti ne.iomcu uvedenfch v ustanoveniach tejto najomnej zmluvy sa pova2uje
za hrub6 poruSenie povinnosti nejomcu opr6viiujlce prenajimatel'a dat n6jomcovi vypoved'.
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28. Prenajimatel' oboznemil najomcu. 2e sprdvca bytov6ho domu zabezpeduje opravy
a udrZiavacie pr6ce bytov6ho domu, kto16 zn55a prenajimatel' v terminoch a v polrebnom
rozsahu urdenom technickfmi normami, podl'a stavu prostriedkov na fonde oprdv a fdrZby.

ett
Dorudovanie

Pisomnosti sa doru6uj0 na adresu zmluvnlch str6n uveden0 na prvej strane tejto zmluvy.
Zmenu tejto adresy je zmluvne strana, ktorej sa zmena tfka, povinn6 bezodkladne pisomne
ozndmit druhej zmluvnej strane.
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e pre potreby doru5ovania aklichkol'vek pisomnosti tikajrcich sa
prdvnych vzt'ahov zaloienych touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy, bude miestom
dorudenia n6jomcu:
a) adresa trval6ho pobytu alebo prechodn6ho pobytu nSjomcu bytu, alebo
b) adresa predmetu n5jmu - Vietnamsk6 41 , Bratislava, alebo
c) miesto, kde bude n5jomca bytu zastihnutli.

2. Pokial'nie je v zmluve uveden6 inak, vsetky ozn6menia, vyhlasenia, Ziadosti, vfzvy a in6 [kony
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dale.j len,,pisomnost"'), musia byt uroben6 v pisomnej
forme a doruden6 na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v z6hlavi zmluvy aialebo na inri
adresu, ktorl ozn6mi t5to zmluvnd strana. Pisomnost' sa povaZuje za dorudent
za nasledovnych podmienok:
a) v pripade osobn6ho dorudovania driom odovzdania pisomnosti osobe opr6vnenej prijimal

pisomnosti za t[to zmluvn0 stranu a podpisom takej osoby na doru6enke a/alebo k6pii
dorudovanel pisomnosti, alebo driom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorudovania prostrednlctvom poitov6ho podniku opr6vnen6ho na poskytovanie
po6tovlch sluZieb podl'a z6kona d. 32412011 Z.z. o po5tovlch slu2b6ch a o zmene a
doplneni niektorlich z6konov diom dorudenia na adresu zmluvnej strany a v pripade
zdsielky do vlastnlich r0k dfiom odovzdania plsomnosti osobe opr5vnenej prijimat'
pisomnosti za t[to zmluvnt] stranu a podpisom takej osoby na doru0enke.

3. Za deir doru6enia pisomnosti dorudovane.j prostrednictvom po5tov6ho podniku sa poklad6 aj (i)
dei, v ktorf zmluvnd strana, ktord je adres5tom, odoprie doru6ovani pisomnost' prevzial, (ii)
dei, v ktori m6rne uplynie odbern6 lehota pre vyzdvihnutie si zdsielky na po5te, ak adres6t
neprevzal zdsjelku v odbernej lehote, (iii) den, v ktonj, je na z6sielke preukazatel'ne
zamestnancom poStov6ho podniku vyznaden6 pozndmka ,,adres6t je nezndmy", ,,adresat
nezastihnuti", ,,adres6t sa odst'ahoval" alebo ind poznAmka, zakladajica nemo2nost' dorudenia
z6sielky.

ct. 8
7Averetn6 ustanovenia

1. Zmena dohodnutych podmienok n6jmu bytu .je moZnd len na z6klade vz6jomnej dohody
zmluvnfch strdn formou vzostupne o6islovanlich pisomnfch dodatkov, ktor6 tvoria
neoddelitel'n0 sIdast' tejto zmluvy.

2. Zmluva o n5jme bytu je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorlch tri rovnopisy obdrii
prenajimatel' a jeden rovnopis najomca.

3. Zmluvne strany vyhlasujri, 2e ttto zmluvu uzatvorili slobodne a vezne, nie v tiesni za n6padne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre6itali, porozumeli jej a nemaj[ proti je1 forme a obsahu
2iadne vlhrady, do potvrdzujti vlastnorudnlimi podpismi.

8



n 0 -10-?00
V Bratislave, dha ll, /-+ JaJ oV Bratislave, dia

prenajimatel'. nejomca

n Chren Miria Kissovi

Prilohy 2 ks :

1 . P6dorys
2. Predpis mesadnej z6lohovej rihrady

9

4. lAto zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podl'a ust. $ 5a z6kona NR SR 6. 211|2OOO Z.
z. o slobodnom pristupe k informdci6m v zneni neskorSich predpisov a nadob0da i6innost'
podla ust. $ 47a ods.1 z6kona d. 4011964 Zb. v zneni neskor3lch predpisov ( Obdianskeho
zdkonnika ) dhom nasledujrjcim po dni jej zverejnenia v Centr6lnom registri zmliv vedenom
Uradom vlddy SR . V zmysle uvedenlich predpisov preto zmluvn6 strany udel'uju svoj stihlas so
zverelnenim tejto zmluvy.
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Bytokomplet, s.r.o
Kamendrska 18

821 04 Bratislava

rc0: 35698845, Dra: 2020826654, ta DpH:SK2020826654
obch reg M€slsk6ho srdLr Bratslava lll oddSrovloikad 11771/S,kanceliirE RuioviidolLna6,
82l 08 Sralrslava tel A2143292111, E marl bytokomplel@bylokomplel sk

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ uuRRoy
za uZlvlrurr gyru purr'iY K 1.9.2023

Suma na Uhradu Var ab ni symocl

1554222104174,06 e

Uhradit na iaet

sK51 1100 0000 0026 2301 1215

PoLoZKA

Teplo na \ykuroyanie
Ndklady na odp meracel tech

teplo na ohrev TUVsz

teplo na ohrev TUVzz

studen6 voda na pripravu TUV

studend voda

zrdikov6 voda

odvoz a likv ddcra odpadu
0svetlenie spol. priestorov

ele na prev6dzk! lnftahov

upratovanie-spol priestorov
prevddzka a ,driba \nitahov
poistenie nehnuleinosti
havdrilnd slu2ba

deratrzScia spol pnestorov

n6lomnd

Mesaand zdlohoYd ihrada celkom

Vielnamskd 41/C- 821 04 Bratislava

1 Ilurovand plocha

221 ,:ilkovd plocha

ui tkovd plocha upi

N/dria Kissovd, ndlomca bytu i.C2.1
Vietnamskd 41lC

821 04 B ratis lava

Nlefo

Adresallriestoru

Podet osOb

C. pnest.

Mestskd aasl Bratislava-Ruiif ov

Ditum splatnostik 15. diu prisluin€ho mesiaca

34,13 m ?

0,00 m 2

34,13 m 2

0,53

24,98

5.79

8,42

I 5,00

0,25

3,05

l,l4
2.00

1,94

0.63

0,80

0,58

0,05

81,9r

174,06
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I Bivajte s prehl'adom '/
Reg.k6dposchodoch.sk SDSFTCATSIZ

Ddtum tlaae 19.9.2023
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