Zmluva o prenajme nebytovych priestorov DRC-0-1/9/2023

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

Obec Drienica
Drienica 168
083 01 Sabinov

ICO: 00326968 DIC: 2020543085

C.4. 22120572 /0200 Banka: VUB Banka pobocka Sabinov
zastupena: Ing. Igor Bircak, starosta

(dalej len ako ,,prenajimatel”).

Najomca:

Jozef Kolcun

Bytom : Zahradna 41, 082 56 Pecovska Nova Ves
N\ =]

C.OP: e,

(dalej len ako ,,ndjomca“)

uzatvaraju dne$ného dna podl'a ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
s nasledovnym obsahom:

CLL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory —
dvojpodlaznd budovu, nachadzajlcu sa v katastri a majetku obce Drienica, supisné
¢islo 500.

, CLIL
Ucel najmu

1. Néajomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v Cl. L, bod 1 tejto zmluvy v
sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatel'ski
¢innost’ v stilade s predmetom ¢innosti vhodny na obchodné tcely (okrem pohostinskej
¢innosti), kancelarske ucely, skladovacie Ucely a prevadzkovanie sluzieb v cestovnom
ruchu.



CL. 111
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita v trvani od 2.10.2023 do 31.10.2026.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto protokole, budl odstranené v
dohodnutej lehote.

CLIV.
N4jomné

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu ndjmu podla tejto
zmluvy vo vyske: 55,00 Eur (slovom: patdesiatpat’ Eur) mesacne za cely rozsah
prenajatej budovy mesacne. V nijomnom nie su obsiahnuté uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré budd uhradzané osobitne,
zalohovo Ixstvrtrok vo vySke 100€, ana konci kalendarneho roka prebehne
vyuctovanie na zaklade vystavenej faktury doddvatel'om energie .

Najomne je fakturovane a splatné stvrtro¢ne a to na zaklade faktiry, alebo vyuctovania
prenajimatel’a vopred za prislusny stvrtrok. Za den thrady sa povazuje den pripisania
uhrady ndjomného na bankovy et prenajimatela.

CL V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov

Prenajimatel’ bude poskytovat ndjomcovi nasledovné sluzby: dodavka elektrickej
energie.

Uhrada za sluzby spojené s nijmom bude uhradzana vo vyske skutoénych nakladov, a
to na ziadost' prenajimatela, bezodkladne po predloZeni vylctovania zo strany
prenajimatel’a, obvykle mesacne spolu s nagjomnym.

Na ziadost’ ndjomcu sa prenajimatel’ zavizuje predlozit’ k nahliadnutiu vyuctovanie
alebo zalohov¢ faktiry od dodavatel'ov sluzieb s najmom spojenych.

V pripade, ak na zdklade vyuctovania skuto¢ného odberu tychto sluzieb vznikne
nedoplatok, zavdzuje sa najomca tento prenajimatel’ovi uhradit’ najneskor spolu s
najbliz§im nasledujucim najomnym. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skuto¢ného
odberu tychto sluzieb vznikne preplatok, je prenajimatel’ povinny tento nijomcovi
vratit, resp. zapocitat’ ho so splatnym najjomnym.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat’ predmet najmu uvedeny v CI. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave sposobilom
na uzivanie na dojednany ucel,



b) umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpe€it’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,
C) riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat’ stavebné ipravy alebo iné podstatné zmeny tykajlice sa predmetu ndjmu
pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy len so sthlasom ngjomcu,

b) poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
spdsobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a d’alSimi pravnymi a v§eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vZdy za pritomnosti ndjomcu.

Né&jomca je povinny:

a) uzivat’ predmet nadjmu len na tcel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty
ucel uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a,

b) uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost’ ich poskodenia alebo znicenia,

c) zabezpecit’ obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajicich
sa v predmete najmu

d) vykonavat’ opravy na vlastné naklady

e) pisomne ozndmit’ prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia / zmena opravnenia, zrusenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod. /

f) odovzdat’ predmet najmu po skonéeni najmu v stave, v akom ich prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomneho
stihlasu prenajimatel’a. VSetky nedostatky zistené pri odovzdavani musi ndjomca
odstranit’ na vlastné naklady.

Né&jomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné a iné upravy tykajice sa predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat
Ghradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
néklady.

Prenajimatel’ nezodpoved4 najomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze investicie do nehnutel'nosti zo strany najomcu po
dobu namu /drobné rekonstrukcie, nutné opravy/ budd s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a odpocitané z ndjjomného na zéklade predlozeného vyuétovania. Pisomny
suhlas musi obsahovat’ rozpocet na planovand opravu, rekonstrukciu vykonanu zo
strany najomcu.

N4jomca je povinny na svoje naklady vykonat vSetky potrebné revizie spojené
S uzivanim nehnutel'nosti (revizia komina 1x ro¢ne, protipoziarne prehliadky 1x 2 roky,
revizia elektriky 1x rok, aostatné revizie vyplyvajuce z prevadzkovania budovy).
Doklady o vykonanych reviziach a skuSkach dorucit’ najneskér do 30 dni od ich
vykonania do kancelarie OcU v Drienici.

N4jomca nesmie prenajat’ nehnutelnost” d’alSej fyzickej, alebo pravnickej osobe bez
predoSlého pisomného suhlasu OcZ.



N4jomca je povinny zabezpecit' vyvoz fekalii pocas celej doby najmu a uchovavat
doklady o vyvoze u seba. Na poziadanie prenajimatelom je povinny tieto doklady
predlozit’.

Cl. VIL
Skoncenie najmu

Néjomné kon¢i podla ¢lanku III. ods.1.

Prenajimatel’ a najomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim ¢asu len
z dovodov uvedenych v §9 ods. 2 a 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujaceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zéklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran.

Najomca moze vypovedat’ najom S dvojmesacnou vypoved’ou aj v pripade ziskania
finanénych prostriedkov na rekonstrukciu nehnutel’nosti.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mo6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zéklade dohody zmluvnych strén.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakonom ¢. 116/19990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majdacimi
vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasujt, ze zmluvu si precitali, sihlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju. Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch.

V Drienici, dha 29.09.2023

Prenajimatel’ Najomca
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