ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov regé. NEH_ 063/2023

uzatvorena v zmysle 83 zakotal16/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych pmiest
Vv zneni noviel

Cl.1
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatd: Mesto Hurbanovo
Zastupené: Mgr. Petrom Zavodskym, primatorom mesta
So sidlom: Koméaranské 91, 947 01 Hurbanovo
|CO: 00306452
IBAN: SK56 0200 0000 0000 2152 3142

1.2. Najomca: LEBECO s.r.o.
Zastupend: Ing. Leonardom Lévaim - koriata
So sidlom: Remp&a 4, 946 03 Kolarovo
d0: 47 544 783
Spalnog’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra
Oddiel: Sro, VloZ&alo: 36027/N

Cl.2
Predmet ngjomnej zmluvy
2.1. Prenajimateje vyluenym vlastnikom nehnufaosti v k. U. Hurbanovo, vedenej
v katastri nehnutimosti na Okresnom Urade Komarno, Katastralny odbholiste vlastnictva
¢. 2376, ato stavby, domu sluzieb so sUpisrystom 1548 na pozemku, parcélel25 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 470dis®ef len ,nehnuténog™).

2.2. Prenajimafeprenechava v zmysle zapisnice z obchodnej versjitage konanejith
19. 9. 2023 naomcovi do uzivania nebytové prigstoa prizemi vySSie uvedenegj
nehnuténosti, ktord sa nachadza na adrese Nam. M. Kon&elytege 6, Hurbanovo, a to
obchodné priestory o celkovej rozlohe 22,24 dial€j len ,predmet najmu®).

Cl. 3
Uéel najmu
3.1. Najomca mbze predmet najmu uZiza &elom prevadzkovania obchodnigpnosti
v sulade so svojim predmetatimnosti a s dobrymi mravmi.
3.2. Najomca je opravneny predmet najmu ajeho ¢ag’ da’ do podnajmu tretej osobe
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajfamate



Cl.a
Doba trvania a skortenie zmluvy o najme
4.1. Tato zmluva sa uzatvara na dohiitiyra to od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2028.

4.2. N4gjom nebytového priestoru zanika:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) dohodou zmluvnych strén,
c) vypovel'ou
d) zanikom najomcu.

4.3. Prenajimafe méze vypoveda tuto zmluvu s 3-mesaou vypovednou lehotou
z tychto dévodov:
a/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o aotestavby, ktoré braniaiéiu uzivania
predmetu najmu, resp. o zmene vlastnika (uZiigagtavby),
b/ najomca uziva predmet namu v rozpore so zmluwoa tato skutnog’ bol pisomne
upozorneny,
¢/ pri prevadzkovani najmu dochadza k hrubému pmarsiu Kudu a poriadku a na tuto
skutatnog’ bol najomca pisomne upozorneny,
d/ ndjomca prenechal nebytové priestory alebo éel¥’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatéa.

4.4. Najomca mbze tato zmluvu vypovéda3-mesénou vypovednou lehotou z tychto
dévodov:
a/ predmet najmu je z dévodu vysSej moci dlhodalspdi 3 mesiace/ nespdsobily uzivania,
b/ prenajimatk hrubo poruSuje svoje povinnosti lallne udrziavania technického stavu
predmetu ndjmu potrebného k zabeérmmu &elu nijmu, naco bol vopred pisomne
upozorneny,
¢/ ndjomca strati spésobilbea prevadzkovanignnosti k naplneniu &elu najmu.

4.5. Vypovedna lehota ptad bodov 4.3. a 4.4. gma plyn@ prvym diom mesiaca
nasledujuceho po dateni pisomnej vypovede druhej strane.

4.6. Jednostranne odstlpid tejto zmluvy méZze len prenajimbate pripadoch hrubého
porusenia zmluvnych podmienok. Hrubym poruSenimuzmjch podmienok sa povazuje, ak
ngjomca je viac ako 1 mesiac v omeSkani s platemjomného. Dortenim pisomného
oznamenia o odstupeni od zmluvy najomcovi zmluvaikZaalebo zanika v lehote dgmej
vV pisomnom oznameni.

4.7. Ngjomca je opravneny navrkingrenajimatbovi prectasné ukotenie najmu bez
uvedenia dévodu za splnenia podmienky, Ze ku dhlaseného skdéania namu vyplati
prenajimatiovi sumu zodpovedajucu vyske ndjomného za 2 mesmgec.

4.8. Po skafeni najmu je ndjomca povinny viatiebytové priestory v stave, v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Cl.5
Prava a povinnosti prenajimatd’a

5.1. Prenajimalesa zavazuje odovztiamajomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohovoreny del.

5.2. Prenajimatesa zavazuje zabezfe najomcovi riadny a neruSeny vykon jeho
najomného prava tak, aby bolo mozné dosidhgel tejto zmluvy.

5.3. Prenajimatesa zavazuje zabezfmva’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie
je s udrziavanim najmu spojene.

5.4. Poistenie budovy, v ktorej sa prenajiéngmiestory nachadzaju je povintios
prenajimatéa.

5.5. Prenajimalie resp. nim poverena osoba je opravneny kelygho za pritomnosti
zastupcu najomcu vstipdo predmetu ndjmu zaiélom kontroly dodrziavania tejto zmluvy,
pripadne vykonavania oprav a udrzby. Vo vynimgch pripadoch /napr. havéria, poZiaf'.At
je opravneny zastupca prenajinfatesstupi’ do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu
najomcu.

Cl.6
Prava a povinnosti najomcu

6.1. Najomca je opravneny uzivaredmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou
po celt dobu najmu.

6.2. Ngjomca je povinny zaplatprenajimatBovi cenu ndjmu a cenu sluzieb, ktorych
poskytovanie je s udrZiavanim predmetu ngjmu sgojen

6.3. Najomca je povinny si gioa’ tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatéa. Je povinny si pona’ tak, aby svojowinnog’ou nerusSil vykon najomnych,
vlastnickych prav inych najomcov.

6.4. Najomca je povinny bez zb§teého odkladu oznamprenajimatiovi potrebu oprav,
ktoré m& prenajimafevykona’ a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.
Zarover sa ngjomca zavazuje spolupraadbwspoverenym pracovnikom prenajinfatepri
nahlasovani oprav, spolupdsbbpri ich odstréaovani a umozni ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim pegtonnosti.

6.5. Najomca je povinny zabegpea’ protipoziarnu ochranu prenajatych nebytovych
priestorov v zmysle zakon& 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi v znerskoeSich
predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovengiegubliky¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov. Ndjomcdigkej povinny zabezgeva' bezpénog’

a ochranu zdravia pri praci v zmysle zakéna24/2006 Z. z. o bezpeosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakomyhlasky Ministerstva prace, socialnych
veci arodiny Slovenskej republiky. 508/2009, ktorou sa zabezZpgl podrobnosti na
zaistenie bezgmosti a ochrany zdravia pri praci s technickymiia@deniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi.



6.6. Stavebné Upravy, Upravy rozvodov elakirivody a telefénov, zmeny a Gpravy na
veciach, ktoré su predmetom najmu moéze najomca ngika len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimi@eZmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky vydavkyjep® na
vykonanie stavebnych Uprav a udrzbarskych pracysazeni nebytovych priestorov hradi
ngjomca z vlastnych fingnych prostriedkov bez zéadnenia v cene najmu.

6.7. Ak najomca bez svojho zavinenia nemdZéval prenajaté nebytové priestory
neobmedzene na prenajatiel) ma narok nalavu z najomného za prislusné obdobie.

Cl.7
VysSka najomného, splatnog a spésob Uhrady

7.1. Cena za ngjom nebytového priestoru balana na zaklade zapisnice z obchodnej
verejnej sfiaze konanejith 19. 9. 2023 vo vyske 35,00 €/mZme,¢o pri rozlohe 22,24 m2
nebytového priestoru je celkom 778,40 €me. Zabezpeka vo vySke 190,00 € bola uhradena
v dei konania obchodnej verejnejtaize da 19. 9. 2023.

7.2. Nagjomné je povinny zapkatiagjomca prenajimaltevi Stvitroéne vo vyske 194,58 €,
ato vzdy do 5. #h prislusného kalendarneho $taka vopred bankovym prevodom na jeho
hore uvedeny tet alebo v hotovosti do pokladne prenajimiatdez predchadzajiucej
fakturacie.

7.3. Prenajimattge opravneny vy&tova’ najomcovi Uroky z omeskania 0,05 % za kazdy
den omeSkania platby z vysky nezaplateného najomného.

7.4. Prenajimatgle opravneny kazdotoe, ato vzdy k 1. 4. prislusného kalendarneho
roka prehodnofi vySku najomného s prihliadnutim na hodnotu #flsho koeficienta
vyhlaseného Statistickym uradom SR a v pripadekadficient prekréi hranicu 3 % je
opravneny jednostranne zwysSvysku najomného. Najomca sa zavazuje, Ze Uprawy ce
najmu uvedenym spésobom reSpektujégsmplatnosti tejto zmluvy.

Cl. 8
Celkova vySka uhrady za uzivanie predmetu najmu vréane poskytovanych sluzieb
8.1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledowydke zalohovych platieb za sluzby,

ktorych poskytovanie je spojené s uZzivanim nebytbvypriestorov, a ktoré bude
prenajimate zabezp&ova’ najomcovi:

a/ vykurovanie 200,00 €are (50,00 € St¥rocne)
b/ elektricka energia 180,00 €me (45,00 € St¥rocne)
c/ spol@na elektricka energia 40,00 € rene (10,00 € st¥rocne)

d/ vodné a stmé 20,00 € kme (5,00 € St¥rocne)



8.2. Platby za sluzby, ktorych poskytovamiespojené s uzivanim nebytovych priestorov
bude najomca poukazavaa et prenajimatéa Stveroéne vopred stasne s ngjomnym
Vv jednej sume.

8.3. Celkova vyska uUhrady za uZivanie nebytbvpriestorov /najomné + zélohy za
sluzby/:
rocne: 1218,40 €
Stvrtrocne: 304,59 €

8.4. Zmluvné strany sa dohodli, zZe prenaj@hatvyictuje vzdy po obdrzani
dodavatéskych faktur vzniknuty rozdiel medzi zalohovymi filami za sluzby a skutoymi
néakladmi, ktoré vznikli uzivanim nebytovych priesia

8.5. Vyuétovanie nakladov zaSle prenajinfat&djomcovi, ktory je povinny vyiiovany
nedoplatok uhradido 15 dni odo ith dork&enia vy®&tovania. Prenajimafema rovnaku
povinnos v pripade preplatku, poKiaento nebol zafiovany na pripadné nedoplatky zaloh.

Cl.9
Zavereéné ustanovenia

9.1. Zmluvné strany mézu mémilebo doplrt tito zmluvu len pisomne vo forme dodatku
po vzajomnej dohode, ak nie je vo vysSie uvedegiafkoch dohodnuté inak.

9.2. Pravne v¥ahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnyaltiach riadia najma
zakonomx. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov akakgjanskym zakonnikom.

9.3. V pripade, ak sa niektoré ustanoveniduzynstanu¢asom pravne n€innymi,
pricom to neovplyvni celkovl platntbszmluvy, zavazuju sa zmluvné strany nahtadi
neinné ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojimyslom a obsahom budu najlepSie
zodpovedé pévodnému obsahu n&8aného textu, a to bez zbyiwého odkladu.

9.4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu slporozumeli, text zmluvy je pre nich

dostaténe ugity a zrozumitény, zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, nie za napad
nevyhodnych podmienok.

9.5. Tato zmluva sa vyhotovuje vtroch rouvsoph, ztoho dva rovnopisy pre
prenajimatka a jeden rovnopis pre najomcu.

9.6. Tato zmluva nadobuda plathdsom podpisania jejdaastnikmi.



9.7. Tato zmluva je v sulade s 8§ 5a zakén211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékom zneni neskorSich predpisov
povinne zvergjovanou zmluvou a pdd 8§ 47a Obianskeho zakonnika nadobudé&ninos’

dinom nasledujacim po dni jej zverejnenia.

V Hurbanove da 28. 9. 2023

Prenajimati Najomca:

Mgr. Peter Zavodsky Lebeco s.r.o.
primator mesta Hurbanovo zast. Ing. Leonard Lévai - koriate



