Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. ObcCianskeho zdkonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov
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1. Zmluvné strany
Téato zmluva je uzavreta medzi:

Prenajimatel’: Mesto Turany
Osloboditel'ov 83/91
038 53 Turany
Zastupené: Ing. DuSan Novysedlak, primator mesta
ICO: 00316962
DIC: 2020595049
Cislo G6tu: SK 10 0900 0000 0051 7972 6006

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca: Sportclub Turany, s.r.o.
Sidlo: Stdrova 1070/13, 03853 Turany
Zastupeny: Lubomir Belica, konatel’ Jaroslav Sukenik, konatel
Tel.: 0918840249
E-mail: sukenikll@gmail.com
ICO: 55190995
DI1C:2121910395
Cislo Gétu: SK3909000000005206082227

(dalej len ,,ndjomca “)
(dalej aj len ,,Zmluvné strany®)

na nizSie uvedenom mieste a dia za nasledovnych podmienok:

2. VVSeobecné ustanovenia

Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ ndjomcovi do najmu na neurCitd dobu
nebytové priestory, aby ich najomca uzival a najomca sa zavazuje platit’ zato odplatu (ndjomné)
prenajimatelovi.

3. Predmet ndjmu

31 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - objekt Sportového stadiona, ul.
Starova 1070/13, Turany, ktory je vedeny Okresnym Uradom Martin, katastralny odbor na
LV ¢ 1820 na parcele KN-C 2137/4, katastralne Gzemie Turany. V objekte budovy
Sportového Stadiona na prizemi su stavebne upravené nebytové priestory na prenajom.

3.2  Predmetom tejto zmluvy je prendjom piatich miestnosti - nebytovych priestorov
ur€enych na podnikatel'ské GCely - prevadzka baru, kaviarne a reStauracnych sluzieb
pozostavajucich z nasledovnych miestnosti:

1 Miestnost’ denného baru 0 vymere 105,00 m2
2. Manipula¢na miestnost’ 0 vymere 18,00m2
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3. Sklad 0 vymere 34,50 m2

4. Socialne zariadenia - muzi 0 vymere 13,60 m2
5. Socialne zariadenia - Zeny 0 vymere 18,70 m2
Prenajata plocha celkom: 189.80 m2

Predmet najmu je zakresleny v prilohe, vyznaCeny Cervenou preruSovanou ciarou
a uvedend 3Specifikacia tvori neoddelitel'nd stcast’ tejto zmluvy ako priloha €.I.

V zmysle prilohy €. 1- nakresu nebytového priestoru, ktory tvori predmet najmu je
medzi zmluvnymi stranami nesporné, Ze tento sa nachadza na prizemi objektu Sportoveého
Stadidéna pozostavajuci z piatich miestnosti (1. Miestnost’ denného baru, 2. Manipulacna
miestnost’, 3. Sklad, 4. Sociélne zariadenia- muZi, 5. Socialne zariadenia Zeny) vySrafované na
nakrese Cervenou prerusovanou Ciarou, s celkovou rozlohou nebytového priestoru 189,80 m2.

Nebytovy priestor je vybaveny samostatnym vchodom zo zdpadnej strany vyznacenym
na nakrese pod ¢islom 6 a spolo¢nym vchodom zo severnej strany vyznacenym na nakrese pod
Cislom 7.

K prenajatym priestorom patri chodba, ktord je spolocny priestor, vyznacena na vykrese
pod Cislom 8.

3.3 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy, zalozné prava,
predkupné prava, vecné bremend ainé prava tretich osdb, ktoré by mohli akymkol'vek
spbsobom rusit’ alebo obmedzit’ uZivanie predmetu ndjmu najomcom v sulade s touto zmluvou,
okrem tych ktoré su vyznacené Okresnym Uradom Martin, katastralny odbor na aktualnom liste
vlastnictva.

3.4  Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny spredmetom ndjmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave tento prebera do najmu.

4. Ugel najmu

4.1  Najomca sa zavazuje, Ze bude nebytové priestory a plochy, uvedené v bode 3.2 tejto
zmluvy, vyuZivat' na Ucely prevadzky baru, kaviarne a reStauracného zariadenia. Ndjomca sa
zavazuje vykonavat' podnikatel'sk( ¢innost’ v stlade so Zivnostenskym zakonom.

4.2  Najomca sa vyslovne zavazuje a prehlasuje, Ze nebude nebytové priestory a plochy,
uvedené v bode 3.2 tejto zmluvy, vyuZivat' v rozpore spravnymi predpismi Slovenskej
republiky, ¢im by mohlo dojst’ k ohrozeniu dobrej povesti prenajimatela.

4.3  Najomca nesmie zmenit' uCel ndjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, inak je prenajimatel’ opravneny tito zmluvu okamzite skoncit’ podl'a bodu 5.5.
tejto zmluvy.

4.4 Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost za rozpor uZivania priestorov s pravnymi
predpismi.

45  Nevykonavanie obchodnych aktivit v priestoroch z dévodov na strane ngjomcu nie
je dévodom na neplatenie ndjomného, vratane platenia za poskytnuté plnenia spojené
s uzivanim nebytového priestoru tak akoje dohodnuté v ¢l. 6. tejto zmluvy (z&lohove platby
za elektrickd energiu, vodu, plyn a pod.)



4.6 Nebytové priestory uvedené v Clanku 3. tejto zmluvy s a davaju do prendjmu na
zadklade ozndmenia Mesta Turany o zamere prenajat’ nehnutelny majetok vo vlastnictve
mesta a predloZenej ponuky najomcom.

5. Doba najmu na dobu neurcitu
51  Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu neurcitd, s d¢innostou od 01.10.2023.

52  Téato zmluva zanikne:

5.2.1 dnom urCenym v pisomnej dohode zmluvnych stran o ukonéeni Najomnej zmluvy
5.2.2 doruenim okamzitého skonCenia tejto zmluvy opacnej strane Vv pripadoch
uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone

5.2.3 uplynutim vypovednej doby pri vypovedi z dévodov podla bodu 5.3 a 5.4

5.2.4 dfiom vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu

53  Prenajimatel’ m6Ze poCas doby najmu, najomny pomer vypovedat’ so 6 mesacnou
vypovednou lehotou, ktora zaCina plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujdceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved' dorufena druhej strane a to aj bez uvedenia dévodu.

54  Najomca mdze pocas doby najmu, najomny pomer vypovedat so 6 mesacnou
vypovednou lehotou, ktora za€ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved' dorucena druhej strane a to aj bez uvedenia dévodu.

55  Prenajimatel’ m6Ze pocas doby ndjmu, ndjomny pomer okamzite skon€it' z dévodu, Ze
najomca meSka suhradou najomného viac ako 30 dni po lehote splatnosti, alebo ddjde
k hrubému porudeniu zmluvy. Najomny pomer konci ditom doruCenia okamzitého skoncenia
druhej strane.

56  Pre pripad, Ze by sa prenajimatel’ rozhodol poCas doby trvania najmu prenajaté
nehnutel'nosti alebo ich Cast’ predat’ tretej osobe, je povinny pisomne o tejto skutocnosti
oboznamit’ najomcu.

5.7  Koredpondencia sa dorucuje na adresy uvedené v Clanku 1 tejto zmluvy - Zmluvné
strany. Pokial’ neprevezme druha strany takto zasland koreSpondenciu, ma sa za to, Ze bola
druhej strane dorucend v treti pracovny den nasledujicom po dni, kedy bola zasielka podané na
poste.

6. VySka, splatnost’ a spdsob platenia najomného

6.1  Cenanajmu je urCenad dohodou vo vySke 302,10 € mesacne (slovom: tristodva eur a 10
centov).

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit kazdy rok vysku ndjmu podla inflaéného
koeficientu, vyhlaseného Statistickym Gradom SR za predchadzajici kalendarny rok a pri
zmene vSeobecne zavaznych predpisov, tykajucich sa vySky najomného. Tieto zvySenia budl
zasielané najomcovi formou pisomného oznamenia od prenajimatela. S takto zvySenou cenou
ndjmu najomca suhlasi.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov
vztahujlcich sa na Upravy cien najmu a poskytnutych sluzieb spojenych s ngjmom nebytovych
priestorov, ma prenajimatel’ pravo odo dia Upravy cien premietnut tito Upravu do ceny
uctovanych néakladov.

6.2  Platba za ndjomné a mesacné preddavkové platby za sluzby bude vykonavana mesacne
vZdy na UCet prenajimatel’a vedeny v Slovenskej sporitelni Martin, ¢islo G¢tu: SK10 0900 0000
0051 7972 6006, pripadne v hotovosti do pokladne Mesta Turany a to vZdy za prislusny mesiac
do 15-teho dfia v kalenddrnom mesiaci.

6.3  Vpripade omeSkania platby prenajimatel’ ma pravo poZadovat' zmluvnu pokutu vo
vyske 1,-€ ( slovom jedno euro ) za kazdy defi omeSkania.

6.4  N&jomné nezahfiia dalSie ndklady za sluzby spojené s uZivanim priestorov ako je
vykurovanie, elektricka energia, zasobovanie vodou, vodné, stoné a ohrev vody.

6.5  Nebytové priestory st vykurované samostatnym plynovym kotlom umiestnenym
v priestoroch prendjmu, ktory je majetkom prenajimatel'a. Meranie spotrebovaného plynu je
zabezpecené samostatnym meraom. Najomca bude po vzdjomnej dohode platit’ zalohove
platby preddavkovo mesacne vo vyske 196,00 € (slovom stodevatdesiatSest” euro).

6.6  Odber elektrickej energie je merany samostatnym meratom, najomca bude po
vzajomnej dohode platit’ zalohové platby preddavkovo mesacne vo vySke 90,00 € (slovom
devatdesiat euro).

6.7  Prenajimatel bude zabezpeCovat’ dodavku pitnej studenej vody z verejného vodovodu a
odkanalizovanie splaskovej a zrazkovej vody. Meranie odberu pitnej vody je zabezpeCené
samostatnym meraCom. V priestoroch socidlnych zariadeni, kde nie je technicky mozné
namontovat’ samostatny vodomer, sa po prepocte a vzajomnej dohode stanovuje mesacny
pausal vo vyske 10,00 € (desat’ euro). V priestoroch baru je podruzny merac, ndjomca bude po
vzajomnej dohode platit’ preddavkovo mesacne 5,00 € (slovom pét’ euro).

Teplu vodu si ndjomca zabezpe€i sdm na vlastné néklady jej pripravou ohrievaom vody.

6.8  Za nekontrolovany unik vody, ktory vznikol neodbornou manipulaciou ngjomcu alebo
gj inou €innostou, ktord nezodpoveda Standardnej prevadzkovej Cinnosti zariadenia zodpoveda
najomca. Za technickd poruchu na vodovodnych zariadeniach, ktoré nevznikli priamym
pri¢inenim njomcu, ale vznikli nepredvidatelnymi okolnostami, akymi su: roztrhnutie
vodovodného potrubia v stenach budovy, samovolné povolenie pripojnych tlakovych Casti
vodovodnych potrubi , neodborny zésah tretej osoby vykonavajucej odborné prace objednané
prenajimatelom ainych skutonosti, na ktorych neméa najomca Ziadny priamy alebo g
nepriamy vplyv a nasledny nekontrolovany Unik vody, zodpoveda prenajimatel’ .

6.9  Odvoz komunélneho odpadu si zabezpeCi ndjomca sam cez Mesto Turany. Separovany
zber odpadu si ndjomca zabezpeci sam cez opravnenu spolocnost.

6.10 Preddavky na Ghradu za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov budd
predmetom ro¢ného zuctovania podla skutoCnych néakladov. Prenajimatel’ je povinny
vyuctovat' ich najneskér do 31. maja za predchadzajaci rok. Nedoplatok z vyuctovania za
sluzby predchadzajlceho rokaje nadjomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi v lehote 15-tich dni



od dorucenia vyuctovania, tato lehota je zaroven reklamacnou. V rovnakej lehote je povinny
prenajimatel’ vratit’ vyactovany preplatok najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku zéalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
priestorov na zaklade vyulctovania za predchadzajuci kalendarny rok. Tuto skutoCnost
prenajimatel’ oznami najomcovi pisomne.

6.11 Rekapitulacia mesacnych platieb za sluzby:
- zélohova platba za dodavku tepla: 196,00 €
- zalohova platba za elektrickd energiu: 90,00 €

- pausal za vodné a stocné: 10,00 €

- zalohova platba za vodné a stocné: 5,00 €
Celkom: 301,00 EUR / mesiac
Celkom rocne: 3612,00 EUR

7. Zabezpeka

7.1  Najomca sa zavazuje poskytnat’ prenajimatel’ovi najneskor do dia prevzatia priestorov
zabezpeku, ktora sa rovna ngjomnému za 2 mesiace, inak je prenajimatel’ opravneny od tejto
zmluvy odstupit’.

7.2 Pri uzavreti tejto zmluvy je zabezpeka vo vyske 600.- EUR.

7.3 Prenajimatel’ je oprdvneny pouZit’ zabezpeku na zapocitanie so splatnymi pohladavkami
voci ndjomcovi.

74  Vpripade, Ze prenajimatel’ pouzije zabezpeku, ndjomca je povinny poskytnut
prenajimatelovi aj opakovane dalSiu zabezpeku v takej vyske, aby sa spolu s nevycerpanou
zabezpekou rovnala sume urCenej podla tohto Clanku ato v lehote 14 dni od oznamenia
prenajimatela o zapocitani zabezpeky alebo jej Casti podl'a bodu 7.3, inak ma prenajimatel
pravo tuto zmluvu okamZite skoncit’ postupom podla bodu 5.5. tejto zmluvy.

7.5  Zmluvné strany sa dohodli, Ze nevyCerpana Cast’ zabezpeky sa ku dfiu zéaniku tejto
zmluvy zapocitava na pohladavky prenajimatela voci najomcovi, ktoré vznikli do zaniku tejto
zmluvy. Nérok na vydanie zostatku zabezpeky vznika najomcovi diiom zaniku tejto zmluvy.

8. Poistenie

8.1  Najomca sa zavazuje uzatvorit’ poistnd zmluvu vo veci poistenia hnutel'nych veci vo
vlastnictve najomcu nachadzajlcich sa v nebytovych priestoroch a v pripade poSkodenia veci
alebo zariadenia prenajimatela vinkulovat poistné v prospech prenajimatela.

8.2  Najomca sa zavézuje uzavriet’ na svoje naklady poistni zmluvu, predmetom ktorej bude
poistenie Skody na majetku vratane uslého zisku, ktoré mu mézZu vzniknat' pri uzivani
priestorov z dévodov vSetkych beZzne poistovanych rizik. Prenajimatel’ nezodpoveda
najomcovi za Skody, ktoré mohli byt kryté z takého poistenia.



8.3  N&jomca je povinny poistit’ sa a byt poisteny poCas celej doby platnosti tejto zmluvy
priCom limit poistného plnenia zjednej poistnej udalosti musi byt minimalne 5.000.- Eur
(pattisic eur) ato:

- pre pripad zodpovednosti za Skodu spdsobenu pri vykone jeho podnikatel'skej €innosti

- pre pripad zodpovednosti za Skodu podla tejto najomnej zmluvy, vratane Skody na
priestoroch

8.4  N4ajomca ozndmi prenajimatel'ovi neodkladne kazdd poistnu udalost’ vztahujlcu sa
k prenajatym priestorom.

9. Pristup k predmetu najmu

9.1 Prenajimatel’ sa zavazuje zabezpeCit' ndjomcovi volny pristup k predmetu najmu 24
hodin denne po cely rok vratane sob6t, nediel’ a sviatkov.

10. Udrzba a uzivanie predmetu najmu

10.1 Najomca mdze vybudovat na predmete najmu dalSie konStrukcie nevyhnutné na
uskutocnenie svojich aktivit po predchadzajucom pisomnom odsdhlaseni zo strany
prenajimatela. Ndjomca si zachovéva vlastnictvo vSetkych zariadeni a strojov inStalovanych na
predmete najmu a tvoriacich nedelitel'nd sucast jeho podnikania.

10.2  Stavebné Upravy, elektromontaze, mo6ze najomca vykonat' len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela a v stlade so stavebnym zakonom.

10.2.1 Stavebné Upravy su také Upravy priestorov, ktoré budu vysledkom stavebnych prac,
bez ohladu na to, ¢i na ich vykonanie je podla pravnych predpisov potrebné stavebné
povolenie alebo ohlasenie, alebo ich mozno vykonat' bez takychto Ukonov

10.2.2 Za stavebné Upravy sa povaZzuju aj také samostatné veci alebo zariadenia, pri ktorych
je splnena podmienka podla predchadzajlcej vety.

10.2.3 Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost' za rozpor pripravy, realizacie a uzivania
stavebnych Uprav s pravnymi predpismi, ani za ich rozpor s pravami tretich oséb.

10.2.4 Stavebné Upravy su st€ast'ou stavby vo vlastnictve prenajimatela.

10.2.5 Najomca je povinny predloZit’ prenajimatelovi na schvélenie najneskdr 15 dni pred
ich pouZitim na ucel, na ktory su urcené:

- dokumentaciu potrebni pre realiziciu stavebnych Uprav v stupni dokumentécie pre
ohléasenie stavebnému dradu, Ziadost’ o vydanie stavebného a kolaudacného rozhodnutia, ak
sa vyZaduju a realizacnej dokumentécie, ak sa nevyZadujud, alebo sa od nich odliSuje

- v8etky Ziadosti 0 povolenia, alebo zmenu povoleni za u¢elom realizécie stavebnych Uprav
aich uzivania (najmd Ziadosti o stavebné povolenia, zmenu stavby pred dokoncenim,
kolaudacné rozhodnutia, povolenia zmeny v uzivani stavby, ktora nie je spojena so zmenou
stavby), vratane takych uUkonov, ktorymi by v priebehu konania o takych Ukonoch doslo
k ich zmene

10.2.6 Dokumentaciu uvedenu v bode 10.2.5 je najomca opravneny pouZit’ na Gcel, na ktory
je uréena, iba po predchadzajucom pisomnom schvaleni prenajimatel'om.

10.2.7 N4jomca je opravneny a povinny vykonat vSetky pravne ukony potrebné
na povolenie realizicie stavebnych Uprav, realizaciu stavebnych Gprav a na povolenie na
uzivanie priestorov so stavebnymi Upravami vo vlasthom mene a na vlastny Ucet.
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Prenajimatel’ nie je povinny nahradit’ ndjomcovi Ziadne naklady, ktoré vynaloZil podl'a tohto
ustanovenia ani pocas, ani po zaniku tejto zmluvy.

10.2.8 Pri realizacii stavebnych UOprav sa zmluvné strany dohodli, Ze stavebné prace
najomca:

- je povinny vykonavat od kedy ich moZzno vykonavat v sulade s platnymi pravnymi
predpismi (pravoplatné stavebné povolenie alebo oznamenie stavebného dradu, ak
postaCuje ohlasenie), inak odo dna uzavretia tejto zmluvy

-.vykonava vo vlastnom mene, na vlastné néklady, riziko a vlastni zodpovednost’

- vykonava iba v ¢ase od 06:00 hod. do 22:00 hod. mimo dni pracovného pokoja

10.3 Kazda zmena vykonand na predmete najmu najomcom musi byt predtym pisomne
povolend prenajimatel'om.

104 N&jomca sa zavézuje dodat prenajimatelovi podrobny opis nutnych oprav, planovanych
prac, ako aj technicky projekt inStalacii a zariadeni. Pri realizaCnych pracach sa budd
dodrziavat' pravne predpisy.

10.5 N&jomca je povinny vykonavat potrebnl udrZzbu a opravy stavebnych Uprav na
vlastné naklady, ktoré je opravneny uplatiovat do dafiovych vydavkov a plnit vietky
zakonné povinnosti savisiace s ich uzivanim.

10.6 Najomca je povinny zdrZat’ sa zriadenia vlastnych zariadeni urenych na pripojenie za
ucelom odberu akychkolvek médii do priestorov. Pripojky na odber médii s vzdy vo
vlastnictve prenajimatela.

10.7 Najomca bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nemdze postupit
svoje prava a povinnosti z tejto ndjomnej zmluvy, predat’ podnik ani jeho Cast, ktorou uziva
priestory podla tejto najomnej zmluvy, ani prenechat priestory do podndjmu, ani ich alebo ich
Cast’ inak zatazit. V opaCnom pripade je prenajimatel’ opravneny tuto zmluvu okamZite
skoncit.

10.8 Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
zriadit’ si na predmete najmu sidlo / miesto podnikania zapisané v obchodnom registri alebo
Zivnostenskom registri, alebo v inej evidencii ustanovenej osobitnym zakonom v zmysle
ustanoveni Obchodného zékonnika.

10.9 Najomca nemob6ze zmenit dohodnuty c€el uzivania bez pisomného sahlasu
prenajimatela.

10.10 Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, na prenajatych nebytovych priestoroch, ktoré su nad ramec beznej udrzby
a tieto alebo g iné nevyhnutné opravy mu umoznit’ vykonat.

10.11 Najomca je povinny na svoje néklady zabezpeCovat beznu udrzbu nebytovych
priestorov vratane drobnych oprav, pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy
predstavuji ndklady do 160,- €.

10.12 N&jomca je povinny v zmysle zakona €. 314/2001 Z.z. ajeho vykonavacich vyhlaSok
a noriem zabezpecCit' vSetky Ulohy ochrany pred poZiarmi. Najomca je tiez povinny v zmysle



zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préaci, zakona €. 125/2006 Z.z., ako
i Zakonnika prace zabezpecovat' Ulohy BOZP, ako aj dodrZiavat’ vSetky hygienické predpisy.

10.13 Poistenie majetku v prenajatych nebytovych priestoroch si vykona najomca.
10.14 Ochranu objektu si tieZ zabezpeci nagjomca na vlastné naklady.

10.15 N&jomca zodpoveda za vSetky Skody spOsobené v savislosti s uZivanim priestorov
najomcom a to aj v désledku Cinnosti alebo konania jeho zamestnancov alebo tretich osob.

10.16 V pripade, Ze prenajimatel’'ovi vznikne Skoda spocivajlca v ulozZeni akejkol'vek sankcie
v désledku porusenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo zmluvnych povinnosti
zo strany ndjomcu, Najomca ju je povinny prenajimatel’ovi nahradit, vratane nakladov, ktoré
prenajimatel’ vynaloZil v savislosti s konaniami, ktoré sa proti nemu preto viedli.

10.17 V pripade poruSenia povinnosti najomcu podla tohto ¢lanku je prenajimatel’ opravneny
tato zmluvu okamzite skonCit’ podl'a bodu 5.5. tejto zmluvy.

11. Povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a

11.1 Najomcaje povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto, i inych nevyhnutnych oprav.
Nesplnenim tejto oznamovacej povinnosti zodpoveda nadjomca za Skodu, ktora by vznikla.

11.2  Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené uZivanie, v tomto stave ho udrziavat’ a zabezpecCit' riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru spojené. Inak zodpoveda za Skodu, ktorad
nesplnenim jeho povinnosti najomcovi vznikla.

11.3  Prenajimatel’” vyhlasuje, Ze predmet najmu nebude straZzeny osobitne.

11.4 Najomca zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci a poziarnu ochranu
v objekte, ktory je predmetom najmu. TaktieZ zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia pri
préci a poziarnu ochranu svojich zdkaznikov, dodavatelov a vSetkych oséb, ktorym umoznil
vstup do objektu a ktori sa v objekte pohybuju s jeho sthlasom. Tieto osoby je povinny riadne
a zrozumitelne vyskolit. Najomca je povinny vykonavat pravidelne kontrolu na Gseku BOZP.

115 V pripade spbsobenej Skody a to €i na zdravi, veciach alebo inej, utychto osdb
zodpoveda za Skodu takto spdsobent aje povinny nahradit vSetky néklady vzniknuté
prenajimatelovi, ak by aj vzmysle pravnych predpisov bol ako zodpovedny za Skodu
prenajimatel’.

11.6  Prenajimatel’ je povinny zdrZat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani nebytového priestoru, je vSak opravneny kontrolovat' Gcel uZivania nebytového
priestoru, respektive iné plnenie povinnosti ngjomcu. Za tymto u¢elom méa pravo vstupu do
prenajatych nebytovych priestorov za pritomnosti nagjomcu.

11.7 Prenajimatel nezodpoveda za materidl azariadenie naomcu umiestneného
v prenajatych priestoroch prenajimatela. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu spdsobenu na
vozidlach, tovare, atd’, ktoré bude mat’ ndjomca v predmete najmu.
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11.8 Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup, kontrolu a prehliadku
priestorov, preskimanie ich stavu a vypracovanie zoznamu veci nachadzajlcich sa
v priestoroch. Pokial budd pri kontrole priestorov prenajimatel’om zistené porusenia zavazkov,
vady, zly stav, odstranenie zariadenia prenajimatela alebo neopravnené stavebné uUpravy
priestorov, za ktoré zodpoveda nadjomca, potom najomca na vyzvu prenajimatel’a uskutoni bez
zbytocného odkladu primerane k spokojnosti prenajimatela alebo jeho stavebného znalca
akékol'vek opravy, prace, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude prenajimatel’ poZadovat
Zistené nedostatky je ndjomca povinny odstranit’ v lehote ur€enej vo vyzve prenajimatela.

Pokial’ najomca nesplni vyzvu prenajimatela podla predchéadzajicej vety, prenajimatel
moZe do priestorov vstupit’ a také opravy, prace, vymeny alebo odstranenia vykonat’ sam alebo
prostrednictvom tretej osoby. Najomca uhradi prenajimatelovi na poziadanie akekol'vek
vydavky vzniknuté pri tom prenajimatelovi spolu s Grokmi z ome$kania, odo dia vydaja do
dna zaplatenia prislusnej Ciastky prenajimatel’ovi.

11.9 N&jomcaje povinny pri uzivani priestorov dodrZiavat platné pravne predpisy v oblasti
ochrany Zivotného prostredia, poZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a
hygienické predpisy.

11.10 Najomca sa zavazuje informovat’ prenajimatela do 7 dni odo dia rozhodujliceho pre
vznik povinnosti o:

- zmenach ddajov tykajucich sa najomcu zapisanych v Zivnostenskom alebo obchodnom
registri

- zmenach adresy pre doru¢ovanie pisomnosti

- svojej registracii pre DPH a o jej kazdej zmene

- podani navrhu na vyhlasenie konkurzu na ndjomcu ajeho dbvode, ak je navrh podavany
najomcom; o zacati konkurzného konania vo€i ndjomcovi; v tychto pripadoch mé prenajimatel
pravo tato zmluvu okamZite skoncit’ podl'a bodu 5.5. od tejto zmluvy.

12. Vrétenie predmetu najmu

12.1  Po ukonceni najmu ndjomca je povinny vratit' predmet najmu prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal, v zmysle odovzdavajuceho a preberajuceho protokolu, s prihliadnutim na
obvyklé uZivanie.

12.2 Najomca vykona demontéaz a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil na predmete
ndjmu aktoré tvorili nedeliteln( Cast’ jeho podnikania, na vlastné néklady av lehote 10
pracovnych dni po skonCeni ndjmu, iba ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

12.3 V pripade, Ze najomca si nesplni svoju povinnost demontaze, odvozu, €i vratenia
predmetu ndjmu v lehote dohodnutej zmluvnymi stranami, prenajimatel’ méZe dat’ demontovat’
zariadenia ndjomcu a néklady s tymto spojené vyuctuje najomcovi.

13. Prava a povinnosti pri zaniku zmluvy

13.1 Prenajimatel’ je pri zaniku ndjomnej zmluvy opravneny rozhodnut, Ci stavebné
Upravy za predpokladu, Ze tieto boli vykonané zo strany najomcu celkom alebo z Casti
ostanu sucast'ou priestorov, alebo nie.
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13.2  Povinnostami pri zaniku zmluvy sa rozumeju:

- ak prenajimatel’ rozhodne, Ze stavebné Upravy nezostand sucastou priestorov, povinnost
najomcu vypratat’ priestory a odstranit’ z nich stavebneé Upravy

- ak prenajimatel’ rozhodne, Ze stavebné Upravy zostanu sucast'ou priestorov, tak povinnosti
najomcu podla predchadzajlcej vety, okrem povinnosti odstranit z priestorov stavebné
Upravy celkom alebo z Casti urenej prenajimatel'om

13.3 Ak Ngjomna zmluva zanikne uplynutim doby najmu alebo vypovedou, ndjomca je
povinny:

- splnit’” povinnosti pri z&niku zmluvy najneskdr v posledny defi doby najmu, alebo
vypovednej doby

- prestat’ uzivat’ priestory na vykonéavanie obchodnych aktivit najneskdr v defi nasledujuci
poslednému driu doby najmu, alebo vypovednej lehoty

13.4 Ak zmluva zanikne okamzitym skoncenim, Najomca je povinny:

- splnit’ povinnosti pri zaniku zmluvy do 5 dni od dorucenia okamZitého skoncenia opacnej
strane, alebo v kratSej lehote urCenej prenajimatel’om, ak bude primerané obsahu povinnosti
najomcu

- prestat’ uzivat’ priestory na vykonavanie obchodnych aktivit najneskor v dei nasledujuci
po dni dorucenia okamzitého skoncenia opacnej strane

13.5 Povinnosti pri zaniku zmluvy je ndjomca povinny splnit' na vlastné naklady, ktoré
mu prenajimatel’ nie je povinny nahradit’.

13.6 Ak mé& pri ukonceni naomnej zmluvy najomca voCi prenajimatelovi zavézky,
prenajimatel’ méZe pri ukonceni ndjomnej zmluvy ur€it, Ze najomca nie je opravneny
priestory vypratat' a mdZe na veci v priestoroch uplatnit’ zalozné a zadrzné pravo podla
pravnych predpisov obCianskeho préva a pri vykone zéalozneho prava aj predkupné prévo
podla tejto zmluvy.

13.7 Ak najomca povinnosti pri zaniku tejto zmluvy nesplni v lehotach uréenych podla
tohto Clanku, prenajimatel’ je opravneny splnit ich na néklady ariziko njomcu
svojpomocne, alebo prostrednictvom tretej osoby. Veci najomcu je prenajimatel’ povinny
uloZit do uschovy, alebo uschovat inak. Ak o0 ne ndjomca neprejavi zaujem do troch
mesiacov od zaniku zmluvy, alebo v tejto lehote neprevezme povinnost' platit’ dschovné,
prenajimatel’ je podl'a povahy opravneny veci najomcu predat’ za obvyklu cenu, alebo sa
0 ne prestat’ starat. Po uspokojeni vSetkych svojich narokov prenajimatel zvy$nu Cast’ sumy
utfZzenej za predaj veci ngjomcu vyda najomcovi, len ¢o ho o to poZiada.

14. Rozhodné pravo a rozhodovanie sporov

14.1 Otézky, ktoré nie su rieSené touto zmluvou Zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov a Obc¢ianskym zakonnikom.

14.2  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky spory, ktoré medzi nimi z tejto zmluvy alebo
v stvislosti s fiou vzniknu, rozhodne prislusny vSeobecny sud.
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15. Z&averecné ustanovenia

151 Akékolvek zmeny tejto zmluvy si vyZzaduja sthlas zmluvnych stran abudd
uskuto€nené formou pisomnych dodatkov k zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi
stranami.

15.2  Pripadné spory tykajuce sa tejto dohody, pokial sa nevyrieSia mimosudne, budl
predlozZené sudu.

15.3  Prilohy k tejto zmluve tvoria neoddelitelna stcast’ zmluvy.

15.4 Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami, ucinnost’
driom nasledujucim po dni zverejnenia na webovej stranke mesta Turany.

15,5 Této zmluvaje povinne zverejiiovana podla § 5a zakona €. 211/2000 Z.z.

156 Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie najomnej zmluvy neplatnym alebo
nedcinnym, nedotyka sa tato neplatnost’ a net¢innost’ inych ustanoveni najomnej zmluvy, ktora
zostava ako celok nadalej platna a a¢innd. Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne nahradit’
neplatné alebo nedcinné ustanovenie takym platnym a a€innym ustanovenim, ktoré bude
najlepsie zodpovedat’ pévodne zamyslanému ucelu neplatného alebo nedcinného ustanovenia.

15.7  Zmluva bola spisané v Styroch totoZznych exemplaroch, priCom prenajimatel’ obdrzi dve
vyhotovenia a ndjomca dve vyhotovenia.

15.8 Zmluvné strany si najomnu zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
pripajaju svoje podpisy.

V Turanoch, dia; 20.09.2023

Prenajimatel’: Néajomca:

INC DuSan Novys
primator mes;

Prilohy: 1. Néakres vyznacenia predmetu ndjmu
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1 Néakres vyznacenia predmetu najmu



