
 

 

 

Z m l u v a  
 

o nájme nebytových priestorov uzavretá v zmysle zákona č. 116/1990 Zb. o nájme nebytových 

priestorov, v súlade s § 663 a nasl. Občianskeho zákonníka (ďalej len „Zmluva“) 

 

 

Článok I . 

Zmluvné strany 
 

1. Prenajímateľ :           

Obchodné meno:  Chemkostav Humenné, a.s.  

sídlo: Štefánikova 18, 066 01 Humenné 
Právna forma: akciová spoločnosť 

Registrácia:                     Zapísaná v Ochodnom registri Okresného súdu Prešov, odd. Sa, 

vložka č. 10264/P 

IČO :                               36 485 802 

DIČ :                              2021725134 
IČ DPH: SK2021920065 

Štatutárny orgán: predstavenstvo 
Zastúpený: Ing. Dalibor Gajdoš – prokurista   

Bankové spojenie:   

IBAN:  

SWIFT/BIC:  

Údaje k DPH: prenajímateľ je platiteľ DPH 

 

(ďalej ako „Prenajímateľ”) 

 

 

2. Nájomca:     
Obchodné meno: Železničná spoločnosť Cargo Slovakia,  a. s. 

Sídlo: Tomášikova 28B, 821 01 Bratislava – mestská časť Ružinov 

Právna forma: akciová spoločnosť 

Registrácia: Zapísaná v Obchodnom registri Mestského súdu Bratislava III, odd. Sa, 

  vložka č. 3496/B dňa 01.01.2005 

IČO: 35 914 921 

DIČ: 2021920065 

IČ DPH: SK2021920065 

Štatutárny orgán: predstavenstvo 
  Ing. Roman Gono, predseda  predstavenstva  

        Ing. Jaroslav Daniška, podpredseda predstavenstva   

Osoby splnomocnené 

Na podpis Zmluvy: Ing. Peter Fejfar, FCCA, riaditeľ úseku ekonomiky 

   Ing. Matilda Tomašovičová, riaditeľka sekcie správy majetku 

Oprávnený konať 

vo veciach technických: Ing. Róbert Maurer, Sekcia správy majetku, Oddelenie správy     
  majetku a prevádzky 

Bankové spojenie:   

IBAN:  

SWIFT/BIC:  

Údaje k DPH: nájomca je platiteľ DPH 

 

(ďalej ako „Nájomca”) 

(spolu ďalej len „Zmluvné strany“) 

                                             

 



 

 

Článok II. 

Predmet Zmluvy 
 

1. Prenajímateľ prenajíma Nájomcovi nasledovný nebytový priestor, nachádzajúci sa 

v Budove v Humennom, ul. Štefánikova, súpisné č. 1549 vedenej na LV č. 4998, číslo 

parcely 4109/1, na  11. podlaží výškovej budovy: 

 

       Miestnosť:                      Podlahová plocha v m2 

       Kancelária č. dv. 11.14                             17,50 m2 

 

3. Nájomca nebytový priestor špecifikovaný v bode 1 tohto článku Zmluvy o výmere 17,50 m2 

(ďalej ako „Predmet nájmu“) do nájmu prijíma. Predmet nájmu je vyznačený v pôdorysnom 

náčrte, ktorý tvorí neoddeliteľnú súčasť tejto Zmluvy  ako jej Príloha č. 1.  

 

Článok III. 

Účel nájmu 
 

1. Nájomca sa zaväzuje užívať Predmet nájmu na administratívne účely ako kanceláriu. 

 

Článok IV. 

Doba nájmu 
 

1. Nájomný vzťah k Predmetu nájmu sa touto Zmluvou uzatvára na dobu neurčitú odo dňa 

nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy. 

  

Článok V. 

Nájomné 
 

1. Nájomné bolo stanovené na základe dohody Zmluvných strán vo výške   

       197,00 € / mesiac bez DPH (slovom: stodeväťdesiatsedem EUR za mesiac bez dane 

z pridanej hodnoty). Dohodnuté nájomné je uvedené bez DPH. DPH bude uplatnená 

v zmysle platných právnych predpisov. 

2. Nájomné bude Nájomca uhrádzať mesačne na základe faktúry vystavenej  Prenajímateľom 

so splatnosťou 30 dní odo dňa vystavenia faktúry Prenajímateľom. Prenajímateľ sa zaväzuje 

faktúru doručiť najneskôr do 5. dňa príslušného mesiaca, za ktorý sa nájomné fakturuje. 

V prípade oneskorenia s doručením faktúry sa primerane predlžuje lehota splatnosti faktúry 

o počet dní, o ktoré sa Prenajímateľ omeškal s doručením faktúry. 

3. Cena  nájmu zohľadňuje služby spojené s nájmom a to: vykurovanie a spotrebu el. energie 

v Premete nájmu, užívanie spoločných priestorov, užívaných spoločne s Predmetom nájmu 

a to najmä, prístupových chodieb a schodísk, výťahov, sociálnych zariadení (toaliet/WC), 

vrátane prislúchajúcej spotreby energií (vykurovanie a elektrická energia v spoločných 

priestoroch a pomerná časť spotreby vody), upratovanie Predmetu nájmu (pozostávajúce z 

pozametania, zmývania podlahy, vynesenia odpadkov, utierania prachu z nábytku a 

pracovného stola, 1x ročne umytie okien a parapetov), upratovanie spoločných priestorov 

a odvoz komunálneho odpadu prostredníctvom TS Humenné. 

4. Zmluvné strany sa dohodli, že nájomné za obdobie odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto 

Zmluvy do prvého dňa pravidelného fakturačného obdobia po nadobudnutí účinnosti tejto 

Zmluvy, bude Prenajímateľom fakturované v alikvotnej výške z dohodnutého mesačného 

nájomného podľa  článku V. bod. 1. tejto Zmluvy, a to najneskôr do 15 dní odo dňa 

nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy, s lehotou splatnosti faktúry 30 dní odo dňa jej 

vystavenia. 

5. Faktúra vystavená Prenajímateľom musí obsahovať všetky náležitosti podľa príslušných 

právnych predpisov a zároveň bude obsahovať aj číslo tejto Zmluvy. V prípade, že faktúra 



 

 

nebude obsahovať uvedené náležitosti, Nájomca je oprávnený ju vrátiť Prenajímateľovi na 

doplnenie/opravu. V takom prípade sa zastaví plynutie lehoty splatnosti faktúry a nová 

lehota splatnosti začína plynúť dňom vystavenia novej/opravenej a riadne vystavenej 

faktúry Nájomcovi. To neplatí v prípade, že bola faktúra vrátená Nájomcom neoprávnene. 

6. V prípade, ak splatnosť faktúry pripadne na deň pracovného pokoja, bude sa za deň 

splatnosti považovať najbližší nasledujúci pracovný deň. 

7. V prípade, ak sa Nájomca dostane do omeškania s úhradou Faktúry a Faktúru neuhradí ani 

do 10 dní po tom, čo mu bola doručená písomná výzva na jej zaplatenie, je Prenajímateľ 

oprávnený uplatňovať si voči Nájomcovi úrok z omeškania vo výške 0,03% z dlžnej čiastky, 

a to za každý aj začatý deň omeškania. 

8. Prenajímateľ sa zaväzuje protokolárne odovzdať Predmet nájmu v deň nasledujúci po dni 

nadobudnutia účinnosti Zmluvy. 

 

Článok VI. 

Technický stav nebytových priestorov 
 

1. Zmluvné strany sa dohodli, že v zmysle § 5, odst.1, zákona č. 116/1990 Zb. o nájme 

a podnájme nebytových priestorov, Prenajímateľ odovzdá Nájomcovi Predmet nájmu 

v stave spôsobilom na bežné užívanie. O odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu sa vyhotoví 

odovzdávací a preberací protokol, podpísaný zástupcami obidvoch Zmluvných strán. 

 

Článok VII. 

Práva a povinnosti Zmluvných strán 
 

1. Nájomca nemôže zmeniť dohodnutý účel užívania bez písomného súhlasu Prenajímateľa. 

2. Nájomca nemôže vykonávať žiadne stavebné úpravy bez písomného súhlasu 

Prenajímateľa. 

3. Nájomca má právo na nerušený výkon svojich práv zo strany Prenajímateľa a užívať 

nebytové priestory v súlade s touto Zmluvou a platnými právnymi predpismi. 

4. Nájomca je povinný uhrádzať náklady spojené s obvyklým udržiavaním Predmetu nájmu 

a vykonávať drobné opravy na vlastné náklady ak náklad na opravu neprevýši 33 € bez 

DPH. 

5. Nájomca sa zaväzuje Predmet nájmu uzamykať a počínať si tak, aby nedochádzalo 

k poškodzovaniu majetku Prenajímateľa. 

6. Nájomca je povinný umožniť vstup do Predmetu nájmu Prenajímateľovi za účelom 

kontroly spôsobu užívania Predmetu nájmu. 

7. V prípade ukončenia nájmu je Nájomca povinný vrátiť Predmet nájmu v takom stave 

v akom ich prevzal, s prihliadnutím na bežné opotrebenie. 

8. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť Prenajímateľovi potrebu opráv, 

ktoré má Prenajímateľ urobiť a umožniť mu ich vykonanie, inak zodpovedá za škodu 

vzniknutú porušením tejto povinnosti. 

9. Prenajímateľ sa zaväzuje zabezpečovať riadne plnenie služieb spojených s užívaním 

Predmetu nájmu. 

10. Nájomca nie je oprávnený dať bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa 

Predmet nájmu do podnájmu alebo do užívania tretej osobe.. 

11. Nájomca zodpovedá za všetky škody spôsobené jeho činnosťou v Predmete nájmu na 

majetku Prenajímateľa, majiteľa, spolumajiteľov, ostatných nájomníkov, na budove, 

zariadení, inštalovaných sietiach ako aj za škody spôsobené osobám. 

12. Za požiarnu ochranu v zmysle zákona č 314/2001 Z.z. v znení neskorších zmien 

a doplnkov zodpovedá v plnom rozsahu Prenajímateľ. 

13. Za bezpečnosť a ochranu zdravia pri práci v zmysle zákona č. 124/2006 Z.z. v znení 

neskorších zmien a doplnkov zodpovedá v plnom rozsahu Nájomca. 

14. Pohľadávky Prenajímateľa voči Nájomcovi vzniknuté na základe ustanovení tejto Zmluvy 

nie je možné postúpiť tretej osobe bez písomného súhlasu Nájomcu. V prípade, ak 



 

 

Prenajímateľ bez predchádzajúceho písomného súhlasu Nájomcu postúpi pohľadávku, 

ktorú má voči Nájomcovi, tretej osobe, je Prenajímateľ povinný zaplatiť Nájomcovi 

zmluvnú pokutu vo výške nominálnej hodnoty postúpenej pohľadávky. 

 

Článok VIII. 

Skončenie nájmu 

 
1.  Táto Zmluva zaniká: 

a)   na základe písomnej dohody Zmluvných strán, a to v deň uvedený v takejto dohode, 

b) písomnou výpoveďou ktorejkoľvek zo Zmluvných strán aj bez uvedenia dôvodu. 

Zmluvné strany sa dohodli, že výpovedná lehota je jednomesačná a táto začne plynúť 

od  prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej 

Zmluvnej strane, alebo po vrátení zásielky odosielateľovi ako neprevzatej/adresát 

neznámy a pod., 

c)   písomným odstúpením od Zmluvy Prenajímateľom v prípade, že Nájomca je viac ako 

30 dní v omeškaní so zaplatením pomernej mesačnej splátky nájomného podľa článku 

V., bodu 2. tejto Zmluvy. Odstúpenie od tejto Zmluvy je účinné doručením oznámenia 

o odstúpení od tejto Zmluvy Nájomcovi, alebo po vrátení zásielky odosielateľovi ako 

neprevzatej, adresát neznámy a pod.,  

d)   písomným odstúpením od Zmluvy zo strany Nájomcu v prípade, že sa stane Predmet 

nájmu bez zavinenia Nájomcu nespôsobilý na dohovorené užívanie dohodnutého 

podľa článku III. tejto Zmluvy a Prenajímateľ napriek predchádzajúcej výzve 

Nájomcu nezabezpečí nápravu. Odstúpenie od tejto Zmluvy je účinné doručením 

oznámenia o odstúpení od tejto Zmluvy Prenajímateľovi, alebo po vrátení zásielky 

odosielateľovi ako neprevzatej, adresát neznámy a pod.. 

2. Nájomca sa zaväzuje  odovzdať Predmet nájmu Prenajímateľovi najneskôr v deň skončenia 

tejto Zmluvy. V prípade porušenia tejto povinnosti sa zaväzuje zaplatiť Prenajímateľovi 

zmluvnú pokutu vo výške 10,00 € za každý kalendárny deň omeškania so splnením 

uvedenej povinnosti, pričom Nájomca vyhlasuje, že dohodnutá  zmluvná pokuta je 

primeraná, najmä vzhľadom na charakter a význam zabezpečovanej povinnosti.  

3. Nájomca je povinný ku dňu zániku tejto Zmluvy vrátiť (odovzdať) Prenajímateľovi 

Predmet nájmu vyprataný a v stave v akom ho od Prenajímateľa prevzal s prihliadnutím na 

obvyklé opotrebenie; v prípade skončenia nájmu odstúpením od Zmluvy, je Nájomca 

povinný vrátiť Predmet nájmu Prenajímateľovi do 15 dní odo dňa nadobudnutia účinkov 

odstúpenia. O odovzdaní priestorov Prenajímateľovi sa vyhotoví  Protokol o prevzatí 

a odovzdaní  Predmetu nájmu, podpísaný zástupcami obidvoch Zmluvných strán. 

4. V prípade skončenia nájmu pred uplynutím doby, po ktorú sú uhradené platby nájomného 

spôsobom uvedeným v  článku V. tejto Zmluvy, je Prenajímateľ povinný do 60 dní odo 

dňa skončenia nájomného vzťahu vrátiť Nájomcovi nespotrebovanú časť uhradeného 

nájomného.  

5. V prípade, ak ku dňu skončenia nájmu existujú nedoplatky na nájomnom a nedôjde po 

písomnej výzve Prenajímateľa k vykonaniu alebo preukázaniu týchto úhrad Nájomcom, je 

Prenajímateľ oprávnený využiť práva Prenajímateľa vyplývajúce z ustanovenia § 672 

Občianskeho zákonníka. 

Článok IX. 

Záverečné ustanovenia 
 

1. Zmluvné strany sa dohodli, že táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu 

oprávnenými osobami oboch Zmluvných strán a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej 

zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv vedenom Úradom vlády SR v zmysle § 47a 

zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov a zákona č. 

211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov  v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o slobode informácií“). Nájomca 

sa zaväzuje informovať Prenajímateľa o zverejnení tejto Zmluvy. 



 

 

2. Prenajímateľ týmto berie na vedomie, že Nájomca je povinnou osobou v zmysle zákona o 

slobode informácii a vzhľadom na uvedené Zmluvu po podpise zverejní v Centrálnom 

registri zmlúv vedenom Úradom vlády SR. 

3. Zmluvné strany sa dohodli, že akékoľvek zmeny obsahu tejto Zmluvy sa vykonávajú 

výlučne vo forme vzostupne číslovaného písomného dodatku, podpísaného oprávnenými 

osobami oboch Zmluvných strán. Dodatky sa vyhotovujú v takom počte vyhotovení, 

v akom počte je vyhotovená Zmluva a tieto budú tvoriť súčasť Zmluvy. Zmena bankových 

údajov je možná iba na základe písomného oznámenia Zmluvných strán, pričom takéto 

oznámenie musí byť podpísané oprávnenými osobami tej Zmluvnej strany, ktorá zmenu 

údajov oznamuje druhej Zmluvnej strane. 

4. Zmluvné strany sa zaväzujú oznámiť si navzájom zmeny týkajúce sa právnej subjektivity, 

zmenu adresy a zmeny v ostatných skutočnostiach, významných z hľadiska plnenia 

povinností Zmluvných strán, uložených všeobecne záväznými právnymi predpismi alebo 

touto Zmluvou, a bezodkladne doručiť príslušné doklady. 

5. Táto Zmluva je vyhotovená v 3 (troch) rovnocenných  vyhotoveniach, z toho 1 (jedno) 

vyhotovenie obdrží Nájomca a 2 (dve) vyhotovenia Prenajímateľ. 

6. Vzťahy medzi Zmluvnými stranami neupravené touto Zmluvou sa budú spravovať 

príslušnými ustanoveniami zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka a platnými 

právnymi predpismi SR. 

7. Zmluvné strany vyhlasujú, že v súlade s  nariadením Európskeho parlamentu a Rady (EÚ) 

2016/679 o ochrane fyzických osôb pri spracúvaní osobných údajov a o voľnom pohybe 

takýchto údajov, ako aj zákonom č. 18/2018 Z. z. o ochrane osobných údajov a o zmene a 

doplnení niektorých zákonov prijali primerané technické a organizačné opatrenia na 

zabezpečenie spracúvania osobných údajov len na konkrétny účel, s dôsledným uplatnením 

zásady minimalizácie množstva získaných osobných údajov a rozsahu ich spracúvania, 

doby uchovávania a dostupnosti osobných údajov.  

8. Zmluvné strany zhodne prehlasujú, že táto Zmluva je prejavom ich slobodnej, vážnej a 

ničím neobmedzenej vôle, že ju neuzavreli v tiesni, ani za nápadne nevýhodných 

podmienok, podrobne sa oboznámili s jej obsahom a na znak súhlasu ju potvrdzujú svojimi 

vlastnoručnými podpismi. 

9. Neoddeliteľnú súčasť tejto Zmluvy tvorí:  

Príloha č.1 - Predmet nájmu v pôdorysnom náčrte 

 

 

V  Humennom, dňa:                                   V Bratislave, dňa: 

 

 

Prenajímateľ:        Nájomca: 

Chemkostav Humenné, a.s.                                  Železničná spoločnosť Cargo Slovakia, a. s. 

 

 

 

...................................................                        ............................................... 

 Ing. Dalibor Gajdoš Ing. Peter Fejfar, FCCA  

          prokurista                                                 riaditeľ úseku ekonomiky 

 

 

                                                                            ..............................................                                                 

                                                                             Ing. Matilda Tomašovičová                                                      

                                                                           riaditeľka sekcie správy majetku 

 

 



 

 

Príloha č. 1 – Predmet nájmu v pôdorysnom náčrte 

 

 


