Zmluva

0 najme nebytovych priestorov uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych
priestorov, v sulade s § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika (d’alej len ,,Zmluva‘)

Clanok | .
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ :

Obchodné meno: Chemkostav Humenné, a.s.

sidlo: Stefanikova 18, 066 01 Humenné

Préavna forma: akciova spolo¢nost’

Registracia: Zapisana v Ochodnom registri Okresného sudu Presov, odd. Sa,
vlozka ¢. 10264/P

ICO: 36 485 802

DIC: 2021725134

IC DPH: SK2021920065

Statutarny organ: predstavenstvo

Zastupeny: Ing. Dalibor Gajdos — prokurista

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT/BIC:

Udaje k DPH: prenajimatel je platitel DPH

(d’alej ako ,,Prenajimatel”)

2. Ndjomca:

Obchodné meno: Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.

Sidlo: TomasSikova 28B, 821 01 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov

Prévna forma: akciova spoloc¢nost’

Registracia: Zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 111, odd. Sa,
vlozka ¢. 3496/B dna 01.01.2005

ICO: 35914 921

DIC: 2021920065

IC DPH: SK2021920065

Statutarny organ: predstavenstvo

Ing. Roman Gono, predseda predstavenstva
Ing. Jaroslav DaniSka, podpredseda predstavenstva
Osoby splnomocnené
Na podpis Zmluvy: Ing. Peter Fejfar, FCCA, riaditel’ useku ekonomiky
Ing. Matilda Tomasovicova, riaditel’ka sekcie spravy majetku
Opravneny konat’
vo veciach technickych:  Ing. Robert Maurer, Sekcia spravy majetku, Oddelenie spravy
majetku a prevadzky
Bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT/BIC:
Udaje k DPH: najomca je platitel DPH

(d’alej ako ,,Najomca™)
(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany®)



Clanok 1.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi nasledovny nebytovy priestor, nachadzajuci sa
v Budove v Humennom, ul. Stefanikova, stpisné ¢. 1549 vedenej na LV ¢. 4998, Cislo
parcely 4109/1, na 11. podlazi vyskovej budovy:

Miestnost’ Podlahova plocha v m?
Kancelaria ¢. dv. 11.14 17,50 m?

Najomca nebytovy priestor §pecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku Zmluvy o vymere 17,50 m?
(dalej ako ,,Predmet najmu‘‘) do ndjmu prijima. Predmet ndjmu je vyznaceny v podorysnom
nacrte, ktory tvori neoddelitelnu stcast’ tejto Zmluvy ako jej Priloha ¢. 1.

Clanok I11.
Ucel najmu

N4jomca sa zavizuje uzivat’ Predmet ndjmu na administrativne ucely ako kancelariu.

Clanok 1V.
Doba najmu

. Najomny vzt'ah k Predmetu ndjmu sa touto Zmluvou uzatvara na dobu neur¢ita odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Clanok V.
Najomné

. Najomné bolo stanovené na zaklade dohody Zmluvnych stran vo vyske

197,00 € / mesiac bez DPH (slovom: stodevitdesiatsedem EUR za mesiac bez dane
z pridanej hodnoty). Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude uplatnena
v zmysle platnych pravnych predpisov.

Néjomné bude Najomca uhradzat’ mesacne na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom
so splatnost’ou 30 dni odo diia vystavenia faktiry Prenajimatel'om. Prenajimatel’ sa zavidzuje
faktaru dorucit’ najneskor do 5. dna prislusného mesiaca, za ktory sa najomné fakturuje.
V pripade oneskorenia s doru¢enim faktury sa primerane predlzuje lehota splatnosti faktiry
0 pocet dni, o ktoré sa Prenajimatel’ omeskal s doruenim faktary.

Cena najmu zohl'adfiuje sluzby spojené s najmom a to: vykurovanie a spotrebu el. energie
V Premete najmu, uZivanie spolo¢nych priestorov, uzivanych spolo¢ne s Predmetom najmu
a to najmd, pristupovych chodieb a schodisk, vytahov, socidlnych zariadeni (toaliet/ WC),
vratane prislichajucej spotreby energii (vykurovanie a elektricka energia V spolo¢nych
priestoroch a pomerna cast’ spotreby vody), upratovanie Predmetu najmu (pozostavajice z
pozametania, zmyvania podlahy, vynesenia odpadkov, utierania prachu z nabytku a
pracovného stola, 1x ro¢ne umytie okien a parapetov), upratovanie spolo¢nych priestorov
a odvoz komunalneho odpadu prostrednictvom TS Humenng.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné za obdobie odo dila nadobudnutia G¢innosti tejto
Zmluvy do prvého dna pravidelného fakturacného obdobia po nadobudnuti G¢innosti tejto
Zmluvy, bude Prenajimatelom fakturované v alikvotnej vyske z dohodnutého mesacného
najomného podl'a c¢lanku V. bod. 1. tejto Zmluvy, ato najneskér do 15 dni odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy, s lehotou splatnosti faktiry 30 dni odo dia jej
vystavenia.

Faktura vystavena Prenajimatelom musi obsahovat vSetky naleZitosti podla prislusnych
pravnych predpisov a zaroven bude obsahovat’ aj ¢islo tejto Zmluvy. V pripade, ze fakttra
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nebude obsahovat’ uvedené nalezitosti, Najomca je opravneny ju vratit’ Prenajimatelovi na
doplnenie/opravu. V takom pripade sa zastavi plynutie lehoty splatnosti faktary a nova
lehota splatnosti zacina plynit dnom vystavenia novej/opravenej a riadne vystavenej
faktary N4jomcovi. To neplati v pripade, ze bola faktura vratena Najomcom neopravnene.
V pripade, ak splatnost’ faktiry pripadne na denn pracovného pokoja, bude sa za den
splatnosti povazovat’ najblizsi nasledujtci pracovny den.

V pripade, ak sa Ndjomca dostane do omeskania s uhradou Faktury a Faktiru neuhradi ani
do 10 dni po tom, ¢o mu bola doru¢ena pisomna vyzva na jej zaplatenie, je Prenajimatel’
opravneny uplatiiovat’ si vo¢i Ndjomcovi irok z omeskania vo vyske 0,03% z dlznej Ciastky,
a to za kazdy aj zaCaty deft omeskania.

Prenajimatel’ sa zavdzuje protokolarne odovzdat’ Predmet najmu v den nasledujtci po dni
nadobudnutia a¢innosti Zmluvy.

Clanok V1.
Technicky stav nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5, odst.1, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, Prenajimatel’ odovzdd Njomcovi Predmet ndjmu
V stave sposobilom na bezné uzivanie. O odovzdani a prevzati Predmetu n4djmu sa vyhotovi
odovzdavaci a preberaci protokol, podpisany zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Néjomca nemo6ze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného stthlasu Prenajimatel’a.
N4jomca nemdze vykonavat Ziadne stavebné upravy bez pisomného suhlasu
Prenajimatel’a.

N4jomca ma pravo na neruSeny vykon svojich prdv zo strany Prenajimatela a uzivat’
nebytové priestory v sulade s touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi.

Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu
a vykonavat’ drobné opravy na vlastné naklady ak naklad na opravu neprevysi 33 € bez
DPH.

Najomca sa zaviazuje Predmet najmu uzamykat' a pocinat’ si tak, aby nedochadzalo
k poskodzovaniu majetku Prenajimatela.

Najomca je povinny umoznit’ vstup do Predmetu ndjmu Prenajimatelovi za ucelom
kontroly spdsobu uzivania Predmetu ndjmu.

V pripade ukoncenia najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu v takom stave
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznédmit’ Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma Prenajimatel’ urobit’ a umoZznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu
vzniknuta porusenim tejto povinnosti.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecovat riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim
Predmetu ndjmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a
Predmet najmu do podnajmu alebo do uzivania tretej osobe..

Néjomca zodpoveda za vsetky Skody sposobené jeho ¢innostou v Predmete ndjmu na
majetku Prenajimatel’a, majitel'a, spolumajitel'ov, ostatnych najomnikov, na budove,
zariadeni, inStalovanych sietiach ako aj za Skody sposobené osobam.

Za poziarnu ochranu v zmysle zdkona ¢ 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich zmien
a doplnkov zodpoveda v plnom rozsahu Prenajimatel’.

Za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov zodpoveda v plnom rozsahu Najomca.

Pohl'adavky Prenajimatel’a voc¢i Najomcovi vzniknuté na zaklade ustanoveni tejto Zmluvy
nie je mozné postupit’ tretej osobe bez pisomného suhlasu Nijomcu. V pripade, ak



Prenajimatel’ bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Najomcu postipi pohladavku,
ktori ma voéi Najomcovi, tretej osobe, je Prenajimatel’ povinny zaplatit Najomcovi
zmluvna pokutu vo vyske nominalnej hodnoty postupenej pohl'adavky.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

Tato Zmluva zanika:

a) na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran, a to v den uvedeny v takejto dohode,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna lehota je jednomesaéna a tato zacne plynut’
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhe;j
Zmluvnej strane, alebo po vrateni zasielky odosielatel'ovi ako neprevzatej/adresat
neznamy a pod.,

€) pisomnym odstipenim od Zmluvy Prenajimatel'om v pripade, ze Najomca je viac ako
30 dni v omeskani so zaplatenim pomernej mesacnej splatky ndjomného podl'a clanku
V., bodu 2. tejto Zmluvy. Odstupenie od tejto Zmluvy je G¢inné doru¢enim oznamenia
o odstupeni od tejto Zmluvy Najomcovi, alebo po vrateni zasielky odosielatel'ovi ako
neprevzatej, adresat neznamy a pod.,

d) pisomnym odstipenim od Zmluvy zo strany Najomcu v pripade, Ze sa stane Predmet
najmu bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uZzivanie dohodnutého
podla ¢lanku Ill. tejto Zmluvy a Prenajimatel’ napriek predchadzajucej vyzve
N4jomcu nezabezpe¢i napravu. Odstipenie od tejto Zmluvy je U¢inné dorucenim
oznamenia o odstipeni od tejto Zmluvy Prenajimatel’ovi, alebo po vrateni zasielky
odosielatel'ovi ako neprevzatej, adresat neznamy a pod..

Néajomca sa zavizuje odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatel'ovi najneskor v den skonéenia

tejto Zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti sa zavézuje zaplatit’ Prenajimatel’ovi

zmluvnu pokutu vo vyske 10,00 € za kazdy kalendarny deit omeskania so splnenim
uvedenej povinnosti, pricom N4jomca vyhlasuje, Ze dohodnutd zmluvna pokuta je
primerand, najmé vzhl'adom na charakter a vyznam zabezpecovanej povinnosti.

N4jomca je povinny ku diu zéniku tejto Zmluvy vrétit (odovzdat) Prenajimatelovi

Predmet ndjmu vypratany a v stave v akom ho od Prenajimatel’a prevzal s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenie; v pripade skoncenia ndjmu odstipenim od Zmluvy, je Najomca

povinny vratit’ Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi do 15 dni odo dila nadobudnutia u¢inkov
odstupenia. O odovzdani priestorov Prenajimatelovi sa vyhotovi Protokol o prevzati

a odovzdani Predmetu najmu, podpisany zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

V pripade skoncenia ndjmu pred uplynutim doby, po ktort su uhradené platby najomného

sposobom uvedenym v clanku V. tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ povinny do 60 dni odo

dila skon€enia ndjomného vzt'ahu vratit Ndjomcovi nespotrebovanu Cast’ uhradeného
najomného.

V pripade, ak ku diiu skon¢enia ngjmu existuju nedoplatky na ndjomnom a neddjde po

pisomnej vyzve Prenajimatela k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto tthrad Najomcom, je

Prenajimatel’ oprdvneny vyuzit prava Prenajimatela vyplyvajlce z ustanovenia § 672

Obcianskeho zakonnika.

Clanok I X.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze tato Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu
opravnenymi osobami oboch Zmluvnych stran a u¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR v zmysle § 47a
zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o slobode informaécii‘). Ndjomca
sa zavézuje informovat’ Prenajimatel’a 0 zverejneni tejto Zmluvy.



Prenajimatel’ tymto berie na vedomie, ze Najomca je povinnou 0sobou v zmysle zakona o
slobode informacii a vzhl'adom na uvedené Zmluvu po podpise zverejni v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny obsahu tejto Zmluvy sa vykonavaju
vyluéne vo forme vzostupne ¢islovaného pisomného dodatku, podpisaného opravnenymi
osobami oboch Zmluvnych stran. Dodatky sa vyhotovuju v takom pocte vyhotoveni,
v akom pocte je vyhotovena Zmluva a tieto budu tvorit’ sucast’ Zmluvy. Zmena bankovych
udajov je mozna iba na zaklade pisomného ozndmenia Zmluvnych stran, pricom takéto
oznamenie musi byt podpisané opravnenymi osobami tej Zmluvnej strany, ktord zmenu
udajov oznamuje druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa zavdzuji oznamit’ si navzajom zmeny tykajuce sa pravnej subjektivity,
zmenu adresy azmeny V ostatnych skutoc¢nostiach, vyznamnych z hladiska plnenia
povinnosti Zmluvnych stran, uloZzenych vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi alebo
touto Zmluvou, a bezodkladne dorucit’ prislusné doklady.

Tato Zmluva je vyhotovena v 3 (troch) rovnocennych vyhotoveniach, z toho 1 (jedno)
vyhotovenie obdrzi Najomca a 2 (dve) vyhotovenia Prenajimatel’.

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami neupravené touto Zmluvou sa budi spravovat
prislusnymi ustanoveniami zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika a platnymi
pravnymi predpismi SR.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze v stlade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych 0sdb pri spractvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe
takychto udajov, ako aj zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych uidajov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov prijali primerané technické a organiza¢né opatrenia na
zabezpecenie spraciivania osobnych udajov len na konkrétny tcel, s doslednym uplatnenim
zasady minimalizacie mnozstva ziskanych osobnych udajov a rozsahu ich spracuvania,
doby uchovavania a dostupnosti osobnych tdajov.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze tito Zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a
ni¢im neobmedzenej vdle, Ze ju neuzavreli v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, podrobne sa oboznamili s jej obsahom a na znak stithlasu ju potvrdzuju svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

Neoddelitel'nu sucast’ tejto Zmluvy tvori:

Priloha ¢.1 - Predmet najmu v pddorysnom nécrte

V Humennom, dna: V Bratislave, dia:
Prenajimatel”: Néjomca:
Chemkostav Humenné, a.s. Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a. s.
Ing. Dalibor Gajdo§ Ing. Peter Fejfar, FCCA
prokurista riaditel’ iseku ekonomiky

Ing. Matilda TomaSovicova
riaditel’ka sekcie spravy majetku



Priloha ¢. 1 — Predmet najmu v pddorysnom nacrte
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