ZML 52 /2020

Najomna zmluva

uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich zmien
a predpisov a zakona ¢. 18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik
Namestie SNP €. 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastapeni: Ing. Marian Stanik, generalny riaditel’
ICO: 36 038 351
DIC: 2020087982

IC pre DPH:  SK 2020087982
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, diia 29.10.1999, oddiel Ps,
vlozka ¢. 155/S

nastrane prvej ako prenajimatelom
a

PoPovnicka spolo¢nost’ VINICNY VRCH
PhDr. Peter Lamac¢ - predseda

M. R. Stefénika 14

940 02 Nov¢é Zamky

1CO: 42 119 120

Nie je platitel’ DPH,

na strane druhej ako ndjomcom

za nasledovnych podmienok:
I
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je najomny vzt'ah (najom) medzi zmluvnymi stranami, pricom uc¢elom
zmluvy je uprava tohto vztahu v sulade s vol'ou stran a vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou je stavba a pozemok vo vlastnictve
Slovenskej republiky a sprave prenajimatel’a, ktoré sa nachadzaju v k.u. Horna Lehota, zapisané
naLV ¢. 2815:

A, stavba:
- Robotnicka ubikacia Hlboka inv. ¢.2021056 stp. ¢. 782 umiestnena na parc. KN C ¢. 1895/2,
Vv k. 0. Horna Lehota, zastavané plochy a nadvoria 0 celkovej vymere podlahovej plochy
50 m2,
- Robotnicka ubikacia Standiarka inv. ¢.2010186 sup. ¢. 781 umiestnena na parc. KN C ¢.
1899/2, v k. 1. Horna Lehota, zastavané plochy a nadvoria 0 celkovej vymere podlahove;j
plochy 41 m2,

B, pozemky:

- parcela KN C ¢. 1895/2, k. 1. Horna Lehota, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria 0
celkovej vymere 50 m?.
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- parcela KN C ¢. 1899/2, k. 4. Horna Lehota, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o
celkovej vymere 41 m?.

Prenajimatel’ odovzdéva do najmu a ndjomca prebera do najmu vyssie uvedeny predmet ndjmu.

1.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima a ndjomca prebera do najmu predmet najmu blizsie Specifikovany
v ¢l. L tejto zmluvy za ucelom jeho vyuzitia ndjomcom v sulade s charakterom ich uréenia po
dobu platnosti Zmluvy ¢. 4642/2019/LSR o love zveri.

1.
Doba najmu

v

zmluve na dobu platnosti Zmluvy ¢. 4642/2019/LSR o love zveri, uzatvorenej medzi $tatnym
podnikom LESY Slovenskej republiky a Polovnickou spolo¢nostou VINICNY VRCH.

2. N4gjomny vztah podla tejto zmluvy sa uzatvara na dobu urcitd. Platnost’ nadobuda ditom
podpisu zmluvnych stran a u¢innost” dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmluv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky podla § 47a Obé¢ianskeho
zakonnika v zneni z.¢. 546/2010 Z.z.

3. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane
jej priloh a dodatkov v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky
republiky podla § 47a Ob¢ianskeho zakonnika v zneni z.¢. 546/2010 Z.z.

V.
Vyska a splatnost’ nijomného

1. Vyska ro¢ného najomného je urena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon
¢.18/1996 Z.z. v ¢leneni:

a) Stavby 1043,00 €/rok bez DPH
b) Pozemky pod stavbami 40,00 €/rok bez DPH (0,44 €/m?)
c¢) Veci hnutel'né 0 €/rok bez DPH

d) Uhrady za sluzby spojené s uzivanim stavby je uréena dohodou zmluvnych stran

nasledovne:

- zabezpecenie pevného paliva na pripadné vykurovanie a ohrev vody, zndSa najomca na
vlastné néklady,

- zabezpecenie pripadného zdroja el. pradu alebo svetla rovnako znaSa najomca na vlastné
naklady,

- pripadny odvoz smeti si hradi ndjomca sdm na zaklade samostatne uzatvorenej zmluvy

medzi ndgjomcom a dodavatel'om tychto sluzieb

Celkova vyska najomného je 1083,- € /rok bez DPH, slovom: jedentisicosemdesiattri eur
rocne bez DPH.
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2. Ro¢né najomné vo vyske 1083.- € + DPH je splatné k 28.2. kalendarneho roku.

Po uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy je prvé najomné v alikvotnej Casti Z ro¢ného ndjmu
splatné do posledného pracovného dina kalendarneho mesiaca, v ktorom tato zmluva
nadobudla G¢innost’. Za den thrady sa povazuje den pripisania thrady ndjomného na
bankovy ucet prenajimatel’a alebo denl prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatel’a.
Uhradu je potrebné realizovat’ v prospech uétu &islo: vedeného vo VUB, a.s. & 5109-
312/0200 prijemca OZ Cierny Balog, IBAN: SK60 0200 0000 0000 05109312

3. Ngjomca je opravneny postupit’ pohl'adavky a iné prava vyplyvajice z tejto Najomnej zmluvy
voci statnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho predchadzajucom pisomnom
suhlase.

4. Prenajimatel’ navysi kazdy kalendarny rok vysku ndjomného v nadvéznosti na cenovy vyvoj
o priemernu ro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike merant indexom spotrebitel’skych
cien za predchéadzajici kalendarny rok stanovenu Slovenskym Statistickym tradom, najmenej

vzdy vo vyske 1%, ( slovom: jedno percento ). Zadkladom pre zvySovanie ndjomného je
vySka najomného za predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navyseniu.

5. Prenajimatel’ a ndjomca sa okrem tpravy ceny ndjjomného, uvedeného v bode 1 tohto ¢l.,
podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave ( zvySeni ) vysky nadjomného, ktora sa
bude realizovat’ vzdy k 1.1. kalendarneho roka v pravidelnych 5 — roénych ( slovom:
patroénych ) intervaloch, po¢ntc piatym rokom ucinnosti tejto zmluvy a to jednorazovo o 5
% ( slovom: pét percent ) z vysky ndjomného za predchadzajuci kalendarny rok. Zadkladom

pre zvySovanie najomného je vyska ndjomného za predchadzajuci kalendarny rok. Takto
upravena vyska najomného bude platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k jej
navyseniu.

6. Zmluvné strany beru na vedomie, Zze zvySovanie najomného podl’a bodu 4. a bodu 5. tohto ¢l.
zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- ro¢nych intervaloch bude najomné
navySované sucasne v zmysle bodu 4. a bodu 5. tohto ¢l.. Cena ndjomného za predmet
zmluvy, upravena v zmysle bodu 4. a bodu 5. tohto ¢l. bude zaokrahl'ovana na celé ¢islo so
zaokrihlenim smerom nahor.

7. Vo faktare podl'a bodu 4. tohto ¢l. zasle prenajimatel’ najomcovi pisomnu informaciu o zmene
vysky ngjomného. V pripade, Ze najomca neuhradi najjomné vo vyske stanovenej v salade
s bodom 1.tohto ¢l., bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie zmluvy a prenajimatel’ovi vznika
pravo na odstupenie od zmluvy

V.
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania s uhradou n4jomného v zmluve dohodnutej vyske a termine je najomca
povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy denn omeSkania.
Prenajimatel’ ma narok aj na nahradu $kody prevySujicu vySku zmluvnej pokuty.

VI.
Ukon¢enie najomného vzt'ahu

1. N4gjomny vztah podla tejto zmluvy skon¢i uplynutim doby, na ktort sa ndjomny vztah
dojednal v zmysle €l. 11, ods. 2.tejto zmluvy.

2. Najomny vzt'ah moze byt ukoncéeny aj na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dohodnutého ¢asu, ak:
a) najomca uziva Predmet najmu v rozpore S dohodnutym téelom najmu,
b) najomca je v omeskani s platbami nadjomného po dobu viac ako 15 (pdtnast’) dni,
priCom prenajimatel’ mdze vypovedat’ tito zmluvu z uvedenych dévodov len po méarnom
uplynuti primeranej (minimélne 15-diiovej) lehoty danej pisomne ndjomcovi na odstranenie
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uvedenych nezrovnalosti. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut prvym dilom
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

4. N3jomca je opravneny vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim dohodnutého ¢asu, ak:

a) Predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie,

b) Predmet najmu nebude z uradnej moci mozné vyuzivat na dohodnuty ucel, pricom najomca
mdze vypovedat’ tuto zmluvu len z uvedenych dévodov a len po marnom uplynuti primeranej
lehoty (minimalne 15-dnovej) danej pisomne prenajimatelovi na odstranenie vysSie
uvedenych nezrovnalosti. Vypovedna lehota je trojmesacna (3) a zac¢ina plynut’ k prvému diu
nasledujicemu po dni doru¢enia pisomnej vypovede.

5. Pri podstatnom poruSeni zmluvnych povinnosti je opravneny od tejto zmluvy odstupit’
prenajimatel’/alebo aj najomca po uplynuti dodato¢nej primeranej lehoty (minimalne 15-
dnovej), v ramci ktorej nebola zmluvna povinnost’ splnena, resp. porusenie ustanoveni zmluvy
odstranené. Zmluvné strany sa dohodli Ze v pisomnej vyzve na odstranenie porusenia
povinnosti je vyzyvajuca strana povinnd upozornit’ vyzvanu stranu na moznost’ odstipenia od
zmluvy.

6. Podstatnym poruSenim zmluvnych povinnosti zo strany ndjomcu sa rozumie najméd porusenie
povinnosti uvedenych v ¢l. VII. ods. 1, ods. 2, ods. 8 aods. 9, v ¢l. IV ods. 1 a ods. 2 tejto
zmluvy.

7. Najomca sa zavézuje odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi najneskor do 15 kalendérnych
dni odo dna dorucenia odstliipenia. Odstiipenie od zmluvy ma G¢inky ex nunc.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre doru¢ovanie pisomnosti na i¢el ukoncenia tohto nadjomného
vzt'ahu akymkol'vek spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy prostrednictvom posty
plati, Ze zasielka sa bude povazovat za dorucenu aj v pripade, ak sa bude dorucovat’
doporucene na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy a neprevzata sa vrati odosielatel'ovi. Za
deit doruCenia sa povazuje den nasledujuci po dni vratenia neprevzatej zasielky
odosielatel’'ovi.

VII.
Ostatné dojednania

1. Predmet najmu $pecifikovany v Cl. I zmluvy méoZe najomeca po celti dobu trvania najomného
vztahu vyuzivat' len na ucel, ako je uvedeny v CL. II zmluvy.

2. Predmet zmluvy, ako je Specifikovany v bode 1. zmluvy nesmie ndjomca v Ziadnom pripade
d’alej prenajimat’ tretim osobam a teda menit’ vztah ndjomny za vztah podnajomny.

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené najomcom porusenim predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, Zivotného prostredia ako i porusenim poZiarnych
predpisov.

4. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vnikna
v kauzélnej suvislosti s prevadzanou ¢innostou, rovnako aj za Skody vzniknuté v dosledku

zneuZitia osobami, ktorym umoznil k prenajatej veci pristup s vynimkou $kdd vzniknutych
pOsobenim vis major.

5. Akékol'vek stavebné Gpravy moze ndjomcea realizovat’ len na zéklade pisomnej Ziadosti a po
predchadzajlicom suhlase prenajimatela a prisluSnych organov. Obsahom tejto Ziadosti musi
byt presna Specifikacia stavebnych alebo inych uprav a jej vycislenie formou cenovej ponuky,
kalkula¢ného listu alebo rozpoctu.

6. Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky bezpecnostné opatrenia proti ndsilnému vniknutiu do
objektu a vsetky predpisy poziarnej ochrany.

7. Prenajimatel’ alebo nim oprédvnena osoba ma pravo vstupu do prenajatych priestorov aj bez

sprievodu najomcu alebo nim poverenej osoby. O takomto vstupe musi vSak prenajimatel’
najomcu bezodkladne vopred informovat’.
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8. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat’ prenajimatel’a pisomne o vzniku
akejkol'vek skody ako aj o vSetkych zmenéch na predmete najmu bez ohl'adu na pri¢inu ich
vzniku.

9. Najomca je povinny hradit’ najjomné podl'a ustanoveni tejto zmluvy.

10. N4jomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by smerovalo proti zdujmom
prenajimatel’a.

11. N4jomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny dodrziavat’ vS§eobecné zaviazné pravne
predpisy Vv oblasti bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a Zivotného prostredia. Za tymto
ucelom sa zavizuje prijat’ tak v oblasti ochrany bezpec¢nosti a zdravia pri praci ako aj v oblasti
zivotného prostredia a poziarnej ochrany prislusné opatrenia v sulade s platnymi pravnymi
predpismi.

12. Najomca sa zavizuje uhradit’ $kody a naklady na opravy spésobené v prenajatom priestore
a na nehnutel’nosti, v ktorej sa prenajaté priestory nachadzaju v dosledku jeho nedbalosti
alebo neodbornej manipulécie, pripadne zanedbanim udrzby prenajatého priestoru.

13. N4jomca povinny po skonceni najjomného vzt'ahu, odovzdat predmet najmu v takom stave
v akom mu bol odovzdany pri zohl'adneni bezného opotrebovania a odstranit’ vsetky
zmeny a upravy, ktoré vykonal bez stthlasom prenajimatel’a.

14. Dan z nehnutel'nosti a pripadné poplatky vztahujlice sa na predmet ndjmu spravcovi dane
respektive inej zdkonom urcenej osobe hradi danovnik alebo osoba, ktorej tito povinnost’
zakon uklada. V pripade ak by danovnikom alebo touto osobou bol prenajimatel’, tak sa
zmluvné strany dohodli, Ze tieto finan¢né plnenia ( dane, poplatky) vztahujuce sa na predmet
najmu alebo niektoru jeho Cast’” znésa ndjomca, ktory sa ich zavézuje prenajimatel’ovi uhradit’
do 14 kalendarnych dni od dorucenia faktary, prilohou ktorej bude vy¢islenie dane resp.
poplatku v tom ktorom roku. V pripade neuhradenia tejto faktiry ani v dodato¢ne poskytnute;j
lehote, ktora nesmie byt’ kratSia ako 14 kalendarnych dni od odoslania vyzvy, je prenajimatel’
opravneny od tejto zmluvy odstupit’.

15. Pocas doby trvania tejto zmluvy zabezpeci ndjomca na svoje ndklady vSetky opravy
a udrziavacie prace na prenajatej nehnutel'nosti.

16. Po skonceni ndjmu vyrovnaji prenajimatel’ a ndjomca do 30 kalendarnych dni od skoncenia
najmu vsetky zaviazky vyplyvajuce zo zmluvy.

VIIL.
Zaverecné dojednania

1. Prenajimatel’ ma pravo vstupu na prenajaté nehnutelnosti za ucelom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
prenajimatel'om oznameny vopred.

2. Prenajimatel’ nezodpoveda za veci a predmety vnesené nijomcom v jeho vlastnictve na

prenajaté nehnutel’nosti.

. Tento pravny vztah sa riadi ustanoveniami zakona 40/1964 Zb. v zneni noviel.

4. Zmeny a doplnky K tejto zmluve je mozné vykonat' len pisomnym dodatkom s podpisom
obidvoch zmluvnych stran.

5. Zmluva bola napisana v 6 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia:

4 rovnopisy prenajimatel
2 rovnopisy najomca

7. Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu vratane

priloh a dodatkov v centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

w
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Zmluva po vyhotoveni bola precitana, vysvetlena, priCom obe zmluvné strany prehlasuja, ze
jej obsahu porozumeli a tato na znak stihlasu slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici diia: .........ccccceeeene V Ciernom Balogu diia: ...........cc.........
Prenajimatel”: Najomca:

LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik Pol'ovnicka spolo¢nost’ Vini¢ny vrch
V zastipeni V zastipeni

Ing. Marian Stanik PhDr. Peter Lamac¢

generalny riaditel predseda
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